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| EINLEITUNG

1. Planungsanlass

Die Brandenburger Urstromquelle GmbH ist bereits seit langer Zeit im Industriepark Bern-
hardsmuih ansassig und betreibt dort eine Abflllanlage mit angeschlossener Logistik. Aufgrund
betrieblicher Veranderungen stand im Frihjahr 2022 zu beflrchten, dass die Brandenburger
Urstromqguelle ihr Werk in Baruth/Mark schlie3en muss. Im Sommer des gleichen Jahres kauf-
ten die Unternehmen Rauch und Red Bull die Brandenburger Urstromquelle GmbH und si-
cherten zugleich die rd. 200 Arbeitsplatze vor Ort.

Die neuen Eigentimer beabsichtigen, vom Standort Baruth aus, die Produktion und den Ver-
trieb von Getranken der Marken Red Bull und Rauch fur Deutschland und Nord-/Nordosteu-
ropa zu betreiben. Dazu wurde der bestehende Betrieb auf die Abfullung von Getrédnkedosen
(bisher PET-Flaschen) umgestellt, verbleibt aber im schon bestehenden Geb&aude. Zudem soll
die Abflllkapazitdt um Weichpackungen, PET-Flaschen und potenziell durch Abfillung von
Glas-/Mehrwegflaschen erganzt werden. Weiterhin sollen ein Dosenwerk der Ball Corporation
sowie ein erweiterter Logistikstandort errichtet werden. Durch die Blindelung der Anlagen auf
einem Betriebsgelande entstehen logistische Synergieeffekte, die nicht nur betriebstkonomi-
sche, sondern auch 6kologische Vorteile bieten: So ist z.B. die Anlieferung von leeren Dosen
per LKW nicht mehr erforderlich, wenn diese auf dem Gelande selbst produziert werden kon-
nen. Durch die geplanten Vorhaben werden zusatzlich zu den erhaltenen Arbeitsplatzen ca.
300 his 400 neue geschaffen.

Diese geplanten Vorhaben kdnnen auf den bestehenden Betriebsflachen der Brandenburger
Urstromquelle GmbH nicht mehr umgesetzt werden, sodass eine Erweiterung notwendig ist.
Da im unmittelbaren Umfeld des Betriebsgelandes keine freien, bereits tUberplanten Flachen
vorhanden sind, soll das bestehende Industriegebiet Bernhardsmiih im Flachennutzungsplan
um eine gewerbliche Bauflache mit einer Gréf3e von insgesamt ca. 16,72 ha erweitert werden.
Die zu Uberplanenden Flachen schliel3en sich stlich an das bestehende Industriegebiet sowie
an das Betriebsgeléande der Brandenburger Urstromquelle GmbH an. Sie sind derzeit tber-
wiegend mit einem Kiefernforst bestanden und nicht Giber Verkehrsanlagen erschlossen.

Mit dem Beschluss 21/013 vom 24. Marz 2021 hat die Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Baruth/Mark die Anderung des Gesamtflachennutzungsplans in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 14.07.2017 beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1
und 8§ 4 Abs. 1 BauGB hat bereits stattgefunden. Die im Rahmen dieser Beteiligungsschritte
zur Verfligung gestellten Vorentwurfsunterlagen enthielten bereits konkret die Erweiterung des
Industriegebiets Bernhardsmih um die o.g. Flachen der Brandenburger Urstromquelle. Auf-
grund der Vielzahl an eingegangenen Stellungnahmen und dem Schwerpunkt der Planung,
Untersuchungen im Stadtbereich zur Entwicklung von geeigneten Wohnbauflachen durchzu-
fuhren und sie im erforderlichen Umfang darzustellen, soll fir die Festigung und Entwicklung
des Industrie- und Gewerbegebiets ,Bernhardsmih® im Ortsteil Baruth ein eigenstandiges Ver-
fahren durchgefuhrt werden. Mit dem Beschluss 23/048 Uber die Einleitung eines Verfahrens
zur Anderung des Gesamtflachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 14.07.2017 fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bern-
hardsmuih Brandenburger Urstromquelle® hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ba-
ruth/Mark die Ausgliederung in ein Parallelverfahren beschlossen, welches mit der Offenlage
des Entwurfs im Rahmen der férmlichen Beteiligung geman § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB
fortgesetzt wird.
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2. Lage und Gr6RRe des Plangebietes

Die Stadt Baruth/Mark befindet sich im Landkreis Teltow-Flaming siidlich von Berlin. Uber die
B 96, die nordlich einen Anschluss an die Bundesautobahn A 10 bildet, die B 115, die im Osten
an die A 13 (Berlin-Dresden), sowie die Eisenbahnstrecke Berlin-Dresden ist Baruth/Mark sehr
gut an das uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Der Industriepark (IP) Bernhardsmih liegt nérdlich innerhalb der Stadt Baruth/Mark und gehdrt
zum Ortsteil Baruth. Im Stiden schlief3t die Kernstadt Baruths an, nordwestlich befindet sich
der Ortsteil Miickendorf. Das Plangebiet erweitert den IP Bernhardsmiih in 6stlicher Richtung,
in der sich in ca. 1,9 km Entfernung die Radelandsiedlung — eine groR3tenteils mit Wochenend-
hausern bebaute Streusiedlung — befindet.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans mit einer GroRe von ca.
16,72 ha umfasst ganz oder teilweise die Flurstiicke 40, 41, 42, 43, 46, 101 und 157 in der
Flur 3 der Gemarkung Baruth.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Der bisher gultige Gesamt-Flachennutzungsplan der Stadt Baruth/Mark weist innerhalb des
Anderungsbereichs Flachen fur Wald aus. Daher soll mit der vorliegenden Anderung die Auf-
stellung des oben genannten Bebauungsplans ,Bernhardsmih Brandenburger Urstromquelle®
vorbereitet werden, um somit auch dem Entwicklungsgebot gemal
§ 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen (siehe hierzu auch Kapitel 4).

Die ErschlieBung der Erweiterungsflachen soll nach dem derzeitigen Konzept Uber das beste-
hende Betriebsgeldnde der Brandenburger Urstromquelle erfolgen. Diese ist Uber die Stral3e
»+An der Birkenpfuhlheide® und im Weiteren tber den ,Radelander Weg"“ erschlossen. Eine An-
bindung Uber eine private Industriebahn an die Bahnstrecke Berlin-Dresden ist perspektivisch
angedacht. Derzeit sind die Planungsabsichten diesbezlglich noch nicht weiter konkretisiert,
sodass sie in der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans nicht beriicksichtigt wer-
den kdnnen.

4. Verfahren

4.1 Anderung des FNP nach 88§ 2 bis 6a BauGB

Die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) erfolgt im Regelverfahren nach MaRgabe der
88 2 bis 6a BauGB mit Umweltprifung.

4.2 Verfahrensschritte

Nach den Bestimmungen der 88 3 und 4 BauGB muss das Anderungsverfahrens eines Fla-
chennutzungsplans im Regelverfahren mit einer zweistufigen, d.h. friihzeitigen und formlichen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden durchgefiihrt werden. Weiterhin ist gemaf § 2
Abs. 4 BauGB auf Grundlage einer Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Ein Um-
weltbericht nach § 2a BauGB liegt als gesonderter Teil der Begriindung vor.

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden bzw. werden folgende Verfahrensschritte durchge-
fuhrt:
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Verfahrensschritt

Anderung des
gemeinsamen

(Gesamt-) Flachennut-
zungsplans in der Fas-
sung der Neubekanntma-
chung vom 14.07.2017

Anderung des
gemeinsamen

(Gesamt-) Flachennut-
zungsplans in der Fas-
sung der Neubekanntma-
chung vom 14.07.2017An-
derungsbereich ,,Bern-
hardsmih Brandenburger
Urstromquelle“

Aufstellungsbeschluss durch die Stadt-
verordnetenversammlung (Stvv) der
Stadt Baruth/Mark (Vorlage Nr. 23/011)
Bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt
Baruth/Mark

Beschluss der Stvv
25.3.2021

Jahrgang 06, Nr. 04/2021
am 16.04.2021

Beschluss der Stvv
13.7.2023

Jahrgang 08, Nr. 09/2023
am 18.08.2023

Anfrage nach den Zielen der Raumord-
nung

Anfrage vom 24.03.2023

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGBi. V. m. §
3 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaf 8 2 Abs. 2
BauGB

04.04.2023 bis 12.05.2023

Friihzeitige  Offentlichkeitsbeteiligung
gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB durch Offen-
lage der Vorentwurfsunterlagen
Bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt
Baruth/Mark

27.03.2023 bis 10.05.2023

Jahrgang 08, Nr. 03/2023
am 17.03.2023

Formliche Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB

18.12.2023 bis 26.01.2024

Vertffentlichung des  Planentwurfs
nebst Begrindung mit Umweltbericht
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt
Baruth/Mark

18.12.2023 bis 26.01.2024

Jahrgang 08, Nr. 13 vom
15.12.2023

Erneute Férmliche Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

25.03.2024 bis 03.05.2024

Erneute Veroffentlichung des Planent-
wurfs nebst Begriindung mit Umweltbe-
richt geméaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt
Baruth/Mark

08.04.2024 bis 07.05.2024

Jahrgang 09, Nr. 05 vom
05.04.2024

Wiederholung der erneuten Veroffentli-
chung des Planentwurfs nebst Begrin-
dung mit Umweltbericht gemal § 3
Abs. 2 BauGB

Bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt
Baruth/Mark

21.05.2024 bis 20.06.2024

Jahrgang 09, Nr. 07 vom
16.05.2024

Feststellungsbeschluss

26.09.2024
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Abschlielende Verfahrensschritte
der FNP-Anderung:

Genehmigung der Flachennutzungs- - wird erganzt -
planédnderung nach § 6 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der Ge- - wird ergénzt -
nehmigung des Flachennutzungsplans
(8 6 Abs. 5 BauGB),

Inkrafttreten der  Flachennutzungs-
plananderung

Die Ergebnisse der Beteiligung werden in Abschnitt V ,Ergebnisse der Beteiligung, Schluss-
abwagung“ dargelegt.
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I GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Landesplanung, Regionalplanung und INSEK

Fir das Plangebiet sind die Ziele und Grundséatze des am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) sowie des Landesentwicklungspro-
gramms 2007 (LEPro 2007) maf3geblich.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) / Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007)

Der Landesentwicklungsplan konkretisiert als tberdrtliche und zusammenfassende Planung
die Grundséatze des LEPro 2007 und definiert den raumordnerischen Rahmen fur die raumliche
Entwicklung der Hauptstadtregion. Er enthélt zeichnerische und textliche Festlegungen in
Form von Zielen und Grundséatzen der Raumordnung.

s

-~

Abb. 2: Zeichnerische Festlegungen des LEP HR und ungefahre Verortung des Plangebiets (schwarzer Kreis)

Fur das Plangebiet trifft der LEP HR keine zeichnerischen Festlegungen (s. Abb. 2). Es sind
folgende textliche Festlegungen zu beachten bzw. zu bertcksichtigen:
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Z 1.1 LEP HR - StrukturrAume der Hauptstadtregion

Die Hauptstadtregion setzt sich aus den folgenden, sich ergénzenden Strukturrdumen
zusammen:

(..)

- Der Weitere Metropolenraum (WMR), bestehend aus (...) den folgenden Stad-
ten und Gemeinden in den Landkreisen: (...)
Landkreis Teltow-Flaming:
Gemeinde am Mellensee, Stadt Baruth/Mark, Stadt Dahme/Mark, Gemeinde
Dahmetal, Gemeinde lhlow, Stadt Juterbog, Stadt Luckenwalde, Gemeinde
Niederer Flaming, Gemeinde Niedergdrsdorf, Gemeinde Nuthe-Urstromtal,
Stadt Trebbin, Stadt Zossen

Gemal der Begrindung zum LEP HR weist der Weitere Metropolenraum ausgehend von drei
Oberzentren Verdichtungsansatze auf, ist aber in weiten Teilen landlich gepragt. Die Zentralen
Orte im Weiteren Metropolenraum sollen gestéarkt werden.

G 2.2 LEP HR — Gewerbeflachenentwicklung

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berticksichtigung bzw. Beach-
tung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der ge-
samten Hauptstadtregion moglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und
unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt wer-
den.

Auch wenn die Stadt Baruth/Mark kein zentraler Ort gemaf3 LEP HR ist, ist die Entwicklung
weiterer Gewerbeflachen grundséatzlich durch den G 2.2 LEP HR mdglich. Die Regelung dient
ausdrucklich dazu, gewerblichen Betrieben verschiedener Branchen und GréRRen eine Ansied-
lung und Erweiterung zu ermdglichen, um die Wirtschaftskraft zu verbessern und Abwande-
rungstendenzen entgegenzuwirken. Diesen Zwecken dient u.a. die vorliegende FNP-Ande-
rung und der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan zur Erweiterung der Branden-
burger Urstromquelle. Da die Erweiterungsflachen an den bestehenden IP Bernhardsmiih an-
schlieRen, tragen FNP-Anderung und zugehériger Bebauungsplan trotz der zu beriicksichti-
genden Belange der Bewohner von Baruth/Mark zur Minimierung von Nutzungskonflikten bei.
Die FNP-Anderung entspricht insofern dem Grundsatz der Raumordnung.

Z 2.3 LEP HR - Grofflachige gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte — Festlegung
durch die Regionalplanung

Fur grolflachige gewerblich-industrielle Vorhaben sind im Land Brandenburg in den
Regionalplanen geeignete Standorte festzulegen.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 befindet sich derzeit in Aufstellung. Nachdem eine
erste Beteiligung im Sommer 2022 stattfand, soll nach der Anderung der Planunterlagen eine
zweite Beteiligung stattfinden. In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regional-
planung sind nach § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen. Das Plan-
gebiet und der IP Bernhardsmih sind im Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
nicht als gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte bertcksichtigt. Das Amt fir Wirtschaftsfor-
derung und Kreisentwicklung des Landkreises Teltow-Flaming fuhrt in seiner Stellungnahme
vom 31. Juli 2023, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan ,Bern-
hardsmih Brandenburger Urstromquelle® einging, folgendes aus: Beim Ziel Z 2.3 handelt es
sich um die langfristige Flachenvorsorge flr gewerblich-industrielle Ansiedlungen mit grol3em
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Flachenbedarf. Ausweislich der Begriindung zum Z 2.3 bezieht sich der angestrebte Vorsor-
geaspekt auf die weitgehende Freihaltung groRer Flachen von entgegenstehenden, auch
kleinteiligen gewerblichen Nutzungen. Dementsprechend enthalt der Regionalplanentwurf
zwei grofR¥flachige gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte, in denen andere raumbedeut-
same Nutzungen kiinftig ausgeschlossen sein sollen. Als grofR3er und bedeutender, aber be-
reits bestehender Standort wird der IP Bernhardsmih dem Anliegen der Flachenvorsorge und
-freihaltung eher nicht entsprechen kénnen. Eine Ausweisung als Vorsorgestandort scheint
damit nicht wahrscheinlich.

Aus den Ausfuhrungen wird deutlich, dass die Vorsorgestandorte nach Z 2.3 der Freihaltung
festgelegter Flachen von anderen raumbedeutsamen Nutzungen dienen soll. Nicht verbunden
mit der Zielfestlegung ist aber eine Vorgabe, dass grof3e Industrieansiedlungen nur noch in
diesen Vorsorgestandorten moglich sind. Belange der Regionalplanung stehen dem Planvor-
haben daher nicht entgegen (siehe dazu auch das Schreiben der Regionalen Planungsge-
meinschaft Havelland-Flaming vom 19.07.2023).

8 4 Abs. 2 LEPro 2007 (G) — Kulturlandschaft

Durch eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung sollen die Land-, Forst-
und Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Ener-
gien und nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Raumen als Teil der Kulturland-
schaft weiterentwickelt werden.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans ist aktuell mit einem Kiefernforst bestanden.
Dieser wird fUr die Realisierung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans gero-
det werden mussen, sodass forstwirtschaftliche Belange nachteilig berthrt sein kénnen. Aller-
dings ist die Inanspruchnahme von Wald nach dem Landeswaldgesetz auszugleichen und das
regelmanig mit einem Faktor >1. Daher treten nachteilige Auswirkungen auf die Forstwirtschaft
nur temporar auf.

§ 5 Abs. 2 LEPro 2007 (G) — Siedlungsentwicklung

Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auzenentwicklung haben. Dabei sollen die
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbe-
reichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstétigkeit
Prioritat haben.

G 5.1 LEP HR - Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Inf-
rastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderun-
gen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte geben,
berlcksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einan-
der raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans dient der Vorbereitung eines Bebauungsplans, wel-
cher wiederum bisherige AufRenbereichsflachen in Anspruch nehmen wird. Somit kann den
Grundsatzen der Raumordnung zur Innenentwicklung nicht entsprochen werden. Allerdings
gibt G 5.1 Abs. 2 LEP HR selbst den Hinweis, dass die unterschiedlichen Funktionen einander
zugeordnet werden sollen. Es liegt auf der Hand, dass ein Industriegebiet nicht in unmittelbarer
raumlicher Nahe zu Wohngebieten oder gemischt genutzten Flachen liegen kann, weil es an-
dernfalls zu erheblichen Beeintrachtigungen der schutzbedurftigen Nutzungen kommen kann.
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Unabhéangig davon verflgt die Stadt Baruth/Mark auch gar nicht Gber Innenentwicklungspo-
tenziale in dem Umfang, der flr eine realistische Alternative zum gewahlten Standort erforder-
lich ist.

Z 5.2 LEP HR — Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.

(2) Fur Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zulassig, wenn
besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein
unmittelbares Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlie-
Ren.

Die Erweiterungsflachen schlieRen unmittelbar an die bisherigen Betriebsflachen der Bran-
denburger Urstromguelle GmbH, die Teil des IP Bernhardsmuih sind, an. Der IP Bernhardsmiih
selbst umfasst ca. 200 ha und stellt somit zweifellos eine Siedlungsflache groReren Umfangs
dar. Das Ziel der Raumordnung wird daher beachtet.

§ 6 Abs. 2 LEPro2007 — Freiraumentwicklung

Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grol3-
raumig unzerschnittenen Freiraumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswir-
kungen durch bandartige Infrastruktur sollen durch raumliche Biindelung minimiert wer-
den.

G 6 Abs. 1 LEP HR — Freiraumentwicklung

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt wer-
den. Bei Planungen und Mal3nahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans nimmt zwar Waldflachen in Anspruch, allerdings
keine Flachen des aus freiraumplanerischer Sicht als wesentlich wertvoller einzustufenden
Baruther Urstromtals. Der Freiraumverbund des LEP HR wird von der Plananderung nicht be-
rihrt. Es ist auch zu berlicksichtigen, dass in der unmittelbaren Umgebung durch den IP Bern-
hardsmih, die Verkehrswege (Bundesstral3en und Schienenwege) sowie Gaspipelines erheb-
liche Vorbelastungen existieren. Somit liegt im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans
kein Uberdurchschnittlich wertvoller Freiraum vor, dessen Inanspruchnahme durch die fehlen-
den Innenentwicklungsmdglichkeiten nicht vermieden werden kann.

G 8.1 LEP-HR - Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase
sollen
- eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt
werden,
- eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbeson-
dere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.
(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlen-
stoffsenken zur CO,-Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Der bestehende IP Bernhardsmiih und auch die Erweiterungsflachen sind lGber existierende
Verkehrsstrukturen an das Verkehrsnetz angebunden. Die Errichtung neuer ErschlieBungsan-
lagen ist nicht notwendig. Durch die Biindelung der verschiedenen Betriebsprozesse (Dosen-
herstellung, Abfullung, Distribution) an einem Standort werden Verkehrswege vermieden.
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SchlieBlich ist darauf hinzuweisen, dass perspektivisch ein Gleisanschluss fir das Betriebs-
gelande bereitgestellt werden soll. Durch den Gleisanschluss, der die Nutzung der Bahn als
umweltfreundlicheren Verkehrstrager ermdéglicht, und die gréReren Transportkapazitaten ei-
nes Glterzugs im Vergleich zum LKW werden weitere Emissionen vermieden. Zwar dient die
Anderung des FNP nicht unmittelbar der planungsrechtlichen Vorbereitung des Gleisanschlus-
ses — hier ist ein gesondertes Verfahren notwendig — zu erwartende positive Effekte kdnnen
aber berucksichtigt werden. Insofern wird dem Grundsatz der Vermeidung und Verminderung
des AusstolRes klimawirksamer Treibhausgase entsprochen. Dennoch fuhrt der Bebauungs-
plan zu einem Verlust von Waldflachen. Dieser wird zwar kompensiert, die wiederaufgeforste-
ten Waldflachen werden aber erst mit einigen Jahren Verzdgerung wieder zur CO2-Speiche-
rung beitragen. Diesbeziiglich beriicksichtigt die Anderung des FNP daher den Grundsatz der
Raumordnung nicht.

Gemeinsames Integriertes Stadteentwicklungskonzept (INSEK) fir die Stadte Baruth/Mark
und GolRen

Am 14.12.2023 hat die Stadt Baruth/Mark das Gemeinsame integrierte Stadteentwicklungs-
konzept (INSEK) beschlossen. Das INSEK ist ein ganzheitlicher Konzept- und Strategieplan
fur eine zukunftsorientierte und vor allem nachhaltige Stadtentwicklung mit dem Zeithorizont
2040, das im Rahmen eines transparenten Planungs- und Kommunikationsprozesses gemein-
sam mit der Politik, der Verwaltung, wichtigen Akteuren aus verschiedenen Bereichen sowie
der interessierten Offentlichkeit erarbeitet und abgestimmt wurde. Es behandelt alle Themen,
die fUr die nachhaltige Stadtentwicklung von Bedeutung sind, fasst vorhandene Konzepte, Pla-
nungen und MalRnahmen zu einem integrierten Konzept zusammen, erarbeitet zukunftsorien-
tierte Zielsetzungen und Handlungsstrategien und stellt kiinftig zentrale Vorhaben sowie Prio-
ritaten dar.

Im INSEK wird der IP Bernhardsmih als Holzkompetenzzentrum bezeichnet, ohne dass die
gewerblichen Nutzungen ausschlief3lich auf die Holzindustrie reduziert wéren. Das Industrie-
gebiet stellt einen wesentlichen Wirtschafts- und Standortfaktor dar. Die mangelnde OPNV-
und Busanbindung wird dabei als Schwache des Industriegebiets klassifiziert. Im Leitbild
~otarke Wirtschaft und nachhaltige Industrie“ werden allgemein die flacheneffiziente und ver-
tragliche Weiterentwicklung gewerblicher Standorte sowie im Speziellen die Erweiterung des
Gebiets Bernhardsmih als Schlisselmafinahme fir eine attraktive und zukunftsstarke Wort-
schafts- und Arbeitsplatzstandortentwicklung genannt. Als konkrete MalRnahmen werden die
bessere Erreichbarkeit mit dem OPNV (MaRnahme C3) sowie die Weiterentwicklung des Ge-
werbegebiets Bernhardsmiih (F1) benannt.

Die Planung dient der Erweiterung des Industriegebiets und somit grundsétzlich der Zielstel-
lung des INSEK. Eine Vertraglichkeit der Entwicklung wird Gber entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan erreicht. Die dazu notwendigen Untersuchungen insbesondere zum Ver-
kehr und Larmschutz wurden durchgefiihrt. Dabei empfiehlt das Verkehrsgutachten auch wei-
tere MalBnahmen zur Starkung des Umweltverbunds, sodass auch diesem Entwicklungsziel
Rechnung getragen wird. Somit steht die Planung insgesamt in Einklang mit den Aussagen
und Zielstellungen des INSEK.
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6. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

6.1 Topographie und Baugrundverhaltnisse

Das Plangebiet ist weitgehend eben, derzeit aber noch mit einem Forst (Uberwiegend Kiefern)
bestanden.

Eine genaue Untersuchung des Baugrunds ist aufgrund des aufstehenden Forstes derzeit
nicht moéglich. In der Vergangenheit fur andere Vorhaben durchgefiihrte Untersuchungen kon-
nen aber Aufschluss dartiber geben, welche Baugrundverhéltnisse zu erwarten sind. Aufgrund
der vorgenommenen Untersuchungen kann von einem wechselschichtigen, vorwiegend mittel-
bis grobsandigen Boden ausgegangen werden. Fiur den zu erwartenden Grundwasserstand
sind Bohrungen in direkter Umgebung zum Anderungsgebiet im Rahmen vom Bebauungsplan
Bernhardsmuh V bzw. von Brunnen wesentlich aussagekratftiger, da sich die Bohrstellen deut-
lich naher am Anderungsgebiet befinden. Demnach ist mit einem Grundwasservorkommen ab
einer Tiefe von ca. 8,0 m zu rechnen. Das deckt sich auch mit den Angaben der Karten zum
Grundwasserflurabstand des Landesamts fur Umwelt Brandenburg. Im Rahmen des Regen-
wasserbewirtschaftungskonzeptes fir den Bebauungsplan ,Bernhardsmiih Brandenburger Ur-
stromquelle* wurden zudem Versickerungsversuche durchgefihrt. Insgesamt wurden an je-
weils sechs Standorten der beiden Untersuchungsflachen Versuche vorgenommen. Aufgrund
der zuvor erwdhnten in der Vergangenheit flir andere Vorhaben durchgefiihrten Untersuchun-
gen in Verbindung mit der guinstigen Bodenbeschaffenheit (Sande und Feinkies) wurde bereits
eine grundsatzliche Versickerungsfahigkeit des Bodens angenommen. Die Untersuchungen
zur Versickerung im Anderungsgebiet bestatigen diese Annahme. Die Werte fur den Durch-
lassigkeitsbeiwert ki im Anderungsgebiet schwanken zwischen maximalen 5,4*10* m/s und
minimalen 8,3*10° m/s. Somit liegen sehr gute Voraussetzungen fir eine Versickerung vor.
Bei der Bemessung zur Regenwasserbewirtschaftung in nachgelagerten Verfahren werden
die Werte entsprechend berucksichtigt.

6.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Im Anderungsgebiet selbst ist derzeit keine Bebauung vorhanden. Der aufstehende Kiefern-
forst wird nach bisherigem Kenntnisstand teilweise zu forstwirtschaftlichen Zwecken genutzt.
Unmittelbar westlich an die beiden Teilgebiete angrenzend befindet sich das Betriebsgelande
der Brandenburger Urstromqguelle GmbH. Auf diesem befindet sich eine Abflillanlage, die im
Zuge der Betriebsliibernahme auf die Beflillung von Dosen umgestellt wird. Weiterhin sind ein
kleines Logistikzentrum sowie Verwaltungsgebaude auf den Betriebsflachen untergebracht.
Das Plangebiet wird nach dem abgeschlossenen Bauleitplanverfahren Teil der Betriebsflachen
der Brandenburger Urstromquelle GmbH.

6.3 Verkehrsinfrastruktur

Nachfolgend wird Bezug auf die bestehende Verkehrsinfrastruktur genommen, die unmittelbar
nach Umsetzung des Vorhabens die ankommenden und abflielenden Verkehre aufnehmen
wird. Perspektivisch ist eine Erweiterung der bestehenden Industriebahn, die derzeit an der
nordlichen Grenze des IP Bernhardsmiih endet, vorgesehen. Die Verlangerung der Bahn ist
aber einem Planfeststellungsverfahren nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz vorbehalten
und muss erst noch konkretisiert werden. Daher werden die in Frage kommenden Flachen
nicht in das Bauleitplanverfahren einbezogen und sind dementsprechend auch nicht Gegen-
stand der nachfolgenden Ausfiihrungen.
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6.3.1 ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr (MIV)

Der motorisierte Individualverkehr kann das Betriebsgelénde und die spateren Erweiterungs-
flachen Uber die StralRe ,An der Birkenpfuhlheide® erreichen. Die Stral3e ist im Zuge der Pla-
nung des IP Bernhardsmiih geplant und hergerichtet worden und dementsprechend fur den
Schwerlastverkehr ausgelegt. Generell ist fur die Stral3eninfrastruktur im Bereich des IP Bern-
hardsmuh zu sagen, dass ein grol3es Augenmerk auf eine hinreichende Leistungsfahigkeit mit
angemessenen Reserven und Flachenvorhaltungen fur Erweiterung gelegt wurde. Das ge-
samte ErschlieSungssystem des IP Bernhardsmiih ist bereits fur die gewerblichen Bedurfnisse
optimiert.?

Von der Stralde ,An der Birkenpfuhlheide® kann Uber einen Kreisverkehr der ,Radelander Weg*“
erreicht werden. Dieser bietet im Westen einen unmittelbaren Anschluss an die B96, die zu-
gleich die direkte Verbindung zur Kernstadt Baruth darstellt. Fir den Knotenpunkt B 96/Rade-
lander Weg wurde im Rahmen einer videogestitzten Verkehrsstromzéahlung im Juni 2023 ins-
gesamt 6.284 Fahrzeugbewegungen innerhalb von 24 Stunden sowie ein Anteil des Schwer-
lastverkehrs von 14 % am werktaglichen Verkehr ermittelt (vgl. Abb. 3). Der Blick auf den
Strombelastungsplan fir den gesamten Zahlzeitraum macht deutlich, dass die Wegbeziehun-
gen B 96 in ndrdlicher und sidlicher Richtung sowie zwischen Radelander Weg und sudlicher
B 96 gleichstark genutzt werden. Es handelt sich fir eine Bundesstral3e um eine vergleichs-
weise niedrige Auslastung. Der Schwerlastverkehr bewegt sich verstarkt auf der Verbindung
zwischen Radelander Weg und siidlicher B 96. Die Ganglinien des Kfz-Verkehrs fiir den ge-
samten Knotenpunkt weisen eine deutliche Frih- und Spatspitzenstunde auf. Die Ganglinie
des Schwerverkehrs fiir den Knotenpunkt weist kaum signifikante Spitzen auf. Die Stral3en-
verkehrsprognose 2030? des Landes Brandenburg geht in Zukunft von tendenziell niedrigeren
Belegungszahlen und einer Reduktion des Anteils von Schwerlastverkehr aus.

1 Ingenieursgruppe flr Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung (Hrsg.): Stadt Baruth/Mark — Standortentwick-
lungskonzept (Verkehrsentwicklung), S. 17.
2 Abl/20, Nr. 19, S. 447.
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Zahlung 06.06.2023
Summe Auf Basis eines Zeitintervalls 06.06.2023 00:00 - 07 .06.2023 D0:00
6284 Pkw + Krad + Lieferfzg + Lkw + Lastzug + Bus

vontnach| 1 2 3
1 377 |1356
2 366 1540
3 11921453

100 BYG (M)
500 (Am 1)
T33 5
™

Radelander Weg
(Am 2)

52645

2896
5 b (s)
(Am 3)

Abb. 3: Strombelastungsplan 24h (Quelle: Stadtraum mbH (Hrsg.) 2023: Verkehrsgutachten fir die Standorterwei-
terung der Brandenburger Urstromquelle GmbH in Baruth/Mark)

Im Osten bildet der Radeléander Weg als Kreisstral3e K 7225 in ca. 10 km Entfernung einen
Anschluss an die Bundesautobahn A 13 (Berlin-Dresden). Von hier aus verteilt sich im Regel-
fall der Verkehr auf die bundesweiten Verkehrswege. Die Kreisstral3e wurde zur konfliktfreien
ErschlieBung des IP Bernhardsmiih mit hohen Ausbaustandards und einer ausschliel3lichen
Fuhrung auBerhalb von Ortschaften ertiichtigt.® Somit bietet sich eine optimierte Verbindung
zwischen der Autobahn und dem Industrie- bzw. Anderungsgebiet. Die A 13 verfuigt zudem
Uber ausreichende Leistungsfahigkeitsreserven, da die bestehenden werktaglichen Belastun-
gen von ca. 32.000 bis hin zu 37.200 Kfz/24h deutlich unter den Verkehrsstarken von 68.000
Kfz/24h liegen, die der Querschnitt der Autobahn in diesem Teilabschnitt maximal aufnehmen
konnte.* Fur die A 13 besteht somit eine ,Reserve” von 45% an Verkehrsmengen, die zusétz-
lich zu den bestehenden aufgenommen werden kdnnen. Die Verkehrsstromzahlung am Kno-
tenpunkt Radelander Weg/Zufahrt zum Gewerbegebiet ergab insgesamt 4.650 Fahrzeugbe-
wegungen innerhalb von 24 Stunden. Die Verbindung zwischen dem Radelander Weg West
und Ost wird deutlich haufiger genutzt als die Zufahrt zum Gewerbegebiet. Fir die Zahlstelle

3 Ingenieursgruppe fir Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung (Hrsg.): Stadt Baruth/Mark — Standortentwick-
lungskonzept (Verkehrsentwicklung), S. 3.

4 Ingenieursgruppe fur Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung (Hrsg.): Stadt Baruth/Mark — Standortentwick-
lungskonzept (Verkehrsentwicklung), S. 25.
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zwischen Dornswalde und der Kreisgrenze liegt eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbe-
lastung von insgesamt 2.942 Fahrzeugbewegungen vor.® Der Anteil des Schwerlastverkehrs
betragt fir den gesamten Knotenpunkt 22 %. Der Schwerlastverkehr passiert die Zufahrt zum
Gewerbegebiet vom Radeléander Weg aus 0stlicher und westlicher Richtung zu jeweils rund
50 Prozent. Fir die Ganglinie des gesamten Kfz-Verkehrs ist eine deutliche Friihspitzenstunde
zu verzeichnen. Beim Schwerlastverkehr sind wiederrum keine signifikanten Spitzen zu erken-
nen.

Westlich des Gebiets verlauft die KreisstraRe K7225, die an das weitere regionale Stral3ennetz
anschlieflt.

6.3.2 ErschlieBung fur den nicht motorisierten Individualverkehr (NMIV)

Fir zu Ful? Gehende sowie Radfahrende besteht die Mdglichkeit, von der Kernstadt Baruth
aus einen parallel zur B 96 verlaufenden Fu3- und Radweg zu nutzen. Die Distanz vom Stadt-
kern zum Industriegebiet betragt ca. 3 km und liegt damit innerhalb einer giinstigen Reiseweite
fur den Radverkehr. Die Fahrzeit vom Plangebiet zum Bahnhof betragt ca. 7 Minuten, die Geh-
zeit ca. 20 Minuten. Dennoch konnten bisher fir diese alternative ErschlieRungsform des In-
dustriegebiets nur geringe Potenziale gehoben werden.® Das kann u.a. auf die Rolle Baruths
als starke Einpendlerstadt zurtickzufihren sein, d.h. dass viele Beschéftigte zur Arbeit nach
Baruth einpendeln und dazu vorrangig mit einem KfZ anfahren.

6.3.3 ErschlieRung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Direkt sudlich an den IP Bernhardsmiih angrenzend befindet sich der Bahnhof Baruth/Mark,
der von der Regionalbahnlinie RE8 (Wismar-Elsterwerda/Finsterwalde) werktags wahrend der
Betriebszeiten stiindlich frequentiert wird. Der RE8 bietet u.a. eine direkte Anbindung an meh-
rere Fernbahnhofe in Berlin. Vom Bahnhof aus verkehren zwei Buslinien (706 und 712) in die
Kernstadt Baruth. Die Buslinie 706 bedient die Haltestelle ,An der Birkenpfuhlheide Sud®, die
sich direkt vor dem bestehenden Betriebsgelande der Brandenburger Urstromquelle GmbH
befindet.

Im Industriegebiet selbst befinden sich zwei Haltestellen der Buslinie 706, die allerdings nur
montags bis freitags einmal je Fahrtrichtung angefahren werden. Alternativ steht der Rufbus
R755 bereit, der von Montag bis Freitag zwischen 05:30 und 21:30 Uhr sowie am Wochenende
zwischen 08:30 und 21:30 Uhr verkehrt.

6.4 Ver-und Entsorgungsanlagen

Durch den Anschluss an das bestehende Industriegebiet liegt die notwendige Infrastruktur
(Strom, Wasserver- und entsorgung, Telekommunikation, Abfall) an, muss aber auf die Erwei-
terungsflachen im erforderlichen Umfang nachgezogen werden. Fur den im Rahmen der Be-
triebsprozesse anfallenden Wasserbedarf besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis der Stadt
Baruth/Mark. Diese hat einen Bezugsvertrag mit der Brandenburger Urstromquelle GmbH ge-
schlossen, der auch durch die Stadtverordnetenversammlung genehmigt wurde.

5 Landkreis Teltow-Flaming (Dezernat VI): Stellungnahme des Landkreises zur friihzeitigen Beteiligung zum Be-
bauungsplan ,Bernhardsmih Brandenburger Urstromquelle vom 28.07.2023

6 Ingenieursgruppe fir Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung (Hrsg.): Stadt Baruth/Mark — Standortentwick-
lungskonzept (Verkehrsentwicklung), S. 29.
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6.5 Altlasten, Kampfmittel

Altlasten oder Verdachtsfélle sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Plangebiet ist als Kampf-
mittelverdachtsflache ausgewiesen. Ob Malinahmen zur Erreichung der Kampfmittelfreiheit
erforderlich sind, kann erst im Rahmen weitergehender Untersuchungen im Zuge des Geneh-
migungsverfahrens eruiert werden.

6.6 Eigentumsverhaltnisse auf den Grundstticken

Die Grundstiicke des Anderungsbereichs sind im Besitz der Brandenburger Urstromquelle
GmbH.
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Il INHALTE DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

7. Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan fiir den Anderungsbe-
reich

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Baruth/Mark enthélt fur die Planzeichnung des
Anderungsbereichs folgende Darstellungen:

- Wald gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 lit. b) BauGB

Dem Erlauterungsbericht zum wirksamen Flachennutzungsplan ist zu entnehmen, dass es
sich bei den dargestellten Waldflachen um die zum damaligen Zeitpunkt tatsachlich vorhan-
denen Waldflachen handelt.

8. Ausweisungen in der Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Ande-
rungsbereich ,,Bernhardsmiih Brandenburger Urstromquelle*

8.1 Zusammengefasste Darstellung der Ausweisungen im geanderten Flachennut-
zungsplan

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark enthalt fiir den
Geltungsbereich kinftig die Darstellung ,Gewerbliche Bauflachen®.

8.2 Grenze des Anderungsbereichs

Die Darstellung der Waldflachen im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Baruth/Mark
gehen weit Giber den hier vorliegenden Anderungsbereich hinaus.

Die Grenze des Anderungsbereichs ,Bernhardsmiih Brandenburger Urstromquelle“ und der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bernhardsmih Brandenburger Urstrom-
quelle® sind in weiten Teilen identisch. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst dar-
uber hinaus lediglich noch weitere Bereiche westlich des vorliegenden FNP-Anderungsbe-
reichs, welche im Gesamt-Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflachen darge-
stellt sind.

8.3 Darstellungen gemaf § 5 Abs. 2 BauGB

Die bislang dargestellten Waldflachen werden durch die Darstellung von gewerblichen Baufla-
chen ersetzt. Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark ent-
halt damit fir den Geltungsbereich folgende Darstellungen (vgl. Abb. 4):

- Gewerbliche Bauflachen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 1 BauNVO

Der Umfang der gewerblichen Bauflachen betragt insgesamt ca. 16,72 ha.
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Ausschnitt aus dem wirksamen
(Gesamt-)Flachennutzungsplan Nr. 22/12 der Stadt
Baruth/Mark.

0 100 200 300 400 500 Meter A
I S . Mafstab: 1 : 10.000

Planzeichnung der Anderung des
Flachennutzungsplans

0 100 200 300 400 500 Meter A
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Abb. 4: Planzeichnung der Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017 — Anderungsbereich ,Bernhardsmiih Brandenburger Ur-
stromquelle”

Seite 19



Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017
Anderungsbereich ,Bernhardsmiih Brandenburger Urstromquelle*
Stand: August 2024

Begriindung:

Die dargestellte gewerbliche Bauflache dient in erster Linie zur Vorbereitung der Zulassung
des beabsichtigten Vorhabens zur Erweiterung des Betriebsgelandes der Brandenburger Ur-
stromquelle. Zudem ist es das erklarte stadtebauliche Konzept der Stadt Baruth/Mark, im IP
Bernhardsmuh produzierendes Gewerbe anzusiedeln und dieses perspektivisch weiterzuent-
wickeln. Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets ist daher durch gewerbliche Bauflachen
gepragt und verkehrlich gut erschlossen. Die Erweiterung des IP Bernhardsmih durch die
Anderung des Flachennutzungsplans stellt somit eine sinnvolle Erganzung dar. Auch allge-
meine stadtentwicklungspolitische Erwagungen rechtfertigen daher die Darstellung gewerbli-
cher Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO.

Seite 20
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IV PLANUNGSALTERNATIVEN, AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG,
KOSTEN, FLACHENBILANZ

9. Alternativenprifung

Im Rahmen der Abwégung der Bauleitplanung nach § 2 Abs. 3 BauGB bedarf es u.a. auch
einer Prufung von Alternativen. Die Aufgliederung der Bauleitplanung auf mehrere Planstufen
hat dabei Auswirkungen auf den Inhalt und den Umfang der Alternativenprifung auf der jewei-
ligen Planungsebene. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind im Gegensatz zum
Bebauungsplan weniger detailscharf und vornehmlich auf die Darstellung der Grundziige der
stadtebaulichen Entwicklung im gesamten Stadtgebiet ausgerichtet. Dementsprechend gilt es,
fur die vorliegende Flachennutzungsplanédnderung die grundsatzlich in Betracht kommenden
Darstellungsoptionen fiir den Anderungsbereich (hier: von ,Flachen fur Wald“ zu ,Gewerbliche
Bauflache®) zu prifen und abzuwagen. Die Anderung von ,Flachen fir Wald“ in ,gewerbliche
Bauflachen® ist notwendig, um die angestrebte Erweiterung des Industriegebiets Bernhards-
muh planerisch vorzubereiten. Die geanderte Darstellung tragt zur Sicherung gewerblicher
Bauflachen in der Stadt Baruth/Mark bei. Daher muss beurteilt werden, ob es geeignete Stand-
ortalternativen fir die beabsichtigte Entwicklung — Erweiterung des bestehenden Industriege-
biets Bernhardsmih — gibt.

Bei der Abwéagung von Standortalternativen fur die Erweiterung des bestehenden Industriege-
biets Bernhardsmih lasst sich Folgendes festhalten:

Die vorliegende Planung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung
des bestehenden Industriegebiets Bernhardsmiih schaffen. Hierbei ist angedacht, dass die
Brandenburger Urstromquelle GmbH ihr Betriebsgeldnde auf die Erweiterungsflachen ausdeh-
nen kann. Damit ist der Standort als Ausgangspunkt der Alternativenpriifung vorgegeben. Es
muss daher geprtft werden, ob die Entwicklung am Standort unter gesamtstadtischen Ge-
sichtspunkten stadtebaulich sinnvoll ist. Die Prifung von Standortalternativen beriicksichtigt
hierzu die stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Baruth/Mark.

Aus Sicht des Plangebers bieten sich keine Standortalternativen in Baruth/Mark an. Dies be-
griindet sich wie folgt:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Baruth/Mark stellt gewerbliche Baufla-
chen dar und gibt somit Ziele fiir die gewerblich-industrielle Standortentwicklung der Stadt vor.
Die mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung beabsichtigte Erweiterung des beste-
henden Industriegebiets Bernhardsmiih stellt die in dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Baruth/Mark dargestellten gewerblichen Bauflachen in die Alternativenprifung
ein. Wesentliche Kriterien zur Bewertung alternativ in Betracht kommender Standorte sind eine
ausreichende Flachengrdl3e zur Erweiterung, nach Mdglichkeit keine/geringe emissionsrecht-
lichen Einschréankungen durch benachbarte Wohnbebauung und eine gute verkehrliche Er-
schlie3ung.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Baruth/Mark stellt am 6stlichen Rand Ba-
ruths im Bereich der ehemaligen Kaserne Massow eine gewerbliche Bauflache dar. Diese liegt
zwar verkehrlich gut angebunden, da die A 13 unweit des Standorts verlauft, jedoch ist die
FlachengrolRe zur Erweiterung aufgrund des sich anschlieRenden FFH-Gebiets ,Massow” so-
wie des Landschaftsschutzgebiets ,Baruther Urstromtal — Luckenwalder Heide“ stark be-
grenzt. Zudem sind die umgebenden Flachen bewaldet, sodass hier ebenfalls ein Eingriff in
die bestehenden Strukturen notwendig ist. Weiterhin befindet sich auf3erhalb der Gemeinde-
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grenze von Baruth/Mark eine schutzwiirdige Nutzung unmittelbar angrenzend an die gewerb-
liche Bauflache. Die dargestellte gewerbliche Bauflache in Massow kommt daher nicht als ge-
eignete Alternative zur Darstellung gewerblich-industrieller Erweiterungen im Flachennut-
zungsplan in Betracht.

Weiterhin liegen Darstellungen von kleineren gewerblichen Bauflachen in der Kernstadt von
Baruth/Mark sowie dem Ortsteil Schobendorf. Beide Flachen zeichnen sich dadurch aus, dass
sie in geringer Distanz zwischen schutzbedurftigen Nutzungen (Wohnbauflachen, gemischte
Bauflachen) und dem Landschaftsschutzgebiet ,Baruther Urstromtal — Luckenwalder Heide"
liegen. Daher besteht kein ausreichendes Flachenpotenzial fiir das mit dieser Anderung des
Flachennutzungsplans angestrebte Ziel zur gewerblich-industriellen Standorterweiterung.
Auch die zuvor erwahnten Gewerbeflachendarstellungen stellen keine geeigneten Alternativen
dar.

Zwei weitere Darstellungen von gewerblichen Bauflachen befinden sich im Ortsteil Petkus im
Siudwesten von Baruth/Mark, welcher tber die B 115, die an die B 96 anschliel3t, mit der Kern-
stadt Baruths verbunden ist. Eine kleinere Gewerbeflache befindet sich im Osten des Ortsteils.
Sie schlief3t unmittelbar an gemischte Bauflachen an, wodurch gro3e emissionsrechtliche Ein-
schrankungen zu erwarten sind. Im westlichen Ortsteil liegt eine gréf3ere gewerbliche Baufla-
che. Diese grenzt zwar nicht unmittelbar an gemischte Bauflachen, ist jedoch nur durch eine
schmale Grunflache hiervon getrennt. Aufgrund der vorgesehenen erweiterten gewerblich-in-
dustriellen Nutzung ist auch hier von nicht unerheblichen emissionsrechtlichen Einschrankun-
gen auszugehen. Dartber hinaus stinde der fir die Flachennutzungsplananderung benétigte
Flachenbedarf in keinem Verhdltnis zu den FlachengréfZen der im Flachennutzungsplan be-
reits dargestellten gewerblichen Bauflachen. Eine Erweiterung der aufgezeigten Alternativ-
standorte gewerblicher Bauflachen wirde jeweils zu weit mehr als einer Verdopplung der bis-
herigen FlachengroRen filhren. In Folge der dargelegten Griinde ist auch die hier geplante
Flachendarstellung keine Alternative fur den Standort Petkus. SchlieZlich haben sich zwi-
schenzeitlich auch die stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt Baruth/Mark ge-
andert: Die Planung fir eine gréRere gewerbliche Nutzung wurde aufgegeben. Stattdessen
soll der noch nicht bebaute Teil der dargestellten Gewerbeflache fur eine Photovoltaik-Freifla-
chenanlage genutzt werden. Dementsprechend ist diese Teilfliche auch unter der Ifd. Nr. 58
in das derzeit laufende Verfahren zur Anderung des Gesamt-Flachennutzungsplans der Stadt
Baruth/Mark eingebunden; die Darstellung der gewerblichen Bauflache soll zugunsten der
Darstellung einer Flache fiur die Landwirtschaft zurickgenommen werden.

Eine Nullvariante ware aus Umweltsicht die beste Losung, da es sich um eine entwicklungs-
fahige Kiefernwaldflache handelt. Mit einer Nullvariante kann aber das Planungsziel nicht er-
fullt werden. Im Ergebnis wird an dem Anderungsbereich ,Bernhardsmiih Brandenburger Ur-
stromquelle* festgehalten, da ahnlich geeignete Standorte im Stadtgebiet von Baruth/Mark
nicht verfugbar sind. Die Belange der Umwelt werden durch die Zusammenstellung im Um-
weltbericht und das Einstellen in die Abwagung angemessen berlcksichtigt.

10.Auswirkungen der Planung

10.1 Arbeitsplatze, Wirtschaftsentwicklung

Durch die Ubernahme der Brandenburger Urstromquelle durch die Firmen Rauch und Red Bull
konnten die bestehenden Arbeitsplatze gesichert werden. Die notwendige Voraussetzung, um
eine dauerhafte Erhaltung der Arbeitsplatze zu gewdhrleisten, ist aber die Betriebserweite-
rung, die durch die vorliegende Plan&nderung ermdglicht werden soll. Grundsatzlich ist es
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evident, dass durch eine Neuausweisung gewerblicher Bauflachen im hiesigen Umfang neue
Arbeitsplatze entstehen kénnen und werden, Die Bauleitplanung wirkt sich somit unmittelbar
positiv auf die Anzahl verfugbarer Arbeitsplatze aus.

Die Plananderung starkt zudem den Wirtschaftsstandort Mittlere Mark sowie den IP Bern-
hardsmuih. Es handelt sich um weltweit agierende Firmen, deren Ansiedlung entsprechende
Aufmerksamkeit auf die Region und die Stadt Baruth/Mark lenkt. In der Folge kann sich eine
erleichterte Vermarktung weiterer Gewerbeflachen in Bernhardsmuih selbst, sofern diese pla-
nerisch entwickelt werden, oder in der Region ergeben. Somit sind auch die Auswirkungen auf
die Wirtschaftsentwicklung positiv zu bewerten.

Nicht abzusehen ist, welche Verlagerungseffekte die neu entstehenden Arbeitsplatze auslo-
sen kdnnen: es ist denkbar, dass bereits in der Region oder Kommune Arbeitstétige den Ar-
beitgeber wechseln, wodurch fiir bereits ansassige Arbeitgeber neue Arbeitskrafte gesucht
werden mussten. Ebenso denkbar ist es, dass das zusatzliche Angebot an Arbeitsplatzen
durch neu in die Region/Kommune ziehende Arbeitskrafte in Anspruch genommen wird. Letzt-
lich kann das aber dahingestellt bleiben, da die Bauleitplanung keinen Konkurrenzschutz be-
stehender Unternehmen vor neuen Mitbewerbern bieten kann und darf.” Dartiber hinaus sind
auch keine seridsen Prognosen uber die Wanderungsbewegungen von Arbeithehmenden
mdoglich, die eine — wie 0.g. ohnehin nicht gebotene — Beriicksichtigung in der Abwagung er-
mdoglichen wirden.

10.2 Bevolkerung

Durch die Nutzungsmaglichkeiten, die die Plan&nderung er6ffnet, werden Arbeitsplatze gesi-
chert und geschaffen. Somit werden auch die Voraussetzungen geschaffen, um die Bevélke-
rungsentwicklung zu stabilisieren und moglicherweise neue Zuzugseffekte zu generieren. Der-
zeit andert die Stadt Baruth/Mark den Gesamtflachennutzungsplan mit dem Ziel, neue Ent-
wicklungsflachen fir den Wohnungsbau darzustellen. Das schafft zwar noch keine unmittel-
baren planungsrechtlichen Zulassungstatbestande, bereitet aber die ggf. notwendige verbind-
liche Bauleitplanung fir neue Wohngebiete vor. Somit sind auch keine negativen Auswirkun-
gen der hiesigen Plandnderung in Bezug auf die zukinftige Entwicklung des Wohnungsange-
bots ersichtlich.

Mit Gewerbe- und Industriegebieten gehen im Regelfall erhebliche Emissionen einher, die
auch zu einem Wegzug oder einer zusatzlichen Belastung bestehender Wohnstandorte fihren
kénnen. Das kann sowohl unmittelbare, durch die gewerblichen Betriebe verursachten Immis-
sionen als auch mittelbar verursachte betreffen, z.B. durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen.
Die Planédnderung erzeugt diesbezlglich keine unlésbaren Konflikte. Genauere Untersuchun-
gen sind auf den nachfolgenden Planungsebenen (verbindliche Bauleitplanung bzw. Vorha-
benzulassung) durchzufiihren, da auch erst hier ggf. notwendige MalRnahmen zum Schutz vor
Immissionen und zur Begrenzung der Emissionen festgesetzt bzw. beauflagt werden kénnen.

Nach alledem sind die Auswirkungen auf die Bevélkerung daher insgesamt als neutral einzu-
stufen.

10.3 Verkehr

Die Auswirkungen auf den Verkehr wurden in einer verkehrstechnischen Untersuchung (VTU)
erhoben und aufbereitet. Nachfolgend werden nur die wesentlichsten Aspekte dargelegt. Die

7 VGH Kassel, Urt. v. 13.2.2014 — 3 C 833/13, NVwWZ-RR 2014, 673; BVerwG, Beschl. v. 26.2.1997 — 4 NB 5/97,
NVwZ 1997, 683.
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Stadt Baruth/Mark macht sich die gesamte verkehrstechnische Untersuchung inklusive Anla-
gen ausdrtcklich zu Eigen. In Bezug zur dufReren ErschlieBung lasst sich sagen, dass der
motorisierte Individualverkehr (MIV) grundsatzlich die bestehende Erschlieung in Anspruch
nehmen wird und auch nach der Standorterweiterung leistungsfahig mit der bestehenden Ver-
kehrsinfrastruktur abgewickelt werden kann. Die vorhandenen Reserven sind ausreichend
hoch. Im erweiterten Plangebiet wurden zwei Knotenstromzahlungen durchgefihrt. Der Ver-
kehr wurde am Knotenpunkt B 96/Radelanger Weg und am Kreisverkehr Radelander Weg/Zu-
fahrt zum Gewerbegebiet erfasst. Die héhere Strombelastung ist aktuell am Knotenpunkt B
96/Radelander Weg zu verzeichnen.® Die Verkehrsaufkommensberechnung zur Schatzung
des durch die Bauleitplanung induzierten Verkehrsaufkommens geht, wie im parallel aufge-
stellten Bebauungsplan festgesetzt, von einem Industriegebiet aus und betrachtet das Szena-
rio mit der héchstmaoglichen Kfz-Verkehrsbelastung. Dabei handelt es sich um den nach dem
aktuellen Stand der Wissenschaft ermittelten potenziellen Verkehr, der durch ein Industriege-
biet in einer GréRBenordnung von ca. 20 ha induziert werden kénnte.®

Den verwendeten SchliisselgroRen liegen die Brutto-Baulandflachen aus dem Bestand und
der geplanten Erweiterung des Betriebsgeléandes der Brandenburger Urstromquelle zugrunde.
Bei einer daraus abgeleiteten Annahme von maximal 1.187 Beschéftigten ergeben sich maxi-
mal 2.160 Beschaftigtenverkehrsfahrten sowie 952 Giterverkehrsfahrten pro Tag. Dement-
sprechend ergibt sich ein potenziell induzierter Kfz-Gesamtverkehr pro Tag von maximal 3.112
Fahrzeugbewegungen. Die konkreten Kennzahlen des geplanten Vorhabens zur Erweiterung
der Brandenburger Urstromquelle GmbH liegen tatsachlich jedoch deutlich unter der Annahme
des Verkehrsgutachtens. Ebenso wurde bei dieser Berechnung explizit nicht eingestellt, dass
es sich um eine Betriebserweiterung handelt. Der bereits im Bestand induzierte Verkehr der
Brandenburger Urstromquelle bleibt daher vdllig unbericksichtigt. Es ist davon auszugehen,
dass sich die Verkehrszahlen des bisherigen Betriebs der Brandenburger Urstromquelle und
nach der Fertigstellung der Betriebserweiterung nicht grundlegend unterscheiden werden. An
dieser Stelle ist weiterhin zu bertcksichtigen, dass die Berechnungen aufgrund der Lage au-
Berhalb der Kernstadt von Baruth/Mark und um dem Szenario mit der héchstmdéglichen Kfz-
Verkehrsbelastung gerecht zu werden von einem MIV-Anteil unter den Beschaftigtenverkeh-
ren von 100 % ausgehen. Ublich sind Annahmen des MIV-Anteils in Gewerbe- und Industrie-
gebieten aufRerhalb von zentralen Lagen von 65-100 %.

10.4 Larmemissionen und -immisionen

Zur Untersuchung der schalltechnischen Auswirkungen der Planung wurde ein Larmgutachten
eingeholt. Dieses Gutachten macht sich die Stadt Baruth/Mark ausdrticklich zu Eigen, sofern
die nachfolgenden Ausfiihrungen dazu nicht in einem Widerspruch stehen. Die Darstellung
gewerblicher Bauflachen ist grundsatzlich geeignet, Larmkonflikte mit der Nachbarschaft aus-
zulésen. Vorliegend befinden sich im Umfeld des Anderungsbereichs folgende schutzbediirf-
tige Nutzungen:

e Sildwestlich: Wohnbebauung Horstwalder Stral3e in ca. 845 m Entfernung

e Sidlich: gemischte Bebauung An der Ladestral3e in ca. 500 m Entfernung

e Nordlich: Wohnbebauung Mickendorf in ca. 1,8 km Entfernung

e Ostlich: Radelandsiedlung (Wochenendh&user und Wohnen im AuRenbereich) in ca.
1,9 km Entfernung

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans geniigt eine Uberschlagig anzustellende Betrach-
tung. Einen ersten Anhaltspunkt fur die Vertraglichkeit bietet der Abschnitts 5.2.3 der DIN

8 Vgl. Kapitel 6.3.
9 Vgl. Kapitel 4.1 der VTU
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18005:2023-07 ,Schallschutz im Stadtebau“. Von der DIN 18005 geht zwar keine Verbindlich-
keit in Form von festen Grenzwerten aus, sie kann aber im Rahmen der Bauleitplanung als
Orientierungshilfe herangezogen werden.® Im besagten Abschnitt der DIN werden Abstands-
empfehlungen gegeben, bei deren Einhaltung davon ausgegangen werden kann, dass bei
freier Schallausbreitung von Industriegebieten mit einem pauschalen Schalleistungspegel L
= 65 dB bestimmte Beurteilungspegel in der schutzwiirdigen Nachbarschatft nicht Giberschritten
werden. Die Abstandsempfehlungen gelten vom Rand des Industriegebietes aus.

Zur Einhaltung von 40 dB(A) — dieser Wert entspricht dem Orientierungswert zugunsten eines
allgemeinen Wohngebiets (WA) nach der DIN 18005 Bbl 1:2023-07 — wird ein Abstand zu
einem 20 ha grof3en Industriegebiet von 1.150 m empfohlen. Dieser empfohlene Abstand wird
lediglich in stdlicher Richtung zur schutzbedurftigen Nutzung an der Horstwalder Stral3e sowie
an der Ladestral3e unterschritten. Die Unterschreitung erreicht allerdings kein Ausmal3, dass
die Realisierbarkeit des Industriegebiets in Frage stellen wiirde. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kénnen und missen durch detaillierte Untersuchungen geeignete MaBhahmen
identifiziert und festzusetzt werden, um ggf. auftretende Larmkonflikte zu l6sen.

Die o0.g. Abstandsempfehlungen der DIN 18005:2023-07 berlcksichtigen allerdings nicht et-
waige Vorbelastungen, wie sie hier durch das bestehende IP Bernhardsmiih zweifellos gege-
ben sind. Um die Entwicklungsmdglichkeiten des Industriegebiets unter dem Gesichtspunkt
des Immissionsschutzes insgesamt beurteilen zu kénnen, hat die Stadt Baruth/Mark 2014 ei-
nen Schallrahmenplan aufgestellt. Dieser untersucht auf der Grundlage der bestehenden Be-
bauungsplane die Erweiterungsmdglichkeiten nach Osten, u.a. auch fir den Anderungsbe-
reich des Flachennutzungsplans. Der Schallrahmenplan kommt zu dem Ergebnis, dass die
Darstellung bzw. Festsetzung neuer Baugebiete mdglich ist, wenn bestimmte Larmemissions-
kontingente eingehalten werden. Diese kénnen in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt
werden.

Zur detaillierten Betrachtung der Auswirkungen des Larmschutzes wurde eine vertiefende
schalltechnische Untersuchung beauftragt. Wahrend die eigentliche Bewaltigung des Larm-
konflikts auf Ebene des Bebauungsplans stattfinden muss, sind insbesondere die schalltech-
nischen Auswirkungen des mit der Planung verbundenen Verkehrsaufkommens zweckméalRig
auf der Ebene des Flachennutzungsplans zu betrachten. Dazu wurden fir den Nullfall die Er-
gebnisse der Knotenpunktzéhlung der verkehrstechnischen Untersuchung zugrunde gelegt.
Daraus abgeleitet wurden ein Real-Case-Szenario mit den prognostizierten Verkehrsdaten
nach Fertigstellung der Betriebserweiterung sowie ein Worst-Case-Szenario, das den poten-
ziellen Verkehr eines Industriegebiets dieser GroRenordnung abbildet (s. Kapitel 10.3), be-
rucksichtigt.

Bei der Abwagung ist zu berlicksichtigen, dass die fiir den Nullfall ermittelten Verkehrszahlen
im Juni 2023 erhoben wurden, als der Betrieb der Getrankefirma ,Brandenburger Urstrom-
guelle“ aufgrund der Umriistung des Werks ruhte. Demzufolge wurde im Nullfall das Verkehrs-
aufkommen, das die Fa. ,Brandenburger Urstromquelle® im Bestand zuldssigerweise hervor-
ruft, nur unzureichend berucksichtigt. Eine Kontrollzdhlung im November 2023 ergab jedoch
auch einschlief3lich des Aufkommens der Fa. ,Brandenburger Urstromquelle® insgesamt nied-
rigere Belastungen der Straf3en. Allerdings liegt der November nach den Empfehlungen zu
Verkehrserhebungen (EVE) nicht im empfohlenen Z&ahlzeitraum. Im Sinne einer worst-case-
Betrachtung wurden daher die héheren Zahlen aus dem Juni 2023 zugrunde gelegt und der
potenziell induzierte Verkehr von 3.112 Kfz/24h addiert.

10 BVerwG, Beschl. v. 18.12.1990 — 4 N 6/88, NVwZ 1991, 881, 3. Ls.
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Abb. 5: Beurteilungspegel des Verkehrslarms im Nullfall tags mit Lage der Immissionsorte

Eine Umrechnung der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstéarken werktags (DTVw) und der
Schwerverkehrsanteile werktags (Lkw mit mehr als 3,5 t zuldssigem Gesamtgewicht) auf die
geringeren (jahres-)durchschnittlichen Verkehrsstarken (DTV) erfolgte in der schalltechni-
schen Untersuchung nicht. Fir den planinduzierten Lkw-Verkehr wurde zudem vorsorglich an-
genommen, dass es sich dabei ausschlief3lich um Lkw der Fahrzeuggruppe Lkw2 handelt, fur
die in der RLS-19 hohere Emissionsansatze gelten. Im Sinne einer worst-case-Betrachtung
macht sich die Plangeberin diesen Ansatz der schalltechnischen Untersuchung und die darauf

basierenden Berechnungen zu Eigen.
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Immissionsgre nz| Beurte ilungspe gel Bem:teuungspegel L. Beul-'tejlungspegel L.
werte (IGW) L, im Nullfall im Planfall A '__’“ ”".‘ﬁ“ -
10 Bezeichnung Nutz | Ges. Real-Sze nario Worst-Case-Sz.
tags  nachts tags nachts tags nachts tags nachis
in dB(A) n dB(A) m dB(A) indB
10V Ba 1 |Zossener Stralie 24 WA | LOG 59 49 66,9 61,0 67.5 6l.4 68,0 62,2
1OV Ba 2 |Zossener Stralle 28 WA | LOG 59 49 66,2 58.9 068 59.5 67.3 60,1
10V Ba 3 |Zossener Stralie 66 WA EG 59 449 67.1 60,3 678 60,9 68.3 61,8
1OV Ba 4 |Bahnhofstrale 1 WA EG 39 44 65,9 59.0 66,5 5.6 67.0 60,5
IOV Mil [Ander B 96 Nr. 9 MD EG 64 h 66,8 58,5 67.3 59,0 67,7 60,0
10V Ra 1 |Radelinder Weg 50 | WA EG 59 449 56,1 458 574 50,0 58,1 51.5
10V Ra 2 |Radelinder Weg 10 | MD | LOG 64 M4 64,3 56.9 65,5 58,1 66,3 59,7
Immissionsgrenz{ Pegeldiffe renz Pegeldiffe renz Pege ldiffe re nz
werte (IGW) | Planfall A - Nullfall| Planfall B - Nulifall | Planfall B - Planfall A
10 Bezcichamng Nuiz. | Ges. tags  nachts tags nachts tags nachts tags nachts
in dB(A) in dB(A) m dB(A) indB
10V Ba 1 |Zossener Stralle 24 WA | LOG 59 49 06 0.4 1.1 12 03 08
10V Ba 2 |Zossener Stralie 28 WA | LOG 59 49 06 0.6 1.1 12 03 0.6
10V Ba 3 |Zossener Stralie 66 WA EG 59 49 0.7 0.6 1.2 15 03 09
IOV Ba 4 |Bahnhofstralie 1 WA EG 59 49 6 0.6 1.1 1.5 05 09
IOV Mil |Ander B 9% Nr. 9 MD EG 64 34 03 0.5 09 15 04 1.0
10V Ra 1 |Radelinder Weg 50 WA EG 59 49 13 12 20 7 07 1.5
10V Ra 2 |Radelinder Weg 10 MD | 1.OG 04 54 12 12 0 28 0.8 1.6

Abb. 6: Beurteilungspegel des Verkehrslarms an ausgewahlten Immissionsorten im Nahbereich der betroffenen
Stral’en sowie Pegeldifferenzen und Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

Die schalltechnische Untersuchung hat die Auswirkungen des Verkehrslarms an unterschied-
lichen Orten rund um das Industriegebiet untersucht. Bei der Beurteilung der erreichten Werte
wurden als Obergrenzen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV hinzugezogen, auch
wenn der Anwendungsbereich der 16. BImSchV selbst nicht betroffen ist. Gemalf § 1 der 16.
BImSchV sind deren Werte nur bei dem erstmaligen Bau oder der wesentlichen Anderung
einer Stral3e bzw. eines Schienenwegs unmittelbar verbindlich. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV liegen 4 dB(A) uber den Orientierungswerten der DIN 18005-1:2023-07 fur die
jeweiligen Baugebiete. Sie geben dennoch einen Anhaltspunkt dafir, welche Larmimmissio-
nen den schutzwirdigen Anliegern von Straf3en zugemutet werden kénnen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1:2023-07 werden bereits im Nullfall an allen Immissi-
onsorten Uberschritten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden lediglich am Immissionsort
Radelander Stral3e 50 eingehalten. Schlief3lich wird bereits im Bestand entlang der Ortsdurch-
fahrt im OT Baruth an zwei Immissionsorten der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung
wéhrend der Nachtzeit (60 dB(A)) Uberschritten. An zwei weiteren Immissionsorten wird eine
erstmalige Uberschreitung des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefahrdung prognostiziert.
Dies fuhrt zur Notwendigkeit einer besonders sorgfaltigen Abwéagung.

11 vgl. zu diesen Schwellenwerten BVerwG, Urt. v. 15.12.2011 — 7 A 11/10, NVwZ 2012, 1120 (1123).
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Sobald die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung Uberschritten ist oder Uberschritten wird, ist
jede Larmzunahme — unabhangig davon, ob sich diese im fiur das menschliche Gehér wahr-
nehmbaren Bereich befindet, abwagungsbeachtlich.*? Die Schwelle der Wahrnehmbarkeit liegt
bei einem Dauerschalleistungspegel bei 2 dB(A).12 Zudem ist dann nicht mehr eine separierte
Betrachtung der einzelnen Larmarten (z.B. Verkehrslarm und Gewerbeléarm) vorzunehmen,
sondern ein sog. Summenpegel zu bilden.** Hierzu gilt Folgendes:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden fir zwei Immissionsorte im Norden
der Kernstadt Baruth schon im Bestand Beurteilungspegel ermittelt, die oberhalb des nachtli-
chen Schwellenwerts der Gesundheitsgefdhrdung liegen. Hier werden in Folge der Planung
weitergehende Uberschreitungen prognostiziert. An zwei weiteren Immissionsorten kommt es
unter Berlcksichtigung des Worst-Case-Ansatzes zur erstmaligen Uberschreitung dieser
Schwellenwerte auf 60,1 dB(A) bzw. 60,5 dB(A). Die ermittelten Beurteilungspegel stellen be-
reits einen Summenpegel dar, indem der Stral3en- und Schienenverkehrslarm energetisch ad-
diert wurden.

Eine Beriicksichtigung des Gewerbeldrms ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan
Larmemissionskontingente festsetzt. Diese ergeben fiir den Immissionsort Ba 5 einen nachtli-
chen Teilpegel von 29,4 bis 30,3 dB(A).® Die Differenz zum Beurteilungspegel des Verkehrs-
larms liegt somit deutlich tber 20 dB(A), sodass von einem héheren Summenpegel durch eine
energetische Addition auch des Gewerbelarms nicht auszugehen ist.'®

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass die Fahrstrecke zwischen der Ausfahrt des Betriebsge-
landes und der Ortseinfahrt in die Kernstadt Baruth ca. 1,3 km betrégt. Nach Nr. 7.4 TA Larm
kann einem Betrieb nur der Larm fir die ersten 500 m nach der Betriebsausfahrt zugerechnet
werden. Danach ist von einer Vermischung mit dem Ubrigen StraRenverkehr auszugehen.

Durch den untersuchten worst case nimmt der Beurteilungspegel an den Immissionsorten Ba 1
bis Ba 4 (vgl. Abb. 6) nachts nur um 1,2 bis 1,5 dB(A) zu. Die Zunahme bewegt sich somit im
vom menschlichen Gehér nicht wahrnehmbaren Bereich (s.0.).

Schliefilich ist zu bertucksichtigen, dass die Wohnh&user entlang der B96 westlich stets tber
eine larmabgewandte Seite verfiigen. Die 6stlich der B96 gelegenen Wohnhauser werden aus-
weislich der Larmkartierung fiir Schienenwege zusatzlich durch Schienenverkehrslarm belas-
tet, sodass hier keine larmabgewandte Seite entstehen kann.

Aufgrund der Entfernung der Immissionsorte Ba 1 bis Ba 4 zum Anderungsbereich und der
Vermischung des Verkehrs scheiden anlagenbezogene Regelungen zum Larmschutz aus.
Mdglich sind nur MaZnahmen im Bereich des StraRenkoérpers. Dazu gehoren z.B. die Einflih-
rung einer Begrenzung auf Tempo 30, wie sie bereits auf einem Teilabschnitt der Zossener
StraRe nachts besteht, ein Durchfahrverbot fur LKWs oder der Einbau larmmindernden As-
phalts.’

Da die B96 eine Bundesstralie ist, liegt sie in der Stral3enbaulast des Landesbetriebs Stra-
Renwesen Brandenburg. Die Stadt Baruth/Mark kann daher nicht frei tiber die genannten Malf3-
nahmen entscheiden. Zugleich er6ffnet die Einstufung als Bundesstralie aber auch die Mdg-

12 OVG Luneburg, Urt. v. 24.6.2015 — 1 KN 138/13, BeckRS 2015, 48110, Rn. 5; OVG Miinster, Beschl. v. 26.4.2018
— 7 B 1450/17.NE, BeckRS 2018, 13040, Rn. 13.

13 BVerwG, Beschl. v. 19.2.1992 — 4 NB 11/91, NJW 1992, 2844 (2844 f.).

14 BVerwG, Urt. v. 16.3.2006 — 4 A 1075/04, NVwZ-Beil. 2006, 1 (35; Rn. 390).

15 vgl. Akustiklabor Berlin (Hrsg.): Schalltechnische Untersuchung, S. 54.

16 OVG Munster, Beschl. v. 26.4.2018 — 7 B 1450/17.NE, BeckRS 2018, 13040, Rn. 14.

17 OVG Luneburg, Urt. v. 4.5.2023 — 1 KN 105/21, BauR 2023, 1513 (1515).
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lichkeit, Mittel zur sog. Larmsanierung in Anspruch zu nehmen. Die dafir geltenden Grenz-
werte in allgemeinen Wohngebieten von 64 dB(A) tagsiber und 54 dB(A)*® nachts werden an
den genannten Immissionsorten bereits im Bestand Uberschritten, sodass dem Grunde nach
die Beantragung entsprechender Mittel seitens der Betroffenen mdglich ist. Diese MalRnahmen
kénnen aber weder durch den Flachennutzungsplan vorbereitet noch durch den Bebauungs-
plan festgesetzt werden. Die Stadt Baruth/Mark bemuht sich ausweislich der Protokolle zu
Stadtverordnetenversammlungen und Fachausschissen nachweislich um eine Verbesserung
der Situation.

Am Radelander Weg 10 wird der Orientierungswert eines allgemeinen Wohngebiets nachts
schon im Bestand deutlich tberschritten. Bei Realisierung der Plananderung werden auch die
Orientierungswerte eines Mischgebiets geringfligig Uberschritten. Dabei ist jedoch zu bertck-
sichtigen, dass sich der Ortsteil Radeland in Richtung Siden ausdehnt, sodass aufgrund der
zunehmenden Entfernung zum Radelander Weg (Kreisstra3e) die Grenz- und Orientierungs-
werte schnell eingehalten werden. Von den Uberschreitungen der Orientierungs- und der
Grenzwerte ist somit nur eine geringe Zahl von Anliegern betroffen. Die prognostizierte Erho-
hung der Pegel im Worst-Case-Szenario betrifft besonders die Immissionsorte am Radelander
Weg. Die Planung fiihrt am Immissionsort Radelander StralRe 50 erstmals zu einer Uberschrei-
tung der nachtlichen Grenzwerte der 16. BImSchV. Bezuglich des Immissionsortes Radelan-
der Weg 10 ist zu konstatieren, dass dieser abgesetzt vom Ortsteil Radeland sehr nah an der
Stral3e liegt und lediglich zwei Wohnhauser reprasentiert. Der Immissionsort Radelander
Stral3e 50 weist schon deutlich geringere prognostizierte Beurteilungspegel auf. Diese liegen
tagsiber zwar Uber den Orientierungswerten nach DIN 18005-1:2023-07 eines allgemeinen
Wohngebiets, aber unterhalb der Orientierungs- und Grenzwerte von Mischgebieten, in denen
Wohnen ebenfalls eine regelmafig zulassige Nutzungsform darstellt. Nachts wird der Grenz-
wert eines allgemeinen Wohngebiets geringfiigig Gberschritten, der Wert eines Mischgebiets
jedoch eingehalten.

Vor dem Hintergrund der mit dem Vorhaben verbundenen positiven Auswirkungen auf die
Wirtschaftsentwicklung der Stadt Baruth ist es kraft Abwagung vertretbar, die La&rmauswirkun-
gen des Vorhabens nach Wuirdigung aller mit dem Vorhaben verbundenen Vor- und Nachteile
als noch zumutbar einzuordnen.

Das Vorhaben im Plangebiet hat keinen Einfluss auf die Gerduschemissionen des Schienen-
verkehrs.

Die im vorliegenden Umweltbericht beschriebenen Anforderungen des Bundes-Immissions-
schutzgesetz sowie der zugehérigen Verordnungen werden durch das zuvor Geschilderte auf
der Ebene des Flachennutzungsplans ausreichend beriicksichtigt.

10.5 Weitere Emissionen

Abgesehen von den Larmemissionen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von weiteren
nachteiligen Emissionen der Betriebserweiterung auszugehen. Gewerbliche Bauflachen er-
maoglichen im Regelfall eine Vielzahl denkbarer Betriebstypen, die sich z.B. durch Geruchs-
oder Staubemissionen u.d. negativ auf die Umgebung auswirken kdnnen. Im Einzelfall sind
daher weitere Untersuchungen im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Zulassungs-
ebene fir die Betriebe durchzufiihren.

18 \/gl. Bundesministerium fiir Digitales und Verkehr (Hrsg.): Larmvorsorge und Larmsanierung an Bundesfernstra-
Ren, https://bmdv.bund.de/DE/Themen/Mobilitaet/Laerm-Umweltschutz/Laermvorsorge-Laermsanierung-Bun-
desfernstrassen/Laermvorsorge-Laermsanierung-Bundesfernstrassen.html.
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10.6 Bodenschutz, Klimaschutz und -anpassung

Fur den Bodenschutz sind die Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2
BauGB besonders zu berlcksichtigen. Demnach soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden, Waldflachen sollen nur im notwendigen Umfang in Anspruch ge-
nommen werden. Die Inanspruchnahme ist auch gesondert zu begriinden, wobei u.a. die In-
nenentwicklungspotenziale zu ermitteln und bewerte sind.

Vorliegend kann die Inanspruchnahme von Waldflachen durch die geplante Nutzung begrin-
det werden: Gewerbe- und Industriegebiete rufen regelméaflig nachteilige Auswirkungen auf
schutzbedurftige Nutzungen hervor. Gemal des Trennungsgrundsatzes nach 8 50 BImSchG
sollen storende und storsensible Nutzungen nach Méglichkeit voneinander separiert werden.
Insbesondere bei einem Industriegebiet ist von so schwerwiegenden Auswirkungen auszuge-
hen, dass eine raumliche Trennung erforderlich ist. Daher kommt eine Umsetzung der Planung
durch MalRnahmen der Innenentwicklung nicht in Betracht. In solchen Fallen bietet es sich
daher an, bereits vorbelastete und erschlossene Standorte wie den IP Bernhardsmuh zu be-
anspruchen. Somit werden die aus umweltfachlicher Sicht storenden Nutzungen konzentriert
und die stérsensiblen Nutzungen andernorts entlastet. Da die Stadt Baruth/Mark nur tiber den
IP Bernhardsmih als grof3en gewerblich-industriellen Standort verfiigt, liegen bessere Alter-
nativstandorte nicht vor.'® Ein isolierter Standort an anderer Stelle wirde die erstmalige Bean-
spruchung bis dahin unberthrten Naturraums bedeuten. Schlieflich ist auch zu beriicksichti-
gen, dass es sich um eine Betriebserweiterung handelt. Aus betriebsinternen und umweltfach-
lichen Gesichtspunkten ist die Konzentration an einem Standort der Aufteilung auf mehrere
separierte Standorte, die entsprechende Binnenverkehre erzeugen, vorzuziehen.

Durch die Darstellung eines Industriegebiets und der damit regelmafiig einhergehenden Ver-
siegelung von Flachen ist sowohl makro- als auch mikroklimatisch mit negativen Auswirkungen
zu rechnen. Das ist im Rahmen der Abwéagung mit allen anderen 6ffentlichen und privaten
Belangen angemessen zu berticksichtigen. Mit Hilfe bereits durchgefihrter hydrologischer Un-
tersuchungen konnte eine sehr gute Durchlassigkeit der vorhandenen Béden nachgewiesen
werden, sodass die Reinigungsleistung lUber die belebte Bodenschicht ausreichend ist, um
auch die Anforderungen an die Entwasserung in einer Wasserschutzzone zu erfillen.?° Eine
vollstandige Versickerung von Niederschlagswasser im Anderungsbereich wirkt sich positiv
auf den Grundwasserhaushalt aus, sodass sich die Wasserbilanz aus dem Verhaltnis von Ver-
dunstung und Versickerung vor Ort nicht verschlechtert. Auf diese Weise wird den Zielen des
Bundes-Bodenschutzgesetzes, des Wasserhaushaltsgesetzes und des Brandenburgischen
Wassergesetzes sowie des Bundes-Klimaschutzgesetzes Rechnung getragen.

Die mit der Flacheninanspruchnahme verbundene Nutzungsintensivierung bei gleichzeitigem
Abgang von Waldflachen wirkt sich kurzfristig negativ aus das Schutzgut Klima aus. Allerdings
ist die Inanspruchnahme von Waldflachen gemaR des Landeswaldgesetzes genehmigungs-
pflichtig, der Eingriff ist durch eine Erstaufforstung und die verlustig gehenden Waldfunktionen
durch weitere Maf3nahmen auszugleichen. Somit ist hier mittelfristig — bezogen auf die Funk-
tion des Walds als Speicher von Treibhausgasen — von einer neutralen Wirkung auszugehen.
Die Nutzung als gewerbliche Bauflache bzw. Industriegebiet sorgt hingegen fur den weiteren
Ausstol3 von Treibhausgasen, z.B. bei der Errichtung der einzelnen Gebaude, der Verkehre,

19 5, Kapitel 9.

20 Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH (Hrsg.) 2023: Hydrologische Untersuchungen und Gutachten zum
Bauvorhaben ,Erweiterung Produktionsstandort der Brandenburger Urstromquelle GmbH* — Gewerbestandort
in Baruth/Mark
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der Warmeversorgung etc. Diese Auswirkungen lassen sich aufgrund des hohen Abstraktions-
grades der Flachennutzungsplanung kaum quantifizieren. Sie sind aber in der Abwagung mit
dem ihnen angemessenen Gewicht zu berucksichtigen.

10.7 Umwelt und Artenschutz

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt werden im Umweltbericht zusammenge-
fasst und bewertet. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird daher an dieser Stelle auf den
Umweltbericht verwiesen. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind negative Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Flache, Boden, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere zu erwarten. Mit der Durchfih-
rung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie Ausgleichsmaflinahmen im Plan-
gebiet und externen Kompensationsmafinahmen kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft
jedoch kompensiert werden, sodass in der Gesamtbetrachtung der Flachennutzungsplanan-
derung keine negativen Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft verbleiben. Somit finden
die Vorgaben aus den Naturschutzgesetzen des Bundes und des Landes Brandenburg, des
Landeswaldgesetzes sowie die fachplanerischen Ziele des Umweltschutzes im Anderungsver-
fahren des Flachennutzungsplans Berilicksichtigung.

10.8 Haushalt der Gemeinde und Kosten der Planung

Die Brandenburger Urstromquelle schlieRt einen Vertrag zur Ubernahme samtlicher im Zu-
sammenhang mit der Planung stehender Kosten. Fir die Stadt Baruth/Mark fallen lediglich die
Personalkosten der Verwaltung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens an. Nach der Realisie-
rung des parallel aufgestellten Bebauungsplans ist mit hdheren Gewerbesteuereinnahmen zu
rechnen, sodass sich die Planung mittelfristig positiv auf den Haushalt auswirken wird.

11.Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle stellt die FlachengréZen im Plangebiet dar.

Nutzungsart GrélRe m2 Anteil
Gewerbliche Bauflache Nord 167.209,07 100 %
SUMME 167.209,07 100 %
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V ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG, SCHLUSSABWAGUNG

12.Darstellung der Beteiligung im Planverfahren

12.1 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange (T6B) zum Bebau-
ungsplan ,Bernhardsmih Brandenburger Urstromquelle“ fand zwischen dem 27.6.2023 und
28.7.2023 statt. Es wurden insgesamt 43 Behorden und T6B angeschrieben, von denen 31 —
teils auRerhalb der Frist — geantwortet haben. Einzelheiten ergeben sich aus der Abwagungs-
tabelle, die Bestandteil der Verfahrensakte ist. Von einer separaten friihzeitigen Beteiligung
zur Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren wurde daher abgesehen, da
gemal § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB die Unterrichtung und Erérterung
bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt sind.

Weiterhin erfolgten fur die Anderung des Gesamtflachennutzungsplans die friihzeitige Beteili-
gung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nach-
bargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB, welche auch den Anderungsbereich ,Bernhardsmiih
Brandenburger Urstromquelle“ dargestellt hat, mit Schreiben vom 04.04.2023. Den Behdrden
und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden wurde bis zum
12.05.2023 die Moglichkeit gegeben, zur anstehenden Anderung des Flachennutzungsplans
frihzeitig Stellung zu nehmen. Grundlage der Beteiligung bildete ein Informationsblatt sowie
Anderungsblatter im Vorentwurf mit Kurzbegriindungen zu den beabsichtigten Flachennut-
zungsplananderungen und zeichnerischen Einzeldarstellungen zu den beabsichtigten Ande-
rungen. In der friihzeitigen Beteiligung wurde zunéchst dartiber informiert, dass der Ande-
rungsbereich im Gesamten als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan ausgewiesen
werden soll.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden keine der vorliegenden Planung entgegenste-
henden Belange geltend gemacht. Der Landkreis Teltow-Flaming, untere Naturschutzbe-
horde, auRerste jedoch Bedenken hinsichtlich der Ausgleich- bzw. Ersetzbarkeit von unver-
meidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft. Durch entsprechende Untersuchungen und da-
raus abgeleitetem Handlungsbedarf ist die vollstandige umweltrechtliche Kompensation ge-
wabhrleistet. Dies umfasst auch die Anforderungen der notwendigen Waldumwandlung, auf die
der Landesbetrieb Forst Brandenburg, untere Forstbehorde, verwies. Auf3erdem wies der
Landkreis auf den § 1a Absatz 2 BauGB hin, wonach die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschatftlicher oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Er-
mittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen ins-
besondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmag-
lichkeiten zahlen kénnen. Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans hat eine Prii-
fung zu mdoglichen Standortalternativen stattgefunden.?! Im Ergebnis hat sich kein anderer
Standort als offensichtlich bessere Alternative dargestellt.

DarlUber hinaus ergab sich aus der frihzeitigen Beteiligung eine Reihe sachdienlicher Hin-
weise zur Berucksichtigung in der Abwagung und zur entsprechenden Aufnahme in die Be-
grundung. Einzelheiten sind der Abwéagungstabelle zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu entnehmen, die Bestandteil der Verfahrensakte
ist.

21 vgl. Kapitel 9 und 10.6.
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12.2 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan ,Bernhardsmiih Brandenburger
Urstromquelle® wurde am 21.7.2023 im Amtsblatt fir die Stadt Baruth/Mark Nr. 08/2023 be-
kanntgemacht. Die Unterlagen lagen im Zeitraum vom 28.7.2023 bis 1.9.2023 in der Stadtver-
waltung, Blrgerbiro, Ernst-Thalmann-Platz 4, 15837 Baruth/Mark sowie parallel im Internet
aus. Von einer separaten friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung der Offentlichkeit zur An-
derung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren wurde daher abgesehen, da geman
§ 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB die Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf anderer
Grundlage erfolgt sind.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen zwei Stellungnahmen ein, die
sich zu unterschiedlichen Themen, hier insbesondere den Umweltaspekten &ul3erten. Einzel-
heiten sind der Abwagung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zu entnehmen, wel-
che Bestandteil der Verfahrensakte ist.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zur Anderung des Ge-
samtflachennutzungsplans fand in der Zeit vom 27.03.2023 bis einschlie3lich dem 10.05.2023
im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung in den Raumlichkeiten der Stadtverwaltung Ba-
ruth/Mark statt. Mit der offentlichen Auslegung bestand fir jedermann hinreichend Gelegen-
heit, sich zur Planung zu auf3ern.

Anregungen und Nachfragen von Birgerinnen und Blrgern zur geplanten Flachennutzungs-
planédnderung mit dem Anderungsbereich ,Bernhardsmiih Brandenburger Urstromquelle“ er-
folgten hauptsachlich zu dem Thema Larmemissionen fur die in einiger Entfernung zum Plan-
gebiet gelegene Radelandsiedlung.

12.3 Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die formliche Beteiligung der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange (T6B) fand zwischen
dem 15.12.2023 und 26.1.2024 statt. Es wurden insgesamt 45 Behorden und T6B angeschrie-
ben, von denen 31 - teils auRerhalb der Frist — geantwortet haben. Aufgrund der eingegange-
nen Hinweise wurden folgende Uberarbeitungen der Planurkunde vorgenommen:

- Anpassung des Planzeichens zur Begrenzung von Landschaftsschutzgebieten in der
Legende

- Anpassung der Uberschrift zum Hinweis ohne Darstellungscharakter

- Anpassung der Bildunterschrift zur Anderung des Flachennutzungsplans

- Anpassung der Rechtsgrundladen

Die Ubrigen Hinweise und Anregungen flossen in die Begriindung ein; Einzelheiten ergeben
sich aus der Abwagungstabelle, die Bestandteil der Verfahrensakte ist.

12.4 Formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die formliche Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 15.12.2023 im Amtsblatt fur die Stadt Ba-
ruth/Mark Nr. 13/2023 bekanntgemacht. Die Unterlagen einschlie3lich der Bekanntmachung
wurden im Zeitraum vom 18.12.2023 bis 26.1.2024 auf der Internetseite der Stadt Baruth/Mark
verotffentlicht und lagen zusétzlich in der Stadtverwaltung, Birgerbiro, Ernst-Thalmann-Platz
4, 15837 Baruth/Mark sowie parallel im Internet aus.
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Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen 43 Stellungnahmen ein, die sich zu unter-
schiedlichen Themen, hier insbesondere den Umweltaspekten dufRerten und keine Auswirkun-
gen auf die Darstellungen der Anderung des Flachennutzungsplans, der Begriindung oder des
Umweltberichts hatten.

12.5 Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Aufgrund der Anderung des Flachenzuschnitts musste gemaf § 4a Abs. 3 BauGB die Verof-
fentlichung und Einholung der Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange erneut durchgefuhrt werden.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (T6B) fand zwischen
dem 25.03.2024 und 03.05.2024 statt. Es wurden insgesamt 43 Behorden und T6B ange-
schrieben, von denen 19 — teils aulRerhalb der Frist — geantwortet haben. Aufgrund der einge-
gangenen Hinweise wurden folgende Uberarbeitungen der Planurkunde vorgenommen:

- Anpassung der Uberschriften auf der Planurkunde

Eine Uberarbeitung der Begriindung aufgrund der Hinweise und Anregungen war nicht erfor-
derlich; Einzelheiten ergeben sich aus der Abwagungstabelle, die Bestandteil der Verfahrens-
akte ist.

12.6 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Aufgrund der Anderung des Flachenzuschnitts musste gemaf § 4a Abs. 3 BauGB die Verof-
fentlichung und Beteiligung der Offentlichkeit erneut durchgefiihrt werden. Die erneute Offent-
lichkeitsbeteiligung wurde am 05.04.2024 im Amtsblatt fir die Stadt Baruth/Mark Nr. 05/2024
bekanntgemacht. Die Unterlagen einschlie3lich der Bekanntmachung wurden im Zeitraum
vom 08.04.2024 bis 07.05.2024 auf der Internetseite der Stadt Baruth/Mark veroéffentlicht und
lagen zusatzlich in der Stadtverwaltung, Birgerbiro, Ernst-Thalmann-Platz 4, 15837 Ba-
ruth/Mark sowie parallel im Internet aus.

Im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gingen insgesamt 55 Stellungnahmen ein,
wovon 49 den gleichen Wortlaut hatten. Die eingegangenen Hinweise fiihrten zu keiner Ande-
rung der Darstellungen, allerdings zur Wiederholung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung
(vgl. Kapitel 12.7).

12.7 Wiederholung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit

Aufgrund der Nichtveréffentlichung des Umweltberichts auf der Internetseite der Stadt Ba-
ruth/Mark im Rahmen der erneuten Veroéffentlichung nach § 4a Abs. 3 und 3 Abs. 2 BauGB
musste die erneute Offentlichkeitsbeteiligung wiederholt werden. Die Wiederholung der erneu-
ten Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 16.05.2024 im Amtsblatt fir die Stadt Baruth/Mark Nr.
07/2024 bekanntgemacht. Die Unterlagen einschlief3lich der Bekanntmachung wurden im Zeit-
raum vom 21.05.2024 bis 20.06.2024 auf der Internetseite der Stadt Baruth/Mark verdéffentlicht
und lagen zusétzlich in der Stadtverwaltung, Birgerbiro, Ernst-Thalmann-Platz 4, 15837 Ba-
ruth/Mark sowie parallel im Internet aus.

Im Rahmen der Wiederholung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stel-
lungnahmen ein.

Seite 34



Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017
Anderungsbereich ,Bernhardsmiih Brandenburger Urstromquelle*
Stand: August 2024

13.Schlussabwagung

Die Stadt Baruth/Mark mochte im nérdlichen Stadtgebiet den bestehenden Industriepark Bern-
hardsmuh in 6stlicher Richtung erweitern. Auf den Erweiterungsflachen plant die Brandenbur-
ger Urstromquelle GmbH eine Ausweitung ihres Betriebsgelandes, um die Produktion, die Ab-
fullung und den Vertrieb von Getrankedosen vornehmen bzw. ansiedeln zu kénnen. Hierbei
handelt es sich im Wesentlichen um eine Flache mit einer Grél3e von insgesamt ca. 16,72 ha,
welche im Flachennutzungsplan kinftig als gewerbliche Bauflachen darzustellen sind. Die zu
Uberplanenden Flachen schlieRen sich unmittelbar an das Betriebsgelande der Brandenburger
Urstromquelle GmbH an. Das Vorhaben steht grundsatzlich in Ubereinstimmung mit den Ent-
wicklungszielen der Stadt Baruth/Mark, im IP Bernhardsmuih produzierendes Gewerbe anzu-
siedeln und dieses perspektivisch weiterzuentwickeln. Die Vorhabenflachen liegen derzeit im
Aul3enbereich, sind Uberwiegend mit einem Kiefernforst bestanden und nicht tber Verkehrs-
anlagen erschlossen, daher bedarf es der Bauleitplanung.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung und Realisierung
der Erweiterung des Industrieparks Bernhardsmiih wurde mit Beschluss vom 09.03.2023 das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Bernhardsmih Brandenburger Urstrom-
quelle” eingeleitet. Fur die Festsetzung der Erweiterungsflachen der Brandenburger Urstrom-
guelle wird im Bebauungsplan ein Industriegebiet gemal 8§ 9 BauNVO festgesetzt. Zugleich
werden Festsetzungen zur Konkretisierung der zulassigen Art der Nutzungen, zum Mal3 der
Nutzungen, zur Bauweise und tberbaubaren Grundstickflache, zum Immissionsschutz und
zum Natur- und Landschaftsschutz sowie zur Griinordnung getroffen.

Die geplante Festsetzung als Industriegebiet nach § 9 BauNVO im Bebauungsplan ,Bern-
hardsmuh Brandenburger Urstromquelle® ist nicht aus den Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark entwickelbar; das Areal istim Gesamten als Fla-
che fir Wald dargestellt. Somit ist neben der Aufstellung des Bebauungsplans ,Bernhardsmih
Brandenburger Urstromquelle“ die Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ba-
ruth/Mark fur den Bereich des Planvorhabens notwendig. Es handelt sich um die Anderung
des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 14.07.2017 im Anderungsbereich ,Bernhardsmiih Brandenburger
Urstromquelle“. Mit der Anderung des (Gesamt-)Flachennutzungsplans im Bereich ,Bern-
hardsmih Brandenburger Urstromquelle® soll die Darstellung einer gewerblichen Bauflache
nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO erfolgen. Der FNP-Anderungsbereich entspricht den Erweite-
rungsflachen der Brandenburger Urstromquelle GmbH. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Bernhardsmiuh Brandenburger Urstromquelle® inkludiert dem hinzu die Bestandsfla-
chen der Brandenburger Urstromquelle GmbH sowie die im Flachennutzungsplan bereits als
gewerbliche Bauflachen dargestellte, aber im Bebauungsplan Nr. 07/93 ,Bernhardsmuh /111,
2. Anderung* als private Griinflache festgesetzten Flachen.

Die Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017 im Anderungsbereich ,Bernhardsmih
Brandenburger Urstromquelle® erfolgte im Parallelverfahren zum Bebauungsplan gemal § 8
Abs. 3 Satz 1 BauGB. Eine Umweltprifung nach § 2a BauGB sowie eine zweistufige Beteili-
gung (vgl. Kapitel 12) wurden durchgefiihrt.

Schwerpunkt der planerischen Abwagung der vorliegenden FNP-Anderung bildeten im We-
sentlichen die folgenden Punkte:

1. Prufung von alternativen Standorten, um insbesondere die Inanspruchnahme von
Waldflachen zu vermeiden,
2. Auswirkungen auf die Umwelt und den Naturhaushalt,

Seite 35



Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017
Anderungsbereich ,Bernhardsmiih Brandenburger Urstromquelle*
Stand: August 2024

3. Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch durch Verkehr und Larm,
4. Sicherung der verkehrlichen Erschliel3ung.

Den vorgenannten Belangen wird insbesondere durch Festsetzungen im Bebauungsplan
,Bernhardsmuh Brandenburger Urstromquelle® abwagungsgerecht Rechnung getragen. Im
Rahmen der beiden Bauleitplanverfahren wurde eine Umweltprifung mit Dokumentation im
Umweltbericht durchgefihrt. Erforderliche Fachgutachten zum Natur- und Artenschutz, zu
Larmemissionen sowie zum Verkehr wurden als Grundlage fiir die Umweltprifung eingeholt.
Im Bebauungsplan erfolgten Festsetzungen zu Larmemissionskontingenten, tber die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers und Uber PflanzmalZnahmen.

Zul.und 2.:

Besonderes Gewicht bei der vorliegenden FNP-Anderung bildeten zweifelsohne die Belange
zu 1. und 2., dies spiegelt sich auch in den Stellungnahmen der Offentlichkeit wider. Denn mit
der Umsetzung der Planung kommt es zu Eingriffen in den Naturhaushalt und der Umwand-
lung von Waldflachen. Aus einem vegetationsgepragten Gebiet wird ein hoch verdichtetes In-
dustriegebiet in einem bereits industriell gepragten Raum. Eine Alternativenprifung hat wéh-
rend der Anderung des Flachennutzungsplans stattgefunden. Im Ergebnis hat sich kein ande-
rer Standort als offensichtlich bessere Alternative dargestellt. Durch den Verlust von ca. 16,84
ha monokulturellen Kiefernforsten sowie von ca. 1,1 ha Vorwaldern, Baumgruppen, ruderalen
Wiesen und artenarmen Halbtrockenrasen sind die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologi-
sche Vielfalt betroffen. Der Artenschutz wird geman § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB im zugehdrigen
Bebauungsplan eingehend behandelt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zum Teil innerhalb des Plangebiets und dariiber
hinaus an anderer Stelle ausgeglichen werden. Entsprechende Festsetzungen und vertragli-
che Vereinbarungen erfolgen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens: Zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets setzt der nach-
geordnete Bebauungsplan textliche Festsetzungen zu Gehdlzpflanzungen und Versickerung
fest. Zu den externen Ausgleichsmaf3nahmen zéhlen Erstaufforstungsflachen und umfangrei-
che Flachen fir den Waldumbau. Dartber hinaus erfolgt der Ersatz zu den Eingriffen in das
Schutzgut Boden u.a. innerhalb des Flachenpools Ragow (Extensivierung, Bluhstreifen, Obst-
baumpflanzungen). Der Malihahmenraum wird sich im Naturraum Mittlere Mark bzw. teilweise
in dessen Umkreis befinden.

Uber das Instrument des stadtebaulichen Vertrags werden die Vermeidungs- und Kompensa-
tionsmaRRnahmen abgesichert. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans sind keine Darstel-
lungen zu den Vermeidungs- und Kompensationsmaf3hahmen erforderlich. Nach Durchflh-
rung aller beschriebenen MalRnahmen verbleiben keine erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen. Es wird daher kein
Anlass gesehen, das Vorhaben aus naturschutzfachlicher Sicht abzulehnen.

Zu 3.:

Mit der Umsetzung der Planung wird sich das Verkehrsaufkommen durch zusétzliche Pkw-
sowie Lkw-Fahrten steigern und damit auch die Larmbelastung in der ndheren Umgebung zum
Plangebiet erhéhen. Das vorliegende Verkehrsgutachten fir die Standorterweiterung geht in
seiner induzierten Verkehrsaufkommensberechnung von einem Industriegebiet aus und stellt
Uber die ermittelte Verkehrsbelastung das Worst-Case-Szenario dar. Die darauf aufbauende,
vorliegende schalltechnische Untersuchung hat die Auswirkungen des Verkehrslarms an un-
terschiedlichen Orten rund um das Industriegebiet Bernhardsmuih untersucht. Bereits gegen-
wartig ist die Umgebung durch Verkehrslarm stark vorbelastet. Schliel3lich wird bereits im Be-
stand entlang der Ortsdurchfahrt im OT Baruth an zwei Immissionsorten der Schwellenwert
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zur Gesundheitsgefahrdung wahrend der Nachtzeit (60 dB(A)) Uberschritten. Durch den un-
tersuchten Worst Case nimmt der Beurteilungspegel an den Immissionsorten Ba 1 bis Ba 4,
welche die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung tberschreiten, nachts um 1,2 bis 1,5 dB(A)
zu. Die Zunahme bewegt sich somit im vom menschlichen Gehdr nicht wahrnehmbaren Be-
reich. Larmmindernde MalRnahmen sind im vorliegenden Fall lediglich im Bereich des Stra-
Renkdrpers moglich und daher nicht im Rahmen der Bauleitplanverfahren zu klaren. Zu den
erwahnten MafRnahmen gehoren z.B. die Einfihrung einer Begrenzung auf Tempo 30, wie sie
bereits auf einem Teilabschnitt der Zossener Strafl3e nachts besteht, ein Durchfahrverbot fur
LKWs oder der Einbau larmmindernden Asphalts. Ebenso ist die Mdglichkeit der Umsetzung
von MafRnahmen im Rahmen des Foérderprogramms ,Larmvorsorge und Larmsanierung an
Bundesfernstrallen® zu prifen. Insgesamt ist von den durch die Planung verursachten erstma-
ligen Uberschreitungen der Orientierungs- und der Grenzwerte zur Verkehrslarmbelastung in
der Umgebung des Plangebiets nur eine geringe Zahl von Anliegern betroffen. Dabei ist auch
zu beriicksichtigen, dass sich die maf3geblichen Immissionsorte bereits in einiger Entfernung
zum Plangebiet befinden und eine vorherige Durchmischung des anlagenbedingten Verkehrs
mit dem ubrigen Verkehr stattgefunden hat. Weiterhin ist die bestehende Vorbelastung bereits
sehr hoch, die durch die Plandnderung induzierten Zunahmen des Beurteilungspegels sind
vergleichsweise moderat (vgl. zu alledem Kap. 10.4).

Durch die industriellen Nutzungen werden in dem stark vorbelasteten Gebiet weitere
Larmemissionen hervorgerufen, welche fiir das Plangebiet auf Ebene des Bebauungsplans
Uber festgesetzte Larmemissionskontingente geregelt werden. Dabei werden die LArmemissi-
ons- und Zusatzkontingente so festgesetzt, dass dem Irrelevanzkriterium nach Nr. 3.2.1 TA
Larm Rechnung getragen wird. Der durch die Plandnderung ermdglichte anlagenbedingte
Larm tragt somit an den mafRgeblichen Immissionsorten in nicht relevanter Weise zum Immis-
sionsgeschehen bei.

Vor dem Hintergrund des zuvor Geschilderten ist das Vorhaben hinsichtlich der davon ausge-
henden Larmauswirkungen unter Beriicksichtigung der Vorbelastung und den mit dem Vorha-
ben verbundenen positiven Auswirkungen auf die Wirtschaftsentwicklung der Stadt Baruth im
Abwagungsergebnis noch zumutbar.

Zu4.:

Auf der Grundlage einer verkehrstechnischen Untersuchung und von ErschlieBungsplanungen
fur die Anbindung des Plangebiets an die Umgebung wurde die verkehrliche Anbindung ge-
klart. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die bestehende StralReninfrastruktur be-
zuglich der Kapazitat in der Lage ist, das zusatzliche flr den Bebauungsplan prognostizierte
Verkehrsaufkommen aufzunehmen. Ebenso ist die leistungsfahige Abwicklung des Verkehrs
an den einzelnen Knotenpunkten in der naheren Umgebung des Plangebiets gegeben.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,Bernhardsmiih Brandenburger Urstromquelle®, der die
nahezu identischen Flachen wie der vorliegende Anderungsbereich umfasste, wurde im Rah-
men der friihzeitigen und der férmlichen Beteiligung sowohl der Offentlichkeit als auch den
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt. Parallel
fand jeweils eine Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB statt.

Der Entwurf der Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der Stadt Ba-
ruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017 im Anderungsbereich
.Bernhardsmuh Brandenburger Urstromquelle® wurde im Rahmen der frihzeitigen und der
formlichen Beteiligung sowohl der Offentlichkeit als auch den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt. Parallel fand jeweils eine Beteiligung der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB statt.
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Die Hinweise und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und der Behorden sowie Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Be-
bauungsplan ,Bernhardsmiih Brandenburger Urstromquelle wurden z.T. in die Flachennut-
zungsplanénderung eingearbeitet. Es wurden Gutachten zum Verkehr, Larm und zur Hydrolo-
gie eingeholt, deren Aussagen in die Begriindungen beider Planverfahren Einzug erhalten ha-
ben. Daruiber hinaus wurden von der Offentlichkeit Hinweise und Anregungen zur Berlicksich-
tigung der Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Klima, Luft, Wasser und Mensch gegeben, die in den
Umweltbericht zur FNP-Anderung eingeflossen sind.

Die sachdienlichen Hinweise und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung aus der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch von Behdrden und Nachbargemeinden nach § 4
Abs. 1 BauGB zur Anderung des (Gesamt-)Flachennutzungsplans flossen ebenso in den aus-
gelegten Entwurf der FNP-Anderung im Anderungsbereich ,Bernhardsmiih Brandenburger Ur-
stromquelle® ein. Es wurden keine der vorliegenden Planung entgegenstehenden Belange gel-
tend gemacht. Der Landkreis Teltow-Flaming, untere Naturschutzbehorde, aul3erste jedoch
Bedenken hinsichtlich der Ausgleich- bzw. Ersetzbarkeit von unvermeidbaren Eingriffen in Na-
tur und Landschaft. Die Umweltprifung ergab, dass Eingriffe in Natur und Landschaft jedoch
unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen sowie Ausgleichs-
malnahmen im Plangebiet und externen KompensationsmalRnahmen kompensiert werden
konnen, so dass in der Gesamtbetrachtung der FNP-Anderung keine negativen Beeintrachti-
gungen fur Natur und Landschaft verbleiben. In diesem Kontext wurden mdgliche MalRnahmen
der Innenentwicklung thematisiert. Eine Alternativenpriifung hat wahrend der Anderung des
Flachennutzungsplans stattgefunden. Im Ergebnis hat sich kein anderer Standort als offen-
sichtlich bessere Alternative dargestellt.

Die Auswertung der Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung ergab, dass die Flachen-
nutzungsplan-Anderung lediglich redaktionell anzupassen ist. Eine Anderung der Darstellun-
gen und eine erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB waren demnach nicht erforderlich.
Im Rahmen der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und der Behorden wurden teilweise
Bedenken beziglich der Larmemissionen und der Vorbelastung, der Einstufung der mafRgeb-
lichen Immissionsorte insbesondere in der Radelandsiedlung bzw. im Ortsteil Radeland sowie
zu weiteren Umweltaspekten erhoben. Diese fiihrten ebenfalls nicht dazu, dass die Darstel-
lungen der Flachennutzungsplandnderung angepasst werden mussten, Einzelheiten sind den
Abwéagungstabellen zu entnehmen.

Uberdies wurden in einer Stellungnahme der Offentlichkeit sowie vom Landesbiiro anerkann-
ter Naturschutzverbande moniert, dass im Rahmen der formlichen Beteiligung nicht die Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung des Flachennutzungsplans als nach
Einschatzung der Gemeinde wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnah-
men veréffentlicht wurden und somit die férmliche Beteiligung zu wiederholen sei. Dem ist
nicht zu folgen, da es sich bei besagten Stellungnahmen nach Einschétzung der Stadt Baruth
um keine wesentlichen Stellungnahmen gehandelt hat. Bezogen auf die umweltbezogenen
Auswirkungen der Erweiterung des IG Bernhardsmuh erschdpften sich die Stellungnahmen in
folgenden Hinweisen:

»In Gesprachen mit Baruther Blrgern und selbst von Seiten der Stadtverwaltung wird
immer wieder der angebliche Konflikt zwischen dem Industriegebiet und der Radeland
Siedlung angesprochen. Diesen kann ich nicht nachvollziehen. Schliefilich gibt es ge-
setzlich festgesetzte Larmobergrenzen. die einzuhalten sind und nicht zur Diskussion
stehen sollten. Die Festsetzung der Immissionsorte und die Einhaltung der Larmober-
grenzen werden vom Landesamt fir Umwelt gewahrleistet. Im aktuellen Schallrahmen-
plan ist Gbrigens ersichtlich, dass der "Larm" rein rechnerisch in der Radeland Siedlung
und Dorf gleichermalRen ankommt. LA&rmhemmende Gegebenheiten, wie der dichte
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Kiefernbewuchs rund um die Siedlung werden hierbei nicht berticksichtigt. in der Praxis
ist es also so, dass man die Gerausche aus Bernhardsmuh im Dorf starker wahrnimmt
als in der Siedlung. Machen Sie gerne mal selbst den Test!”

,Ein angeblicher Interessenkonflikt der immer wieder vorgetragen wird, ist das nahe
gelegene Industriegebiet Bernhardsmih mit seinen Larmemissionen. Die gesetzlich
festgesetzten Larmobergrenzen muissen jedoch ohnehin eingehalten werden, unab-
hangig von der Deklaration im Flachennutzungsplan oder einem maoglichen Bebau-
ungsplan. Zumindest jetzt. wo im aktuellen Entwurf Bauland fur Radeland Dorf und
weiterhin eine "Sonderflache Wochenendhausgebiet" flr den sidlichen Siedlungsbe-
reich vorgesehen ist. kann das Industriegebiet nicht als Grund gegen eine Entwicklung
des nordlichen Siedlungsbereichs herangezogen werden."

,*> Larmobergrenzen fur Emissionen aus dem nahegelegenen Industriegebiet missen
unabhangig von der Ausweisung im Flachennutzungsplan eingehalten werden. Der
durch Bernhardsmiih verursachte Gerauschpegel ist in Radeland Dorf Gibrigens ebenso
hoch wie in der Siedlung. Ein Problem stellt dies nicht dar.”

Alle in den Stellungnahmen angefiihrten Punkte sind entweder deklaratorischer Natur (Einhal-
tung der Larmobergrenzen) und schon daher nicht geeignet, den Kenntnisstand und das Kri-
tikniveau der Offentlichkeit im Bereich der umweltbezogenen Planung substantiell zu erho-
hen.?? Sofern den Inhalten bei anderer Auslegung nicht nur deklaratorische Wirkung zuge-
messen werden sollte (Abstimmung mit dem Landesamt fir Umwelt zu Immissionsorten, [arm-
hemmende Gegebenheiten werden bei der Berechnung der Larmemissionskontingente nicht
bertcksichtigt), sind diese in den ausgelegten Unterlagen — insbesondere in der schalltechni-
schen Untersuchung und der vorliegenden Begriindung — bereits eingearbeitet. Auch insofern
besteht also kein Auslegungserfordernis, da die Stadt Baruth in rechtskonformer Weise ein-
schatzt, dass es sich dabei nicht um wesentliche, bereits vorliegende Stellungnahmen han-
delt.Z® Ein Erfordernis fur eine Wiederholung der Beteiligung ergibt sich daher nicht.

In der durch die mit der Anderung des Geltungsbereichs erforderlichen erneuten Beteiligung
wurden diverse Einwendungen erhoben, die im Ergebnis aber nicht eine Anderung der Dar-
stellungen der Flachennutzungsplananderung bewirkten. Einzelheiten sind den der Verfahren-
sakte beigefiigten Abwéagungstabellen zu enthnehmen, im Folgenden werden nur die wesent-
lichsten Aspekte aufgegriffen.

Entgegen der geauRerten Einwande von Teilen der Offentlichkeit werden die Auswirkungen
auf das Makro- und Mikroklima sowohl in der Begrindung zu den Bauleitplanen als auch in
den Umweltberichten beschrieben und bewertet. Negative Auswirkungen kénnen weitgehend
ausgeglichen werden. Ein Uber den schon bestehenden Untersuchungs- und Ausgleichsum-
fang hinausgehender Bedarf ist nicht ersichtlich. Insbesondere ist eine CO2-Bilanzierung der
Planung nicht erforderlich. Zwar ist dem Belang des Klimaschutzes in der Abwagung die ihm
angemessene Bedeutung beizumessen. Er steht allerdings nicht in herausragender Art und
Weise Uber allen anderen Belangen, sondern kann auch als Ergebnis einer gerechten Abwé-
gung uberwunden werden. Vorliegend werden die festgestellten negativen Auswirkungen je-
doch ausgeglichen. Hinsichtlich der Klimaresilienz wurde u.a. untersucht, ob auch bei einem
Starkregenereignis das Niederschlagswasser auf den Grundstticken versickert werden kann.
Die Waldumbaumafinahmen wirken sich ebenfalls positiv auf die Klimaresilienz der Region
aus. Demgegentber steht eine geringere Verdunstung (zugleich aber eine Verbesserung der

22 Zu dieser Anforderung Schink, in: Spannowsky/Uechtritz (Hrsg.): BeckOK BauGB, 60. Edition, § 3, Rn. 65; Ber-
kemann, in: Halama/Berkemann: Erstkommentierung zum BauGB 2004, Rn. 42.
23 VGH Mannheim, Urt. v. 17.6.2010 — 5 S 884/09, BeckRS 2010, 50008, Rn. 29.
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Grundwasserneubildung), sodass mikroklimatisch mit héheren Temperaturen zu rechnen ist.
SchlieBlich fiihrt die Begriindung zum Bebauungsplan aus, dass Uber das GEG und landes-
rechtliche Regelungen (8§ 32a BbgBO) sichergestellt ist, dass die Verwendung erneuerbarer
Energien im gebotenen Mal3e stattfindet. Auch die Energieeffizienz ist Uber die Vorschriften
des GEG ausreichend sichergestellt. Weitere, dartber hinausgehende Untersuchungen und
Regelungen sind nicht erforderlich.

Die Datengrundlage fur die vorgenommenen Untersuchungen und den darauf basierenden
Bewertungen im Zusammenhang mit dem Planungsprozess ist hinreichend aktuell; oftmals
wurden die notwendigen Daten eigens fir das Planverfahren erhoben. Dartber hinausge-
hende, in den Stellungnahmen eingeforderte Konzepte oder Erhebungen, z.B. zu sozio6kono-
mischen Strategien oder Arterhebungen, sind nicht erforderlich.

Das Sachgebiet Naturschutz des Landkreises Teltow-Flaming monierte, dass der Land-
schaftsplan nicht parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans fortgeschrieben worden
sei. Das sei im Zuge einer Teilfortschreibung nachzuholen, um die Belange der Landschafts-
pflege abwagungsgerecht beriicksichtigen zu kénnen. Auch wenn im Ergebnis eine Teilfort-
schreibung des Landschaftsplans der Stadt Baruth/Mark vorgenommen wird, wurden die Dar-
stellungen des Landschaftsplans schon zuvor im Bebauungsplan und in der Anderung des
Flachennutzungsplans berlcksichtigt: Es wurden die wesentlichen, fir die Planung bedeutsa-
men Inhalte des Landschaftsplans wiedergegeben und die Auswirkungen der Planung auf die
einzelnen Schutzgiter — und somit auch auf die Inhalte des Landschaftsplans — beschrieben
und bewertet. Somit ist die Grundlage fir eine gerechte Abwagung geschaffen. Das bestatigt
auch die untere Naturschutzbehorde in ihrer Stellungnahme vom 8.7.2024 zur Fortschreibung
des Landschaftsplans. Im Ergebnis tGiberwiegen die Belange der Erweiterung des Industriege-
biets Bernhardsmuh gegeniiber den Darstellungen des Landschaftsplans, der fir die Erweite-
rungsflachen ,Wald* darstellt.

Das Landesbuiro anerkannter Naturschutzverbande wandte ein, dass das Verfahren nicht ord-
nungsgemal durchgefihrt wurde. So seien einzelne Stellungnahmen, die im Rahmen der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit eingegangen sind, bei der Wiederholung der erneuten
Offentlichkeitsbeteiligung nicht lesbar gewesen. Allerdings wurden die betroffenen Stellung-
nahmen bereits in schadhaftem Zustand bei der Stadt Baruth/Mark eingereicht, wenngleich
sich der Inhalt aufgrund mehrerer wortgleicher Stellungnahmen ohne weiteres erschlief3en
lasst. Im Ubrigen wurden z.T. leere Seiten bei einem doppelseitigen Scan der Stellungnahmen
eingescannt und verdéffentlicht — das stellt allerdings keinen Fehler der Offentlichkeitsbeteili-
gung dar.

Weiterhin sei die Bekanntmachung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Wieder-
holung selbiger nicht mindestens eine Woche vorher erfolgt. Da der Beschluss zur Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren am 13.7.2023 gefasst wurde, wurde das Ver-
fahren erst nach dem Inkrafttreten des ,Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleit-
planverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften“?* férmlich eingeleitet. Demnach ist ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB die Veroéffentlichung im Internet ,vor Beginn der Veréffentlichungsfrist
ortsublich bekannt zu machen® — im Gegensatz zur vorherigen Rechtslage ist eine mindestens
einwochige Bekanntmachungsfrist nicht mehr erforderlich. Selbst wenn man die Auffassung
vertritt, dass das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans schon friiher eingeleitet
worden sei, hatte die Stadt Baruth/Mark nach § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB das Recht, die neuen
Verfahrensregelungen auf noch nicht begonnene Verfahrensschritte anzuwenden. Ein Verfah-
rensfehler liegt nach alledem nicht vor.

24 BGBI. I Nr. 176.
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Auch die Bekanntmachung der Wiederholung der erneuten Verdéffentlichung nach § 3 Abs. 2
BauGB begegnet keinen Bedenken. Hier wurde gertigt, dass nicht alle Grinde, die fur die
Wiederholung der Verdéffentlichung maRgeblich waren, in der Bekanntmachung genannt wur-
den. Allerdings besteht auch keine rechtliche Veranlassung, in der Bekanntmachung darauf
hinzuweisen. Ebenso wenig ist es notwendig, nach Beginn der Veroffentlichungsfrist weitere
Unterlagen zu ergénzen, die erst nach Beginn dieses Verfahrensschritts erstellt werden. Inso-
fern stellt es auch keinen Verfahrensfehler dar, dass Protokolle von Bauausschusssitzungen
u.a. nicht den Unterlagen zur Veréffentlichung nachtraglich hinzugefuigt wurden.

Schlief3lich monierte das Landesbiro anerkannter Naturschutzverbande, dass das Verkehrs-
gutachten widerspriichliche Annahmen enthalt: So sei u.a. der Schwerverkehrsanteil im Worst-
Case-Szenario niedriger als im Real-Case-Szenario, zudem sei die Ermittlung der Qualitats-
stufen an den untersuchten Knotenpunkten intransparent. Beidem ist nicht zu folgen: Das
Worst-Case-Szenario weist tatsachlich einen relativen niedrigeren Schwerverkehrsanteil auf,
da hier die theoretisch durch eine gewerbliche Bauflache dieser Grél3e induzierten Verkehrs-
mengen errechnet wurden. In absoluten Zahlen werden im Worst-Case-Szenario aber 246
Lkw-Fahrten mehr angenommen als im Real-Case-Szenario, dass nur relativ Gber einen ho-
heren Schwerverkehrsanteil verfligt. Die Ermittlung der Qualitatsstufen der einzelnen Knoten-
punkte beim prognostizierten Verkehr wird in der Anlage 3 zum Gutachten umfangreich und
transparent dargelegt, sodass auch hier kein Widerspruch oder Mangel zu erkennen ist.

Der brandenburgische Landesverband des BUND e.V. gab schlie3lich an, die Planung aus
naturschutzfachlichen Griinden aufgrund der erheblichen Umwelteingriffe abzulehnen. Die
Stadt Baruth/Mark ist sich bewusst, dass mit der Erweiterung des Industriegebiets teils erheb-
liche Eingriffe in die Umwelt vorbereitet werden (s. auch den Umweltbericht sowie Kapitel 10.6
der Begriindung). Unter Beriicksichtigung aller Belange gewichtet sie jedoch die Erweiterung
des Industriegebiets — wodurch eine erstmalige Inanspruchnahme ganzlich unberthrter Fla-
chen anderswo vermieden wird —, die damit verbundenen positiven 6konomischen Aspekte
sowie die mittelbare Stabilisierung der Bevdlkerungsentwicklung durch die Erhaltung und
Schaffung von Arbeitsplatzen héher. Das ist nicht zu beanstanden, da im Abwagungsprozess
mit der Bevorzugung des einen Belangs eine Zurlckstellung eines anderen Belangs regelma-
3ig einhergeht. Zur Minimierung der Eingriffe in die Umwelt werden vor allem auf der Ebene
des Bebauungsplans sowie in zugehdrigen Vertrdgen Ausgleichsmalinahmen geregelt.

Der Stadt Baruth/Mark sind keine weiteren Belange bekannt, die der Planung entgegenstehen.
Die Anderung des Flachennutzungsplans kann daher beschlossen und der héheren Verwal-
tungsbehdrde zur Genehmigung vorgelegt werden.
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