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| EINLEITUNG

1. Planungsanlass

Die Brandenburger Urstromquelle GmbH ist bereits seit langer Zeit im Gewerbe- und Indust-
riepark Bernhardsmiih ansassig und betreibt dort eine Abflllanlage mit angeschlossener Lo-
gistik. Aufgrund betrieblicher Veranderungen stand im Frihjahr 2022 zu beflirchten, dass die
Brandenburger Urstromquelle ihr Werk in Baruth/Mark schlieBen muss. Im Sommer des glei-
chen Jahres kauften die Unternehmen Rauch und Red Bull die Brandenburger Urstromquelle
GmbH und sicherten zugleich die rd. 200 Arbeitsplatze vor Ort.

Die neuen Eigentimer beabsichtigen, vom Standort Baruth aus, die Produktion und den Ver-
trieb von Getranken der Marken Red Bull und Rauch fur Deutschland und Nord-/Nordosteu-
ropa zu betreiben. Dazu wurde der bestehende Betrieb auf die Abfullung von Getrénkedosen
(bisher PET-Flaschen) umgestellt, verbleibt aber im schon bestehenden Geb&aude. Zudem soll
die Abflllkapazitdt um Weichpackungen, PET-Flaschen und potenziell durch Abfillung von
Glas-/Mehrwegflaschen erganzt werden. Weiterhin sollen ein Dosenwerk der Ball Corporation
sowie ein erweiterter Logistikstandort errichtet werden. Durch die Blindelung der Anlagen auf
einem Betriebsgelande entstehen logistische Synergieeffekte, die nicht nur betriebstékonomi-
sche, sondern auch 6kologische Vorteile bieten: So ist z.B. die Anlieferung von leeren Dosen
per LKW nicht mehr erforderlich, wenn diese auf dem Gelédnde selbst produziert werden kon-
nen. Durch die geplanten Vorhaben werden zusatzlich zu den erhaltenen Arbeitsplatzen ca.
300 his 400 neue geschaffen.

Diese geplanten Vorhaben kdnnen auf den bestehenden Betriebsflachen der Brandenburger
Urstromquelle GmbH nicht mehr umgesetzt werden, sodass eine Erweiterung notwendig ist.
Da im unmittelbaren Umfeld des Betriebsgeléandes keine freien, bereits tUberplanten Flachen
vorhanden sind, soll das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet Bernhardsmiih im We-
sentlichen um eine Flache mit einer Grdél3e von insgesamt ca. 17,91 ha erweitert werden. Die
zu Uberplanenden Flachen schlieRen sich 6stlich an das bestehende Gewerbe- und Industrie-
gebiet sowie an das Betriebsgelande der Brandenburger Urstromquelle GmbH an. Sie sind
derzeit Uberwiegend mit einem Kiefernforst bestanden und nicht Uber Verkehrsanlagen er-
schlossen.

Der Bebauungsplan ,Bernhardsmih /1114, der u.a. flir das Bestandswerk der Brandenburger
Urstromquelle GmbH gilt, setzt direkt angrenzend an die geplanten Erweiterungsflachen eine
private Grinflache mit weiteren Pflanzbindungen fest. Somit wére eine ErschlieRung der Er-
weiterungsflachen Uber das Bestandswerk nicht méglich. Um die ErschlieBung der Erweite-
rungsflachen zu sichern, werden diese Teilflachen daher in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans einbezogen. Eine Reorganisation der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
eine Anpassung einer textlichen Festsetzung zur Uberschreitung der zulassigen Hohe bauli-
cher Anlagen macht es dartber hinaus erforderlich, weitere Festsetzungen des Bebauungs-
plans Bernhardsmih I/1ll zu &ndern bzw. anzupassen.

2. Lage und Grof3e des Plangebietes

Die Stadt Baruth/Mark befindet sich im Landkreis Teltow-Flaming siidlich von Berlin. Uber die
B96, die nordlich einen Anschluss an die Bundesautobahn A10 bildet, die B115, die im Osten
an die A13 (Berlin-Dresden), sowie die Eisenbahnstrecke Berlin-Dresden ist Baruth/Mark sehr
gut an das uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen.
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Der Industriepark (IP) Bernhardsmiih liegt nérdlich innerhalb der Stadt Baruth/Mark und gehort
zum Ortsteil Baruth. Im Stiden schlief3t die Kernstadt Baruths an, nordwestlich befindet sich
der Ortsteil Miickendorf. Das Plangebiet erweitert den IP Bernhardsmiuih in 6stlicher Richtung,
in der sich in ca. 1,5 km Entfernung die Radelandsiedlung — eine groR3tenteils mit Wochenend-
hausern bebaute Streusiedlung — befindet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einerseits die Erweiterungsflachen, ande-
rerseits aus Grunden der Anpassung einer Festsetzung an die neueren Anforderungen der
Rechtsprechung sowie der Anderung der Baugrenze auch die Flachen des bestehenden Be-
triebs der Brandenburger Urstromquelle. Der Flachenumfang der Erweiterungsflachen (zeich-
nerisch festgesetzter Teilbereich des Geltungsbereichs) mit ca. 17,91 ha umfasst ganz oder
teilweise die Flurstiicke 40, 41, 42, 43, 46, 86, 87, 101, 157, 220, 228, 229 und 302 der Flur 3,
Gemarkung Baruth. Das bestehende Betriebsgelénde der Brandenburger Urstromquelle ent-
spricht dem in der textlichen Festsetzung TF 8 bezeichneten Industriegebiet Gl 1a mit einer
GroRRe von ca. 23,33 ha. Es umfasst ganz oder teilweise die Flurstiicke 149, 228, 229, 292,
294, 295, 296, 299, 300, 301, 302 und 308 der Flur 3, Gemarkung Baruth.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Wie oben dargelegt, soll der Bebauungsplan die Erweiterung des Betriebsgelandes der Bran-
denburger Urstromquelle GmbH um ein Dosenwerk sowie einen Logistikstandort ermdglichen.
Ein konkretes, auf die Ortlichkeit zugeschnittenes Bebauungskonzept liegt noch nicht vor. Um
eine groRtmogliche Flexibilitat zu wahren und z.B. auch eine Umnutzung bei spateren Ande-
rungen des Betriebsablaufs oder -gegenstands zu ermdglichen, soll der Bebauungsplan nicht
als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Stattdessen wird die Festsetzung
eines Industriegebiets gemald § 9 BauNVO angestrebt, das durch die Feinsteuerungsinstru-
mente des § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO an die Planungsziele und die Bestandssituation im Umfeld
angepasst werden soll.

Im Zuge der Erweiterung des Betriebsgeléndes sollen die Festsetzungen des Bebauungsplans
,Bernhardsmiih I/1l“ in der Fassung der 2. Anderung mit den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplans bezuglich der Baugrenzen harmonisiert werden. Zudem ist eine im Bebauungsplan
,B8ernhardsmuh I/llI* bislang vorgesehene Ausnahme bezuglich der Héhe baulicher Anlagen
fur Hochregallager an die zwischenzeitlich veranderten Anforderungen der Rechtsprechung
anzupassen.

Die Erschliel3ung der Erweiterungsflachen soll nach dem derzeitigen Konzept tiber das beste-
hende Betriebsgeldnde der Brandenburger Urstromquelle erfolgen. Diese ist tber die Stral3e
»An der Birkenpfuhlheide® und im Weiteren Uber den ,Radelander Weg"“ erschlossen. Eine An-
bindung Uber eine private Industriebahn an die Bahnstrecke Berlin-Dresden ist perspektivisch
angedacht. Derzeit sind die Planungsabsichten diesbeziiglich noch nicht weiter konkretisiert,
sodass sie im vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht beriicksichtigt werden kénnen. Der
Bahnanschluss ist einem eigenen Planungs- und Genehmigungsverfahren vorbehalten, so-
bald Einigkeit Gber die Trassierung und die konkret anzubindenden Standorte besteht.

4. Planart und Verfahren

4.1 Bebauungsplan nach 88 2 bis 10a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach MafRgabe der 8§ 2 bis
10a BauGB mit Umweltprifung.
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4.2 Verfahrensschritte

Nach den Bestimmungen des BauGB muss das Aufstellungsverfahren eines Bebauungsplans
im Regelverfahren mit einer zweistufigen, d.h. friihzeitigen und férmlichen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behdrden durchgefiihrt werden. Weiterhin ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB
auf Grundlage einer Umweltpriifung ein Umweltbericht zu erstellen. Ein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB liegt als gesonderter Teil der Begriindung vor.

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden bzw. werden folgende Verfahrensschritte durchge-
fuhrt:

Verfahrensschritt Zeitangabe
Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenver- | 9.3.2023
sammlung der Stadt Baruth/Mark (Vorlage Nr. 23/011)
Bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Baruth/Mark (Jahr-
gang 08, Nr. 3) am 17.03.2023

Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager | 27.6.2023 bis 28.07.2023
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 Abs. 1 | 28.07.2023 bis 01.09.2023
BauGB durch Offenlage der Vorentwurfsunterlagen
Bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Baruth/Mark (Jahr-
gang 08, Nr. 08/2023) am 21.07.2023

Formlichen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager | 21.2.2024 bis 20.3.2024
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 | 18.3.2024 bis 17.4.2024
BauGB durch Veroffentlichung der Entwurfsunterlagen
Bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Baruth/Mark (Jahr-
gang 09, Nr. 04/2024) am 15.3.2024

Wiederholung der formlichen Beteiligung der Behdrden und | 26.3.2024 bis 3.5.2024
sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§84 Abs. 2
BauGB

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 | 8.4.2024 bis 7.5.2024
BauGB durch Veréffentlichung der Entwurfsunterlagen
Bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Baruth/Mark (Jahr-
gang 09, Nr. 05/2024) am 5.4.2024

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB - wird erganzt -

Die Ergebnisse der Beteiligung werden in Abschnitt V ,Ergebnisse der Beteiligung, Schluss-
abwéagung“ dargelegt.
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I GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Planerische und rechtliche Grundlagen

5.1 Landesentwicklungsplanung

Fur das Plangebiet sind die Ziele und Grundsatze des am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) sowie des Landesentwicklungspro-
gramms 2007 (LEPro 2007) mal3geblich.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) / Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007)

Der Landesentwicklungsplan konkretisiert als Uberdrtliche und zusammenfassende Planung
die Grundséatze des LEPro 2007 und definiert den raumordnerischen Rahmen fur die raumliche
Entwicklung der Hauptstadtregion. Er enthélt zeichnerische und textliche Festlegungen in
Form von Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

\

\
X

™ NTT T A \ AAlan o~

Abb. 2: Zeichnerische Festlegungen des LEP HR und ungefahre Verortung des Plangebiets (schwarzer Kreis)

Fur die Erweiterungsflachen trifft der LEP HR keine zeichnerischen Festlegungen (s. Abb. 2).
Es sind folgende textliche Festlegungen zu beachten bzw. zu bericksichtigen:
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Z 1.1 LEP HR - StrukturrAume der Hauptstadtregion

Die Hauptstadtregion setzt sich aus den folgenden, sich ergédnzenden Strukturrdumen
zusammen:

(..)

- Der Weitere Metropolenraum (WMR), bestehend aus (...) den folgenden Stad-
ten und Gemeinden in den Landkreisen: (...)
Landkreis Teltow-Flaming:
Gemeinde am Mellensee, Stadt Baruth/Mark, Stadt Dahme/Mark, Gemeinde
Dahmetal, Gemeinde lhlow, Stadt Juterbog, Stadt Luckenwalde, Gemeinde
Niederer Flaming, Gemeinde Niedergdrsdorf, Gemeinde Nuthe-Urstromtal,
Stadt Trebbin, Stadt Zossen

Gemal der Begrindung zum LEP HR weist der Weitere Metropolenraum ausgehend von drei
Oberzentren Verdichtungsansatze auf, ist aber in weiten Teilen landlich gepragt. Die Zentralen
Orte im Weiteren Metropolenraum sollen gestéarkt werden.

G 2.2 LEP HR — Gewerbeflachenentwicklung

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berlicksichtigung bzw. Beach-
tung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der ge-
samten Hauptstadtregion moglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und
unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt wer-
den.

Auch wenn die Stadt Baruth/Mark kein zentraler Ort gemaf3 LEP HR ist, ist die Entwicklung
weiterer Gewerbeflachen grundséatzlich durch den G 2.2 LEP HR mdglich. Die Regelung dient
ausdricklich dazu, gewerblichen Betrieben verschiedener Branchen und GroRRen eine Ansied-
lung und Erweiterung zu ermdglichen, um die Wirtschaftskraft zu verbessern und Abwande-
rungstendenzen entgegenzuwirken. Diesen Zwecken dient u.a. der Bebauungsplan zur Erwei-
terung der Brandenburger Urstromquelle. Da die Erweiterungsflachen an den bestehenden IP
Bernhardsmiih anschlieRen, tragt der Bebauungsplan trotz der zu berticksichtigenden Belange
der Bewohner von Baruth/Mark zur Minimierung von Nutzungskonflikten bei. Er entspricht in-
sofern dem Grundsatz der Raumordnung.

Z 2.3 LEP HR - Grofflachige gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte — Festlegung
durch die Regionalplanung

Fur grolflachige gewerblich-industrielle Vorhaben sind im Land Brandenburg in den
Regionalplanen geeignete Standorte festzulegen.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 befindet sich derzeit in Aufstellung. Nachdem eine
erste Beteiligung im Sommer 2022 stattfand, soll nach der Anderung der Planunterlagen eine
zweite Beteiligung stattfinden. In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regional-
planung sind nach § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen. Die Erwei-
terungsflachen und der IP Bernhardsmuh sind im Entwurf des Regionalplans Havelland-Fl&-
ming 3.0 nicht als gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte bertcksichtigt. Das Amt fur Wirt-
schaftsférderung und Kreisentwicklung des Landkreises Teltow-Flaming fihrt in seiner Stel-
lungnahme vom 31. Juli 2023, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung einging, folgendes
aus: Beim Ziel Z 2.3 handelt es sich um die langfristige Flachenvorsorge fur gewerblich-indust-
rielle Ansiedlungen mit gro3em Flachenbedarf. Ausweislich der Begrindung zum Z 2.3 bezieht
sich der angestrebte Vorsorgeaspekt auf die weitgehende Freihaltung gro3er Flachen von ent-
gegenstehenden, auch kleinteiligen gewerblichen Nutzungen. Dementsprechend enthlt der
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Regionalplanentwurf zwei grof3flachige gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte, in denen
andere raumbedeutsame Nutzungen kiinftig ausgeschlossen sein sollen. Als grofRer und be-
deutender, aber bereits bestehender Standort wird der IP Bernhardsmiih dem Anliegen der
Flachenvorsorge und -freihaltung eher nicht entsprechen kénnen. Eine Ausweisung als Vor-
sorgestandort scheint damit nicht wahrscheinlich.

Aus den Ausfuhrungen wird deutlich, dass die Vorsorgestandorte nach Z 2.3 der Freihaltung
festgelegter Flachen von anderen raumbedeutsamen Nutzungen dienen soll. Nicht verbunden
mit der Zielfestlegung ist aber eine Vorgabe, dass grof3e Industrieansiedlungen nur noch in
diesen Vorsorgestandorten moglich sind. Belange der Regionalplanung stehen dem Planvor-
haben daher nicht entgegen (siehe dazu auch das Schreiben der Regionalen Planungsge-
meinschaft Havelland-Flaming vom 19.07.2023).

Z 2.14 LEP HR - Einzelhandelsagglomerationen

Der Bildung von Agglomerationen nicht grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevanten Sortimenten auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche ist entgegenzu-
wirken (Agglomerationsverbot).

In einem Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich als ,Gewerbebetriebe aller
Art“ zulassig, solange sie nicht aufgrund der Vermutungsregelung in § 11 Abs. 3 BauNVO nur
in Kern- oder dafiir ausgewiesenen Sondergebieten zuldssig sind. Somit besttinde durch den
Bebauungsplan grundsatzlich die Mdglichkeit, dass sich eine nach Z 2.14 LEP HR uner-
wunschte Einzelhandelsagglomeration bildet. Aufgrund der stadtentwicklungspolitischen Ent-
scheidung der Stadt Baruth/Mark, im IP Bernhardmiih produzierende Betriebe anzusiedeln,
schlie3t der Bebauungsplan aber Einzelhandelsnutzungen nahezu vollstandig aus. Als eigen-
standige Einzelhandelsbetriebe sind nur Kioske ausnahmsweise zulassig, die allerdings keine
nachteiligen Auswirkungen im Sinne des Z 2.14 LEP HR haben kénnen.

8 4 Abs. 2 LEPro 2007 (G) — Kulturlandschaft

Durch eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung sollen die Land-, Forst-
und Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Ener-
gien und nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Raumen als Teil der Kulturland-
schaft weiterentwickelt werden.

Die Erweiterungsflachen des Bebauungsplans sind aktuell iberwiegend mit einem Kiefernforst
bestanden. Dieser wird fir die Planrealisierung gerodet werden missen, sodass forstwirt-
schaftliche Belange nachteilig berthrt sein kénnen. Allerdings ist die Inanspruchnahme von
Wald nach dem Landeswaldgesetz auszugleichen und das regelméafig mit einem Faktor >1.
Daher treten nachteilige Auswirkungen auf die Forstwirtschaft nur temporar auf.

8§ 5 Abs. 2 LEPro 2007 (G) — Siedlungsentwicklung

Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auzenentwicklung haben. Dabei sollen die
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbe-
reichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit
Prioritat haben.

G 5.1 LEP HR - Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Inf-
rastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderun-
gen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere der Innenstadte geben,
berlcksichtigt werden.
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(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einan-
der raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Der Bebauungsplan dient der Inanspruchnahme bisheriger Au3enbereichsflachen. Somit kann
den Grundsatzen der Raumordnung zur Innenentwicklung nicht entsprochen werden. Aller-
dings gibt G 5.1 Abs. 2 LEP HR selbst den Hinweis, dass die unterschiedlichen Funktionen
einander zugeordnet werden sollen. Es liegt auf der Hand, dass ein Industriegebiet nicht in
unmittelbarer raumlicher Nahe zu Wohngebieten oder gemischt genutzten Flachen liegen
kann, weil es andernfalls zu erheblichen Beeintrachtigungen der schutzbedurftigen Nutzungen
kommen kann. Unabhangig davon verfugt die Stadt Baruth/Mark auch gar nicht tber Innen-
entwicklungspotenziale in dem Umfang, der fir eine realistische Alternative zum gewahlten
Standort erforderlich ist.

Z 5.2 LEP HR — Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.

(2) Fur Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuléssig, wenn
besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der Verkehrserschlie3ung ein
unmittelbares Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlie-
Ren.

Die Erweiterungsflachen schliel3en unmittelbar an die bisherigen Betriebsflachen der Bran-
denburger Urstromquelle GmbH, die Teil des IP Bernhardsmuh sind, an. Der IP Bernhardsmiih
selbst umfasst ca. 200 ha und stellt somit zweifellos eine Siedlungsflache gréReren Umfangs
dar. Das Ziel der Raumordnung wird daher beachtet.

§ 6 Abs. 2 LEPro2007 — Freiraumentwicklung

Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3-
raumig unzerschnittenen Freiraumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswir-
kungen durch bandartige Infrastruktur sollen durch raumliche Blindelung minimiert wer-
den.

G 6 Abs. 1 LEP HR — Freiraumentwicklung

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt wer-
den. Bei Planungen und Maf3nahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Der Bebauungsplan nimmt zwar Waldflachen in Anspruch, allerdings keine Flachen des aus
freiraumplanerischer Sicht als wesentlich wertvoller einzustufenden Baruther Urstromtals. Es
ist auch zu berilicksichtigen, dass in der unmittelbaren Umgebung durch den IP Bernhardsmiih,
die Verkehrswege (Bundesstralien und Schienenwege) sowie Gaspipelines erhebliche Vorbe-
lastungen existieren. Somit liegt im Bereich der Erweiterungsflachen kein Gberdurchschnittlich
wertvoller Freiraum vor, dessen Inanspruchnahme durch die fehlenden Innenentwicklungs-
mdoglichkeiten nicht vermieden werden kann.

G 8.1 LEP-HR - Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase
sollen
- eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt
werden,
- eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbeson-
dere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.
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(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlen-
stoffsenken zur CO,-Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Der bestehende IP Bernhardsmiih und auch die Erweiterungsflachen sind lber existierende
Verkehrsstrukturen an das Verkehrsnetz angebunden. Die Errichtung neuer Erschlieungsan-
lagen ist nicht notwendig. Durch die Bindelung der verschiedenen Betriebsprozesse (Dosen-
herstellung, Abflullung, Distribution) an einem Standort werden Verkehrswege vermieden.
Schliel3lich ist darauf hinzuweisen, dass perspektivisch ein Gleisanschluss fir das Betriebs-
geléande bereitgestellt werden soll. Durch den Gleisanschluss, der die Nutzung der Bahn als
umweltfreundlicheren Verkehrstrager ermoglicht, und die grof3eren Transportkapazitaten ei-
nes Giterzugs im Vergleich zum LKW werden weitere Emissionen vermieden. Zwar dient der
Bebauungsplan nicht unmittelbar der planungsrechtlichen Vorbereitung des Gleisanschlusses
— hier ist ein gesondertes Verfahren notwendig — zu erwartende positive Effekte kbnnen aber
bertcksichtigt werden. Insofern wird dem Grundsatz der Vermeidung und Verminderung des
Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase entsprochen. Dennoch fiihrt der Bebauungsplan zu
einem Verlust von Waldflachen. Dieser wird zwar kompensiert, die wiederaufgeforsteten Wald-
flachen werden aber erst mit einigen Jahren Verzogerung wieder zur CO2-Speicherung bei-
tragen. Da neben einer Wiederaufforstung auch ein Waldumbau in héherwertigen Mischwald
vertraglich gesichert wird, ist langfristig aber von einer positiven Entwicklung auszugehen.

5.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Baruth/Mark stellt fir die Erweiterungsflachen des Bebau-
ungsplans Waldflachen dar. Der Bebauungsplan lasst sich somit nicht gemaR § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Baruth/Mark wird daher im Parallelverfahren geandert. Im Entwurf sind die Erweiterungsfla-
chen des Plangebiets als gewerbliche Flachen dargestellt.

5.3 Bebauungsplan ,,Bernhardsmiih I/lll*

Direkt dstlich an die Erweiterungsflachen grenzt der Bebauungsplan ,Bernhardsmuh I/l in
der Fassung der 2. Anderung an. Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 07/93 wurde am
8.12.1995 bekanntgemacht und zum ersten Mal am 15.10.2004 geandert. Hier wurden im We-
sentlichen die Festsetzungen zur Flachenaufteilung getroffen, wie sie sich auch im derzeit
rechtsverbindlichen Bebauungsplan zeigen. Eine weitere Anderung trat am 16.7.2011 in Kraft,
um vor allem die Verkehrsflachen und damit zusammenhéngend auch einige 6ffentliche und
private Grunflachen neu zu ordnen.

Der vorliegende Bebauungsplan bezieht Teilflachen des Bebauungsplans ,Bernhardsmah l/I11*
mit in den Geltungsbereich ein, um einerseits notwendige Festsetzungen zur gesicherten Er-
schlieBung der Erweiterungsflachen treffen zu kdnnen und um eine bislang vorgesehene Aus-
nahmeregelung zum Malf? der baulichen Nutzung an den Stand der Rechtsprechung anzupas-
sen.

Fir die Flachen, die mit den zeichnerischen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans
Uberplant werden, werden bisher private Grinflachen mit festgesetzt. Durch textliche Festset-
zungen werden Pflanzbindungen zu Mindestumfang und -qualitdt vorzunehmender Anpflan-
zungen getroffen. Das geschieht ausdriicklich zum Ausgleich der mit dem Bebauungsplan er-
moglichten Eingriffe in die Natur und Umwelt. Der Umweltbericht zur 2. Anderung fiihrt dazu
aus: ,Die landschaftspflegerischen Begleitplane zum Bau des Anschlussgleises und zur Um-
verlegung der KreisstraRe 7225 waren nicht Bestandteil von Bauleitplanverfahren, hatten je-
doch unmittelbar Auswirkungen auf den Geltungsbereich des B-Plans, insbesondere durch
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planfestgestellte Flachennutzungen sowie durch die Einordnung naturschutzrechtlicher Kom-
pensationsmafnahmen. Mit der 1. Anderung des B-Plans 2003 wurden samtliche unterschied-
liche Planansétze nach den Vorschriften des Baugesetzbuches vereinheitlicht. Mit der Rechts-
kraft der 1. Anderung gelten die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und die Betroffenheit
von Wald fur diese Planfassung als abschliel3end behandelt.”

Den Planunterlagen ist nicht zu entnehmen, dass die festgesetzten AusgleichsmalRhahmen
nur direkt vor Ort wirken kdnnen oder dort spezifische Funktionen tbernehmen. Im Zuge der
Verlegung von AusgleichsmaRnahmen im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans wur-
den ebenfalls Ausgleichsflachen neu geordnet, dabei wurde vorrangig auf die Gesamtbilan-
zierung abgestellt (vgl. Kapitel 2.6.1 und 2.6.4 des Umweltberichts zur 2. Anderung).

6. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

6.1 Topographie und Baugrundverhaltnisse

Das Erweiterungsgebiet ist weitgehend eben, derzeit aber noch mit einem Forst (iberwiegend
Kiefern) bestanden. Die Gelandehthen im Erweiterungsbereich betragen zwischen ca. 61,20
m an der nordlichen Grenze und ca. 59,30 m im Suden.

Das Plangebiet liegt im Baruther Urstromtal. In diesem sind vor allem Sande der Weichseleis-
zeit verbreitet, die als Auswaschungen der Gletscher abgelagert wurden. Im weiteren Umfeld
des Plangebiets kommen auch Flugsande, Bach- und Flussablagerungen sowie Torfe vor.
Baugrunduntersuchungen der Vergangenheit haben ergeben, dass die Sande in der Regel
mehrere Meter tief sind. Im zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplans
weist die Bodenlbersichtskarte des Landes Brandenburg ausschlieBlich podsolierte Braun-
erde auf.

Eine genaue Untersuchung des Baugrunds ist aufgrund des aufstehenden Forstes derzeit
nicht moéglich. In der Vergangenheit fur andere Vorhaben durchgeftihrte Untersuchungen kon-
nen aber Aufschluss dartiber geben, welche Baugrundverhaltnisse zu erwarten sind. Diese
sollen im Folgenden zusammengefasst werden.

Baugrunduntersuchung zu Bernhardsmuh /111

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Bernhardsmdih I/11l schlief3t sich westlich und sid-
westlich an die Erweiterungsflachen an. Die Analyse wurde 1993 mittels dreier Bohrungen
durchgefihrt, die in unmittelbarer Nahe zu den Bahngleisen durchgefihrt wurden und die ei-
nen ahnlichen Bodengrundaufbau zeigten: Einer diinnen Lage von 0,3 m bis 0,5 m Dicke aus
Feinsanden mit organischen Beimengungen (vermutlich Vegetationsreste) folgte eine Abfolge
von Sanden, die eher zu Mittelsanden und Feinsanden tendieren. Stellenweise wurden Lagen
geringer Machtigkeit von maximal 0,3 m von Sanden mit torfiger, lokal auch stark torfiger Bei-
mengung festgestellt. Die Sande des Untergrundes sind im Wesentlichen mitteldicht gelagert.
Der Durchlassigkeitsbeiwert ki wurde mit ca. 1,010 m/s angegeben und befindet sich somit
im versickerungsfahigen Bereich. Die oberen Schichten des Grundwassers wurden in einer
Tiefe von 2,0 m bis 3,0 m angetroffen.

Baugrunduntersuchung zu Bernhardsmih V

Die fur den Bau eines Faserplattenwerks durchgefiihrte Baugrunduntersuchung stammt aus
dem Jahre 2005. Das untersuchte Grundstick befindet sich nérdlich bzw. nordwestlich des
Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans. Auf diesem wurden 11 schwere Ramm-
sondierungen sowie 12 Aufschlisse im Rammkernbohrverfahren durchgefihrt. Auch hier wur-
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den nach einer diinnen Mutterbodenschicht wechselschichtig Fein- bis Grobsande nachge-
wiesen. Der freie Grundwasserspiegel wurde ca. 9,2 m unter der Gelandeoberkante (52,6 m
DHHN) festgestellt. Die Wasserdurchlassigkeit wurde mit ks = 7,1*10° bis 7,5*10* m/s ange-
geben. Die Regenwasserversickerung sollte unter Ansatz eines Bemessungswertes fiir den
Wasserdurchlassigkeitswert ki = 1,010 m/s dimensioniert werden.

Brunnenbohrungen

Im Rahmen zweier Brunnenbohrungen in 2012 und 2021 wurden ebenfalls Bodenuntersu-
chungen vorgenommen. Diese wurden unmittelbar stdlich der Erweiterungsflachen durchge-
fuhrt. Auch hier zeigt sich eine Abfolge von Uberwiegend mittel- bis grobsandigen, teils fein-
kiesigen Schichten. Das Grundwasser wurde in einer Tiefe von 7,75 m bis 8,98 m erstmals
angesprochen.

Zusammenfassung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann von einem wechselschichtigen, vorwie-
gend mittel- bis grobsandigen Boden ausgegangen werden. Fir den zu erwartenden Grund-
wasserstand sind die Bohrungen im Rahmen von Bernhardsmiih V bzw. der Brunnen wesent-
lich aussagekraftiger, da sich die Bohrstellen deutlich nédher an den Erweiterungsflachen be-
finden. Demnach ist mit einem Grundwasservorkommen ab einer Tiefe von ca. 8,0 m zu rech-
nen. Das deckt sich auch mit den Angaben der Karten zum Grundwasserflurabstand des Lan-
desamts fur Umwelt Brandenburg, die fir die Erweiterungsflachen einen Grundwasserflurab-
stand von 7,5 bis 10 m ausweisen. Im Rahmen des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts
wurden an insgesamt 12 Standorten Versickerungsversuche in den Erweiterungsflachen
durchgefihrt. Die Werte schwanken zwischen maximalen 5,4*10“ m/s und minimalen 8,3*10
> m/s. Somit ist in Verbindung mit der glinstigen Bodenbeschaffenheit (Sande und Feinkiese)
grundsatzlich eine sehr gute Versickerungsfahigkeit des Bodens anzunehmen.

6.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

In den Erweiterungsflachen selbst ist derzeit keine Bebauung vorhanden. Der aufstehende
Kiefernforst wird nach bisherigem Kenntnisstand teilweise zu forstwirtschaftlichen Zwecken
genutzt. Auf dem Betriebsgelande der Brandenburger Urstromquelle befindet sich eine Abfiill-
anlage, die im Zuge der Betriebserweiterung auf die Beflllung von Dosen umgestellt wird.
Weiterhin sind Hochregallager, ein kleines Logistikzentrum sowie Verwaltungsgebaude auf
den Betriebsflachen untergebracht.

6.3 Verkehrsinfrastruktur

Nachfolgend wird Bezug auf die bestehende Verkehrsinfrastruktur genommen, die unmittelbar
nach Umsetzung des Vorhabens die ankommenden und abflieBenden Verkehre aufnehmen
wird. Perspektivisch ist eine Erweiterung der bestehenden Industriebahn, die derzeit an der
nordlichen Grenze des IP Bernhardsmiih endet, vorgesehen. Die Verlangerung der Bahn ist
aber einem Planfeststellungsverfahren nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz vorbehalten
und muss erst noch konkretisiert werden. Daher werden die in Frage kommenden Flachen
nicht in das Bauleitplanverfahren einbezogen und sind dementsprechend auch nicht Gegen-
stand der nachfolgenden Ausfuhrungen.

6.3.1 ErschlieRung fir den motorisierten Individualverkehr (MIV)

Der motorisierte Individualverkehr kann das Betriebsgeldnde und die spateren Erweiterungs-
flachen Uber die StralRe ,An der Birkenpfuhlheide“ erreichen. Die Strafe ist im Zuge der Pla-
nung des IP Bernhardsmiih geplant und hergerichtet worden und dementsprechend fir den
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Schwerlastverkehr ausgelegt. Generell ist fur die Stra3eninfrastruktur im Bereich des IP Bern-
hardsmuh zu sagen, dass ein grol3es Augenmerk auf eine hinreichende Leistungsfahigkeit mit
angemessenen Reserven und Flachenvorhaltungen fur Erweiterung gelegt wurde. Das ge-
samte Erschlielungssystem des IP Bernhardsmuh ist bereits fur die gewerblichen Bedurfnisse
optimiert.t

Von der Stralte ,An der Birkenpfuhlheide® kann iber einen Kreisverkehr der ,Radelander Weg*
erreicht werden. Dieser bietet im Westen einen unmittelbaren Anschluss an die B96, die zu-
gleich die direkte Verbindung zur Kernstadt Baruth darstellt. Fiir die B96 wurden im Rahmen
einer bundesweiten Verkehrserhebung 2021 nérdlich des Radelander Wegs 3.115 Fahrzeug-
bewegungen am Tag sowie ein Anteil des Schwerlastverkehrs von 13,6% am werktéaglichen
Verkehr ermittelt (vgl. Abb. 3). Zwischen dem Radelander Weg und dem Kreisverkehr
B96/B115/L73 wurde ein Verkehrsaufkommen von 4.266 Fahrzeugbewegungen bei einem
Schwerlastanteil von 14,8% erhoben. Das stellt eine flir Bundesstral3en vergleichsweise nied-
rige Auslastung dar. Die StraBenverkehrsprognose 2030? des Landes Brandenburg geht in
Zukunft von tendenziell niedrigeren Belegungszahlen und einer Reduktion des Anteils von
Schwerlastverkehr aus.

In der verkehrstechnischen Untersuchung, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellt
wurde, konnten folgende Verkehrszahlen festgestellt werden: fir den Abschnitt der B96 nord-
lich des Radeldander Wegs wurden 2.948 Fahrzeugbewegungen/24h registriert bei einem
Schwerverkehrsanteil von 14%. Sidlich des Knotenpunkts B96/Radelander Weg wurde eine
Verkehrsbelastung von 5.051 Bewegungen/24h (Schwerlastanteil 11,6%) festgestellt. Wah-
rend sich also auf dem Abschnitt der B96 siidlich des Radelander Wegs mehr Fahrzeuge bei
einem niedrigeren Anteil des Schwerlastverkehrs bewegen als in der bundesweiten Verkehrs-
erhebung erfasst, ist die Zahl der Bewegungen auf dem Abschnitt nérdlich des Radeléander
Wegs etwas niedriger (bei etwas hoherem Anteil des Schwerlastverkehrs).

1 Ingenieursgruppe flr Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung (Hrsg.): Stadt Baruth/Mark — Standortentwick-
lungskonzept (Verkehrsentwicklung), S. 17.
2 Abl/20, Nr. 19, S. 447.
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Abb. 3: StraBenverkehrszéhlung 2021 (Quelle: Landesbetrieb Stralenwesen Brandenburg (Hrsg.): Verkehrsstar-
kenkarte, Zahlstellenbereiche und Verkehrsstarke 2021)

Im Osten bildet der Radelander Weg als KreisstraRe K 7225 in ca. 10 km Entfernung einen
Anschluss an die Bundesautobahn A13 (Berlin-Dresden). Von hier aus verteilt sich im Regelfall
der Verkehr auf die bundesweiten Verkehrswege. Die Kreisstrae wurde zur konfliktfreien Er-
schlieBung des IP Bernhardsmiih mit hohen Ausbaustandards und einer ausschliel3lichen
Fuhrung auBerhalb von Ortschaften ertiichtigt.® Somit bietet sich eine optimierte Verbindung
zwischen der Autobahn und dem Industrie- bzw. Plangebiet. Die A13 verfiigt zudem Uber aus-
reichende Leistungsfahigkeitsreserven, da die bestehenden werktaglichen Belastungen von
ca. 32.000 bis hin zu 37.700 Kfz/24h im naheren Umfeld Baruths deutlich unter den Verkehrs-
starken von 68.000 Kfz/24h liegen, die der Querschnitt der Autobahn in diesem Teilabschnitt
maximal aufnehmen konnte.* Fir die A13 besteht somit eine ,Reserve” von ca. 45% an Ver-
kehrsmengen, die zusétzlich zu den bestehenden aufgenommen werden kdnnen.

3 Ingenieursgruppe fir Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung (Hrsg.): Stadt Baruth/Mark — Standortentwick-
lungskonzept (Verkehrsentwicklung), S. 3.

4 Ingenieursgruppe fur Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung (Hrsg.): Stadt Baruth/Mark — Standortentwick-
lungskonzept (Verkehrsentwicklung), S. 25.
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Westlich des Gebiets verlauft die KreisstraRe K7225, die an das weitere regionale StralRennetz
anschlief3t.

6.3.2 ErschlieRung fir den nicht motorisierten Individualverkehr (NMIV)

Fir zu Ful? Gehende sowie Radfahrende besteht die Mdglichkeit, von der Kernstadt Baruth
aus einen parallel zur B 96 verlaufenden Fuf3- und Radweg zu nutzen. Die Distanz vom Stadt-
kern zum Industriegebiet betragt ca. 3 km und liegt damit innerhalb einer glinstigen Reiseweite
fur den Radverkehr. Die Fahrzeit vom Plangebiet zum Bahnhof betragt ca. 7 Minuten, die Geh-
zeit ca. 20 Minuten. Dennoch konnten bisher fir diese alternative ErschlieRungsform des In-
dustriegebiets nur geringe Potenziale gehoben werden.® Das kann u.a. auf die Rolle Baruths
als starke Einpendlerstadt zurtickzufiihren sein, d.h. dass viele Beschatftigte zur Arbeit nach
Baruth einpendeln und dazu vorrangig mit einem KfZ anfahren.

6.3.3 ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Direkt sudlich an den IP Bernhardsmiih angrenzend befindet sich der Bahnhof Baruth/Mark,
der von der Regionalbahnlinie RE8 (Wismar-Elsterwerda/Finsterwalde) werktags wéhrend der
Betriebszeiten stiindlich frequentiert wird. Der RES8 bietet u.a. eine direkte Anbindung an meh-
rere Fernbahnhofe in Berlin. Vom Bahnhof aus verkehren zwei Buslinien (706 und 712) in die
Kernstadt Baruth. Die Buslinie 706 bedient die Haltestelle ,An der Birkenpfuhlheide Sid*, die
sich direkt vor dem bestehenden Betriebsgelande der Brandenburger Urstromquelle GmbH
befindet.

5 Ingenieursgruppe fir Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung (Hrsg.): Stadt Baruth/Mark — Standortentwick-
lungskonzept (Verkehrsentwicklung), S. 29.
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Abb. 4: ErschlieBung des Industriegebiets Bernhardsmiih iiber den OPNV (Quelle: Stadtraum Gesellschatft fiir
Raumplanung, Stadtebau & Verkehrstechnik mbH (Hrsg.): Verkehrsgutachten fiir die Standorterweiterung der
Brandenburger Urstromquelle GmbH in Baruth/Mark, S.8)

Im Industriegebiet selbst befinden sich zwei Haltestellen der Buslinie 706 (vgl. Abb. 4), die
allerdings nur montags bis freitags einmal je Fahrtrichtung angefahren werden. Alternativ steht
der Rufbus R755 bereit, der von Montag bis Freitag zwischen 05:30 und 21:30 Uhr sowie am
Wochenende zwischen 08:30 und 21:30 Uhr verkehrt.

6.4 Ver-und Entsorgungsanlagen

6.4.1 Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Das bestehende Betriebsgelande der Brandenburger Urstromquelle GmbH ist bereits vollstan-
dig durch Leitungen erschlossen, die auf die Erweiterungsflachen nachgezogen werden sol-
len. Die Trinkwasserversorgung kann laut Auskunft des Sachgebiets Wasser, Boden und Ab-
fall des Landkreises Teltow-Flaming Uber das Wasserwerk der Stadt Baruth/Mark ,Am Frau-
enberg” sichergestellt werden.
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Fur den im Rahmen der Betriebsprozesse anfallenden Wasserbedarf besteht eine wasser-
rechtliche Erlaubnis der Stadt Baruth/Mark.

6.4.2 Energieversorgung

Die bestehende Energieversorgung der Brandenburger Urstromquelle GmbH wird auf die
neuen Betriebsflachen erweitert.

Am noérdlichen und westlichen Rand der Erweiterungsflachen liegen z.T. Mittelspannungslei-
tungen der EDIS GmbH. Ausweislich des zur Verfigung gestellten Merkblatts sind zu Mit-
telspannungsleitungen keine Schutzstreifen o.a. einzuhalten. Der Leitungsbestand ist in der
Bauausfuhrung zu bericksichtigen, erfordert aber keine weiteren Festsetzungen im Bebau-
ungsplan.

6.4.3 Telekommunikationsmedien

Im offentlichen Strallenraum sowie auf dem Betriebsgelande befinden sich bereits Telekom-
munikationsleitungen, die auf das neue Baugebiet erweitert werden.

Das Plangebiet wird von einer Richtfunktrasse der 450connect GmbH in einer Héhe von ca.
50 m durchquert. Aufgrund der Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung ist von keiner
Betroffenheit der Belange auszugehen. Bei Gebauden mit einer Hohe von 38,5 Metern sollten
aber weitere Abstimmungen mit dem Richtfunkstreckenbetreiber getroffen werden.

6.4.4 Abfallentsorgung

Die Anfahrt fur Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung wird durch die Planung nicht berthrt
— diese erfolgt auch weiterhin am bestehenden Betriebsgelénde. Informationen zum Umgang
mit den wahrend des erweiterten Betriebs entstehenden Abfallen kdnnen dem Umweltbericht
entnommen werden.

6.5 Altlasten, Kampfmittel

Altlasten oder Verdachtsfalle sind in den Erweiterungsflachen nicht bekannt. Sie sind aber als
Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Ob MaflRnahmen zur Erreichung der Kampfmittel-
freiheit erforderlich sind, kann erst im Rahmen weitergehender Untersuchungen im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens eruiert werden.

6.6 Eigentumsverhaltnisse auf den Grundstiicken

Die Grundstiicke der Erweiterungsflachen sind im Besitz der Brandenburger Urstromquelle
GmbH, die notariellen Kaufvertrage sind zwischenzeitlich bereits beurkundet worden. Der Er-
werb eines letzten Flurstiickanteils soll in Kiirze abgeschlossen werden.
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Il INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS UND ALTERNATIVEN

7. Begrundung der einzelnen Festsetzungen

Festsetzung Kapitel Art der Festsetzung
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 7.1 Zeichnerisch, TF 1
Art der baulichen Nutzung
- Industriegebiet 7.2 Zeichnerisch,

TF 2
Malf3 der baulichen Nutzung 7.3
- Grundflachenzahl Zeichnerisch,
- Hohe baulicher Anlagen TF 3
Uberbaubare Grundstiicksflache 7.4 Zeichnerisch,
- Baugrenzen 7.4.1 TF 4
Immissionsschutz 7.5 TF5
- Larmschutz
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 7.6 TF 6 bis 8

Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie grinordnerische Festsetzungen
- Versickerung von Niederschlagswasser
- Aufhebung von Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
- Begriinung und Bepflanzung
Verkehrsflachen, Stellplatze 7.8 Zeichnerisch

7.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Zeichnerische Festsetzung

Als Baugebiet wird zeichnerisch ein Industriegebiet geman § 9 BauGB festgesetzt. Das In-
dustriegebiet unterscheidet sich durch unterschiedlich hohe Larmemissionskontingente.
Dessen ungeachtet handelt es sich um ein einheitliches Baugebiet.

Hinweis: Mal3geblich fur die zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereichs ist die diinne
innenliegende Fuhrungslinie des Planzeichens 15.13. PlanZV®.

Textliche Festsetzung:

TF 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den in der Planzeichnung zeichnerisch
festgesetzten Teilbereich sowie das in der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 07/93
,Bernhardsmiih I/1ll 2. Anderung“ vom 09.05.2011 festgesetzte Industriegebiet Gl 1a.

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich umfasst die zur Erweiterung des Betriebsgeléandes der Brandenburger
Urstromquelle vorgesehenen Flachen sowie Teilflachen des rechtskréaftigen Bebauungsplans
Nr. 07/93 ,Bernhardsmiih I/l 2. Anderung®, welcher u.a. das bestehende Betriebsgelande der

6 Die Klarstellung erfolgt zur Berlicksichtigung der Rechtsprechung des OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom
29.11.2022 - OVG 2 S 10/22.
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Brandenburger Urstromquelle planungsrechtlich abbildet. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans setzt sich dabei aus einem zeichnerisch und einem textlich festgesetzten Teilbe-
reich zusammen.’” Die Einbeziehung der bereits tiberplanten Teilflachen ist erforderlich, da der
Bebauungsplan Nr. 07/93 ,Bernhardsmiih I-lll 2. Anderung“ derzeit fiir die Grenze zwischen
dem bestehenden Betriebsgelande und den Erweiterungsflachen eine private Grinflache mit
Pflanzbindung festsetzt. Das stiinde einer ErschlieRung sowie Verbindung der Betriebsflache
im Bestand mit den Erweiterungsflachen entgegen. Der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans wird daher in dem notwendigen Umfang zeichnerisch erweitert, um die Er-
schlieBung lUber das bestehende Betriebsgelénde zu sichern und eine Verbindung der Flachen
herzustellen. Die festgesetzte private Griinflache PG A-1b wird vollstandig mit einbezogen, um
eine flexiblere Ausnutzung des Betriebsgrundstiicks zu gewahrleisten sowie die Vorausset-
zungen fir einen ggf. spater geplanten Bahnanschluss schaffen zu kénnen.

Die Teilflachen, die tGber die textliche Festsetzung TF 1 in den Geltungsbereich des aufzustel-
lenden Bebauungsplans aufgenommen werden, umfassen das festgesetzte Industriegebiet Gl
la. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus dem fiir die Erweiterung des Betriebsgeléandes der Bran-
denburger Urstromquelle GmbH notwendigen Anpassungsbedarf von Festsetzungen zu Bau-
grenzen und der HOhe baulicher Anlagen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans (vgl.
TF 3 und 4). Die textliche Festsetzung des Geltungsbereichs wurde gewahlt, um Irritationen in
der Planzeichnung zu vermeiden. Andernfalls waren flur einige Teilflachen zwar Baugrenzen,
aber z.B. kein Baugebiet 0.4. festgesetzt worden. Der gesamte Geltungsbereich kann aber der
nachfolgenden Abbildung 5 entnommen werden:

TS

Abb. 5: Gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplans (ochne Maf3stab; Quelle: DTK 10 vom 10.01.2024 © Ge-
oBasis-DE/LGB (2024), dl-de/by-2-0)

7 Zur Zulassigkeit einer sowohl zeichnerischen als auch textlichen Festsetzung BVerwG, Urt. v. 7.5.2014 — 4 CN
5/13, NVwZ 2014, 1170 (1172, Rn. 19).
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7.2 Art der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung

Als Baugebiet wird zeichnerisch ein Industriegebiet gemaf 8 9 BauGB festgesetzt. Das In-
dustriegebiet unterscheidet sich durch unterschiedlich hohe L&armemissionskontingente.
Dessen ungeachtet handelt es sich um ein einheitliches Baugebiet.

Textliche Festsetzung:

a)

b)

a)

b)

c)

d)

TF 2 Zuldssige Nutzungen im Industriegebiet

(2) Im zeichnerisch festgesetzten Industriegebiet (Gl) sind, soweit sich aus den Absat-
zen 2 und 3 nichts anderes ergibt, folgende Nutzungen allgemein zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,
Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe;

Tankstellen.

(2) Abweichend von Abs. 3 lit. e sind an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstat-
ten von Gewerbebetrieben (einschlie3lich Handwerksbetrieben) sowie Kioske, die
der Versorgung der im Gebiet Beschaftigten dienen, ausnahmsweise zulassig.

(3) Unzul&ssig sind:

Betriebe und Einrichtungen, die nach 8§ 1 der Zwdlften Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung -
12. BImSchV) —in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.3.2017 (BGBI. |
S. 483, 3527); zuletzt geandert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) — in den Anwendungsbereich der 12. BImSchV
fallen, weil in ihnen Stoffe nach dem Anhang | der Verordnung in einem Um-
fang oberhalb der Mengenschwelle nach Spalte 4 der Verordnung hergestellt,
verwendet oder gelagert werden. Satz 1 gilt nicht fiir Betriebe, die aus der
Stoffliste der 12. BImSchV ausschlie3lich Wasserstoff im Sinne der Spalte 1
Nr. 2.44 des Anhangs | der Verordnung verwenden oder lagern;
Betriebsarten der Abstandsklassen | bis Ill gem. Abstandsliste 2007 des Ab-
standserlasses des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (RdErl. V-3 -
8804.25.1 ,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohn-
gebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissions-
schutz bedeutsame Abstande“) vom 6.6.2007 (MBI. NW Nr. 29 vom
12.10.2007, S. 659 ff.);

Anlagen nach Nr. 3.13 und 10.17 Anhang 1 zur Vierten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber ge-
nehmigungsbedurftige Anlagen — 4. BImSchV) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 31. Mai 2017 (BGBI. | S. 1440), zuletzt ge&ndert durch Artikel
1 der Verordnung vom 12. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1799).

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fr Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;
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e) Einzelhandelsbetriebe;

f) Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

g) Ferienwohnungen geméanR § 13a BauNVO;

h) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke;

i) Werbeanlagen als eigenstéandige Hauptnutzung.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Begriindung

Das festgesetzte Industriegebiet dient in erster Linie der Zulassung des beabsichtigten Vorha-
bens. Grundsatzlich ist zu berticksichtigen, dass bereits die Abfullanlage auf dem bestehenden
Betriebsgelande der Brandenburger Urstromquelle GmbH ein nach § 2 i.V.m. Nr. 7.34 des
Anhangs 1 zur 4. BImSchV genehmigungspflichtiges Vorhaben ist.2 Auch die geplante Anlage
zur Herstellung von Dosen ist nach Nr. 5.1.1.1 der Anlage 1 zur 4. BImSchV immissionsschutz-
rechtlich genehmigungspflichtig. Anlagen, die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gung bedurfen, sind regelmafig einem Industriegebiet zuzuordnen.® Zudem ist es das erklarte
stadtebauliche Konzept der Stadt Baruth/Mark, im IP Bernhardsmuih produzierendes Gewerbe
anzusiedeln, wahrend Geschéfts-, Buro und Dienstleistungsnutzungen an anderer Stelle un-
terzubringen sind. Das zeigt sich u.a. in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets, die
ebenfalls durch festgesetzte Industriegebiete gepragt ist. Auch allgemeine stadtentwicklungs-
politische Erwagungen rechtfertigen daher die Festsetzung eines Industriegebiets nach § 9
BauNVO.

Ungeachtet der Fragestellung, ob selbststdndige Einzelhandelsbetriebe in Industriegebieten
zulassig sind oder nicht!®, sollen Einzelhandelsnutzungen im festgesetzten Industriegebiet
weitgehend ausgeschlossen werden. Das wird vorrangig durch die 0.g. stadtentwicklungspo-
litischen Erwagungen der Stadt Baruth/Mark begriindet, ist allerdings auch aufgrund landes-
planerischer Vorgaben notwendig: Das Z 2.14 LEP HR definiert, dass der Bildung von Einzel-
handelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten entgegenzuwirken ist (vgl. Kapitel
5.1). Im Regelfall wird das durch die Einschrédnkung bzw. den Ausschluss der Zulassigkeit
zentrenrelevanter Sortimente erreicht.

Vorliegend wird der zuléssige Einzelhandel aber durch Abs. 2 ohnehin auf den sog. Annex-
handel sowie Kioske, die der Versorgung der im Gebiet Beschéftigten dienen, beschrankt.
Diese Formen sind auch nur ausnahmsweise zulassig, um zusatzlich unerwiinschte Entwick-
lungen unterbinden zu kénnen. Zur Begrindung der Zulassigkeit ist es daher erforderlich, dass
sich der Annexhandel in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang zum ubrigen Betrieb
befindet und die Verkaufs- und Ausstellungsflache insgesamt nur einen untergeordneten Teil
der Geschossflache des sonstigen Gewerbebetriebs einnimmt. Die entsprechenden Nach-
weise sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Alle weiteren Formen des Einzelhandels sind ebenso wie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes einschlielilich Ferienwohnungen unzuléssig. Selbiges gilt auch fiir Werbeanlagen als ei-
genstandige Hauptnutzung, d.h. wenn sie nicht in einem Zusammenhang mit einem ortsan-

8 Vgl. BVerwG, Urt. v. 17.2.2021 — 7 C 7.109.

9 vgl. Pltzenbacher, in: Bonker/Bischopink (Hrsg.): BauNVO, 2. Aufl. 2018, § 9, Rn. 21.

10 Beflirwortend: Kuschnerus/Bischopink/Wirth: Der Standortgerechte Einzelhandel, 2. Auflage 2018, Rn. 236; ab-
lehnend: Putzenbacher, in: Bonker/Bischopink (Hrsg.): BauNVO, 2. Aufl. 2018, § 9, Rn. 15; Stock, in: Kénig/Ro-
eser/Stock (Hrsg.): BauNVO, 5. Aufl. 2022, § 9, Rn. 6.
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sassigen Betrieb stehen. Auch Betriebsleiterwohnungen sowie Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind aus Griinden der emissionsintensi-
ven Umgebung unzuléssig.

Um gleichwohl die umliegenden Betriebe sowie die Kernstadt Baruth nicht nachteilig zu be-
rihren, wird die Zulassigkeit sog. Storfall-Betriebe eingeschrankt. Sofern Betriebe und Einrich-
tungen in den Anwendungsbereich der 12. BImSchV fallen, sind diese unzuléssig. Eine expli-
zite Ausnahme ist nur fur Betriebe vorgesehen, die Wasserstoff verwenden oder lagern. Der
Bebauungsplan soll auch in Zukunft einen leistungsfahigen, attraktiven Standort sichern. Das
Land Brandenburg ist eines der produktionsstarksten Lander flr Erneuerbare Energien, die
zur industriellen Nutzbarmachung vermehrt tber sog. Elektrolyseure in Wasserstoff gebunden
werden. Auch wenn es das derzeitige Betriebskonzept noch nicht vorsehen mag, ist in Zukunft
die Nutzung von Wasserstoff im Betriebsablauf der Brandenburger Urstromquelle GmbH oder
anderer ansassiger Unternehmen denkbar. Das schlief3t nicht aus, dass Wasserstoff in gro-
Berem Maflistab innerhalb der Betriebsflachen gelagert werden kénnte. Dem soll der Bebau-
ungsplan nicht entgegenstehen und setzt daher explizit fest, dass die Verwendung und Lage-
rung von Wasserstoff zulassig sind. Ausgeschlossen werden lediglich Anlagen zur Produktion
von Wasserstoff, da diese in der Abstandsklasse Il des Abstandserlasses NRW (s.u.) aufge-
fuhrt sind und im Regelfall weitergehende Umweltauswirkungen haben kdnnen als die reine
Lagerung und Verwendung von Wasserstoff. Der Nachweis der Vertraglichkeit inkl. etwaiger
Gutachten ist im Genehmigungsverfahren zu erbringen. Aufgrund der Absténde zur Siedlung
und der planungsrechtlichen Situation in der Umgebung sind keine Umstande erkennbar, die
einer Zulassigkeit solcher Betriebe und Einrichtungen von vornherein entgegenstehen. Eine
tiefergehende Prifung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist daher nicht notwendig.

Es gibt viele weitere denkbare Betriebsformen, die aufgrund ihrer Gerdusch- oder Schadstoff-
emissionen dazu geeignet sind, beeintrachtigende Auswirkungen auf schutzbedurftige Nut-
zungen zu erzeugen. Der Plangeber bedient sich daher des in Nordrhein-Westfalen erlasse-
nen Abstandserlasses!!, um Betriebsformen der Abstandsklassen | bis Il auszuschlieRen. Die
in den Abstandsklassen IV (Schutzabstand 500 m), V (300 m), VI (200 m) und VII (100 m)
zugelassenen Betriebsformen sind damit prinzipiell zulassig, ihre spezifische Vertraglichkeit
ist jedoch im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach der Bauordnung bzw. nach dem
BImSchG zu prifen. Der Nutzungsausschluss wird durch die bestehende Gemengelage mit
den schutzbediirftigen Nutzungen in der Umgebung begriindet. Insbesondere die nérdliche
Bebauung der Kernstadt Baruth reicht relativ nahe an das Plangebiet heran. Um diese Kon-
fliktlage nicht weiter zu verschéarfen, soll ein Teil der in einem Industriegebiet erheblich belas-
tigenden Gewerbebetriebe ausgeschlossen werden.

Der Abstandserlass des Landes-Nordrhein-Westfalen hat sich an der seinerzeit geltenden
Fassung der 4. BImSchV sowie weiteren Regelwerken zum Emissionsverhalten von Betrieben
orientiert. Er wurde im Ministerialblatt des Landes-Nordrhein-Westfalen veréffentlicht und ist
somit fur jedermann offentlich zug&nglich. Nimmt eine Festsetzung Bezug auf die konkrete
Version des Abstandserlasses und die diesem als Anlage beigefligte Abstandsliste 2007, so
ist sie eindeutig und bestimmbar. Sie ist auch ohne weiteres geeignet, um eine Feinsteuerung
der zulassigen Art der baulichen Nutzung vorzunehmen.*? Festsetzungen in Bebauungsplanen
konnen unmittelbar auf Abstandslisten Bezug nehmen.*?

11 Runderlass des Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3 —
8804.25.1 vom 6.6.2007: Abstande zwischen Industrie- und Gewerbebetrieben und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsamen Abstéande (Abstandserlass)

12 ygl. Stiier: Handbuch des Bau- und Fachplanungsrechts, 5. Aufl. 2015, Rn. 768.

13 VG Frankfurt (Oder), Beschluss vom 28. Januar 1999 - 7 L 747/98, juris, LS 5, Rn. 45; vgl. auch die standige
Rechtsprechung des OVG Minster, zuletzt Urteil vom 22.05.2014 - 8 A 3002/11, BeckRS 2014, 53032. Ob das
Land Brandenburg der Urheber dieses Erlasses ist, ist unerheblich. Mittlerweile Giberholt insoweit: Ministerium
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Allerdings enthalt der Abstandserlass in seiner Anlage 2 Betriebstypen, die aufgrund unter-
schiedlicher Umstande nicht in die Abstandsklassen des Anhangs 1 aufgenommen wurden.
Zudem wurde auch die Anlage 1 zur 4. BImSchV seither mehrmals geandert. Aus diesem
Grund wurden alle Betriebstypen, die entweder in Anlage 2 aufgefuhrt werden oder durch eine
Anderung/Neufassung erst nach 2006 in die 4. BImSchV aufgenommen wurden, aufgefiihrt
und hinsichtlich des Erfordernisses eines Abstands bewertet (s. nachfolgende Tabelle). Soweit
dabei auf den Abstandserlass Brandenburg Bezug genommen wird, handelt es sich um die
sog. Abstandsleitlinie!#, die 2014 auRRer Kraft getreten ist.*®> Die Empfehlungen der Abstands-
leitlinie stellen trotz des AulRerkrafttretens einen Richtwert fir den damaligen Stand der Tech-
nik dar. Da davon auszugehen ist, dass sich seither die Technologien zur Begrenzung von
Emissionen eher verbessert als verschlechtert haben und zumindest bezlglich der Larmbe-
lastung bzw. Luftschadstoffe die einschlagigen Richt-, Grenz- und Orientierungswerte nicht
verscharft wurden, kdnnen die Empfehlungen auch heute noch Berilicksichtigung finden: Die
empfohlenen Absténde durften, wenn tberhaupt, eher zu grol3 als zu klein sein. Sofern ein
Ausschluss entsprechender Betriebstypen erfolgen soll, sind diese in der Tabelle unterstrichen
und gefettet.

Nr. 4. BIm- | Anlagenbeschreibung Einstufung
SchVv
124 Anlagen zur Erzeugung von Strom, | Sind h&aufig Nebenanlagen, die erst
Dampf, Warmwasser, Prozesswarme | recht in einem Industriegebiet ge-
oder erhitztem Abgas in einer Ver- | bietsvertraglich sind — daher kein Er-
brennungseinrichtung, einschlief3lich | fordernis zum Ausschluss.
zugehoriger Dampfkessel, ausge-
nommen Verbrennungsmotoranlagen
fur Bohranlagen und Notstromaggre-
gate, durch den Einsatz von anderen
als in Nummer 1.2.1 oder 1.2.3 ge-
nannten festen oder flissigen Brenn-
stoffen mit einer Feuerungswarme-
leistung von 100 Kilowatt bis wenis-
ger als 50 Megawatt
1.6 Windkraftanlagen Sind in Industriegebieten zulassig,
durch Hohenbegrenzung kein Aus-
schluss groRerer, emissionsintensi-
ver Anlagen nétig
1.15 Anlagen zur Erzeugung von Biogas, | Nr.5.4.1.15 TA Luft legt im Falle einer
soweit nicht von Nummer 8.6 erfasst, | erstmaligen Errichtung einen Min-
mit einer Produktionskapazitat von | destabstand von 100 m fest. Weitere
1,2 Millionen Normkubikmetern je | Untersuchungen muissen im Einzel-
Jahr Rohgas oder mehr fall erfolgen. Aufgrund dieses Min-
destabstands ist aber grundsatzlich
von einer Vertraglichkeit auszuge-
hen, sodass kein Ausschluss erfor-
derlich ist. Es ist aber darauf zu ah-
ten, dass bestimmte Anlagen als sog.
Strofallbetriebe durch Abs. 3 lit. a un-
zulassig sind.

fur Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg (Hrsg.): Arbeitshilfe Bebauungsplanung, Dezem-
ber 2022, Kapitel B 1.8.2, S. 5/9.

14 Empfehlung zu den Absténden zwischen Industrie-/Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfreileitungen/Funk-
sendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des Immissionsschutzes
des Ministers fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung (Abstandsleitlinie) vom 6. Juni 1995 (ABI./95, [Nr. 49],
S. 590).

15 ABI./14, [Nr. 13], S. 471.
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Nr. 4. BIm-
SchV

Anlagenbeschreibung

Einstufung

1.16

Anlagen zur Aufbereitung von Biogas
mit einer Verarbeitungskapazitat von
1,2 Million Normkubikmetern je Jahr
Rohgas oder mehr

Die Aussagen zur Nr. 1.15 sind auch
auf Anlagen zur Aufbereitung von Bi-
ogas Ubertragbar.

w
=
w

Anlagen zur Sprengverformung

Sehr schwere Auswirkungen zu er-

oder zum Plattieren mit Spreng-

warten, daher Ausschluss

stoffen bei einem Einsatz von 10
Kilogramm Sprengstoff oder mehr
je Schuss

3.20

Anlagen zur Oberflachenbehandlung
von Gegenstéanden aus Stahl, Blech
oder Guss mit festen Strahimitteln,
die auRBerhalb geschlossener Raume
betrieben werden, ausgenommen
nicht begehbare Handstrahlkabinen
sowie Anlagen mit einem Luftdurch-
satz von weniger als 300 Kubikme-
tern je Stunde

Wurde im Brandenburger Abstands-
erlass in die Abstandsklasse VI ein-
gestuft, keine grundlegenden Beden-
ken.

3.22

Anlagen zur Behandlung von Schrot-
ten in Schredderanlagen, sofern nicht
von Nummer 8.9 erfasst, mit einer
Durchsatzkapazitat an Einsatzstoffen
von 50 Tonnen oder mehr je Tag oder
10 Tonnen bis weniger als 50 Tonnen
je Tag

Anlagen nach Nr. 8.9 werden unter
der Lfd. Nr. 72 des Abstandserlasses
NRW in Abstandsklasse IV geflhrt.
Da von ahnlichen Auswirkungen aus-
zugehen ist, wird auch dieser Anla-
gentyp der Abstandsklasse IV zuge-
schlagen — ein Ausschluss ist daher
nicht nétig.

5.3

Anlagen zur Konservierung von Holz
oder Holzerzeugnissen mit Chemika-
lien, ausgenommen die ausschlief3li-
che Blaueschutzbehandlung, mit ei-
ner Produktionskapazitdt von mehr
als 75 Kubikmetern je Tag

Nach einem Forschungsbericht der
Bundesregierung gehen keine nen-
nenswerten Emissionen von Luft-
schadstoffen von diesen Anlagen
aus.’® Der Impragnierungsprozess
verursacht keine Geréusche oder Er-
schitterungen.!’” Somit ist von insge-
samt wenigen Auswirkungen auszu-
gehen, sodass kein Ausschluss erfor-
derlich ist.

5.12

Anlagen zur Herstellung von PVC-Fo-
lien durch Kalandrieren unter Ver-
wendung von Gemischen aus Kunst-
stoffen und Zusatzstoffen mit einer
Kapazitat von 10000 Tonnen oder
mehr je Jahr

Keine gesicherten Erkenntnisse. Im
Rahmen des B-Plans Nr. 155 in Halle
wurde von einer Zulassigkeit in einem
innerstadtischen Gewerbegebiet aus-
gegangen, daher ist vermutlich eine
Einstufung in die Abstandsklassen |
bis Il nicht erforderlich.

6.1

Gewinnung von Zellstoff aus Holz,
Stroh o.a. Faserstoffen

Wurde im Abstandserlass Branden-
burg der Abstandsklasse IV zugeord-
net, daher kein Ausschluss notwen-
dig.

7.1

Tierhaltungsanlagen

Abstandsklasse IV nach Abstandser-
lass Brandenburg, v.a. Ge-

16 Umweltbundesamt (Hrsg.): Determination oft he best available techniques for preservation of wood and wood
products in Germany considering cross-media environmental impacts, 2013, S. 56.

17 Ebd., S. 57.
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Nr. 4. BIm- | Anlagenbeschreibung Einstufung

SchVv
ruchsimmissionen sind beurteilungs-
bedurftig. Es kann nicht pauschal fur
alle Betriebstypen dieses Anlagen-
typs von unzumutbaren Beeintrachti-
gungen ausgegangen werden, daher
kein Ausschluss notwendig.

7.5 Anlagen zum R&uchern von Fleisch- | Wurde im Abstandserlass Branden-

oder Fischwaren burg in Abstandsklasse VI eingestuft,
daher wird eine grundsatzliche Ver-
traglichkeit angenommen.

7.16 Herstellung von Fischmehl oder Fi- | Wird auch in Nr. 7.21 Anlage 1 UVPG
schol gefuhrt. Geruchemissionen kdénnen

durch Liftungstechnik ausgeglichen
werden, einige recherchierte Stand-
orte befinden sich in direkter Nach-
barschaft zu Wohnnutzungen. Daher
ist kein pauschaler Ausschluss not-
wendig.

7.17 Anlagen zur Aufbereitung, Verarbei- | s. 7.16
tung, Lagerung oder zum Umschlag
von Fischmehl oder Fischél

7.18 Anlagen zum Brennen von Melasse | Sind der Lfd. Nr. 171/Abstandsklasse
VI des Abstandserlasses zugeordnet

[Anm.: Dieser Anlagentyp wird in die-
ser Ubersicht nur der Vollstandigkeit
halber aufgefiihrt, da er erst nach
2007 in die Anlage 1 4. BImSchV auf-
genommen wurde]

7.25 Trocknung von Grinfutter Im Abstandserlass Brandenburg in
Abstandsklasse IV eingeordnet, da-
her von grundséatzlicher Umsetzbar-
keit auszugehen.

7.26 Anlagen zur Trocknung von Biertre- | Im Abstandserlass Brandenburg der

ber AK VI zugeordnet.

7.34 Anlagen zur Herstellung von sonsti- | Ist im Einzelfall zu beurteilen, ggf.
gen Nahrungs- oder Futtermitteler- | nach 8 15 | BauNVO unzulassig. An-
zeugnissen lagentypen sind aber auf jeden Fall

genehmigungsfahig, z.B. fallt das Be-
standswerk der Brandenburger Ur-
stromquelle unter diesen Anlagentyp
(s.0.).

8.1.1 Anlagen zur Beseitigung oder Ver- | Es wird von &hnlichen Auswirkungen

wertung fester, flissiger oder in Be-
haltern gefasster gasformiger Abfélle,
Deponiegas oder anderer gasférmi-
ger Stoffe mit brennbaren Bestandtei-
len durch thermische Verfahren, ins-
besondere Entgasung, Plasmaver-
fahren, Pyrolyse, Vergasung, Ver-
brennung oder eine Kombination die-
ser Verfahren

wie der Lfd. Nr. 68 des Abstandser-
lasses NRW ausgegangen und der
Anlagentyp daher der Abstands-
klasse IV zugeordnet. Im Einzelfall
kann sich aus § 15 | BauNVO eine
Unzul&ssigkeit ergeben.
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Nr. 4. BIm-
SchV

Anlagenbeschreibung

Einstufung

8.1.3

Anlagen zur Beseitigung oder Ver-
wertung fester, flissiger oder in Be-
haltern gefasster gasformiger Abfélle,
Deponiegas oder anderer gasférmi-
ger Stoffe mit brennbaren Bestandtei-
len durch Abfackeln von Deponiegas
oder anderen gasférmigen Stoffen,
ausgenommen Uber Notfackeln, die
fur den nicht bestimmungsgemalen
Betrieb erforderlich sind.

Fackeln kommen nur zeitweilig und
v.a. im Zusammenhang mit Sied-
lungsabfalldeponien vor. Da auch die
4. BImSchV die Verfahrensanforde-
rungen im Vergleich zu anderen An-
lagen in 8.1 weniger streng gestaltet,
ist von schlimmstenfalls &ahnlichen
Auswirkungen auszugehen. Daher
sind sie der Abstandsklasse IV oder
h6her zuzuordnen, sodass kein Aus-
schluss notwendig ist.

8.7

Anlagen zur Behandlung von verun-
reinigtem Boden durch biologische
Verfahren, Entgasen, Strippen oder
Waschen mit einem Einsatz an verun-
reinigtem Boden

Wird im Abstandserlass Brandenburg
der Abstandsklasse V zugeordnet,
somit ist von grundsétzlicher Vertrag-
lichkeit auszugehen.

9.3

Anlagen, die der Lagerung von in der
Stoffliste zu Nummer 9.3 (Anhang 2)
genannten Stoffen dienen

Laut Abstandserlass NRW und Bran-
denburg kein relevantes Immissions-
schutzproblem bei bestimmungsge-
malRem Betrieb, daher kein Aus-
schluss notwendig.

10.3

Eigenstandig betriebene Anlagen zur
Behandlung der Abgase (Verminde-
rung von Luftschadstoffen) aus nach
den Nummern des Anhangs 1 zur 4.
BiImSchV genehmigungsbedirftigen
Anlagen

Es wurde von der Bezirksregierung
Darmstadt fir einen solchen Anlagen-
typ eine Genehmigung in einem Ge-
werbegebiet unmittelbar neben ei-
nem Wohngebiet erteilt. Insofern ist
nicht von einem grof3en Mindestab-
stand auszugehen, ein Ausschluss ist
daher nicht notwendig.

10.4

Eigenstandig betriebene Anlagen zur
Abscheidung von Kohlendioxid-Stro-
men aus nach den Nummern des An-
hangs 1 zur 4. BImSchV genehmi-
gungsbediirftiger Anlagen zum Zwe-
cke der dauerhaften geologischen
Speicherung

Von den Abscheideanlagen selbst
gehen kaum Emissionen aus. Sie
sind z.B. nicht immissionsschutz-
rechtlich genehmigungspflichtig,
wenn sie nicht im Zusammenhang mit
einer Anlage nach Anhang 1 4. BIm-
SchV stehen. Daher ist grundséatzlich
von einer Zumutbarkeit ggu. schutz-
bedurftigen Nutzungen in den hier ge-
gebenen Abstédnden auszugehen.

10.6

Anlagen zur Herstellung von Klebe-
mitteln, ausgenommen Anlagen, die
diese Mittel ausschlief3lich unter Ver-
wendung von Wasser als Verdin-
nungsmittel herstellen

Nach einem Evaluierungsbericht der
Bundesregierung sind v.a. Luftemis-
sionen im Abscheidungsprozess rele-
vant.!’® Es bestehen Technologien,
die einen Austritt diverser Stoffe in
schadlicher Konzentration verhindern
kdnnen. Insofern wird kein Erforder-
nis gesehen, diese Betriebsform auf-
grund eines bestimmten Mindestab-
stands auszuschliel3en.

18 \vgl. Die Bundesregierung (Hrsg.): Evaluierungsbericht der Bundesregierung zum Kohlendioxod-Speicherungs-
gesetz (KSpG), 2022, S. 113 f.
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Nr. 4. BIm- | Anlagenbeschreibung Einstufung

SchVv

10.9 Herstellung von Holzschutzmitteln | Wird im Abstandserlass Brandenburg
unter Verwendung von halogenierten | der Abstandsklasse V zugeordnet,
aromatischen Kohlenwasserstoffen daher ist grundsatzlich von einer Ver-

trglichkeit auszugehen

10.17 Renn- oder Teststrecken fur Kraft- | Aufgrund der L&rmemissionen und
fahrzeuge dem nahen Landschaftsschutzge-

biet wird von einer Unvertraglich-
keit ausgegangen, daher Aus-
schluss

10.18 Schiel3stande fur Handfeuerwaffen Aufgrund der Vielzahl von denkbaren

Munitionen und Waffen ist keine typi-
sierende Betrachtung moglich (s.
auch Abstandserlass NRW und Bran-
denburg). Die Zulassigkeit ist im Ein-
zelfall zu prifen, der Anlagentyp er-
scheint aber nicht grundsatzlich unzu-
lassig.

10.20 Anlagen zur Reinigung von Werkzeu- | Wird im Abstandserlass Brandenburg
gen, Vorrichtungen oder sonstigen | der Abstandsklasse V zugeordnet,
metallischen Gegenstanden durch | daher ist grundsatzlich von einer Ver-
thermische Verfahren, soweit der | traglichkeit auszugehen
Rauminhalt des Ofens 1 Kubikmeter
oder mehr betragt

10.22 Anlagen zur Begasung, Sterilisation | Nach Abstandserlass NRW sind aus-
oder Entgasung schlieBlich Gefahrengesichtspunkte

zu bewerten, nicht das Emissionsver-
halten an sich. Daher ist eine Be-
trachtung im Einzelfall notwendig,
Festsetzungen des Bebauungsplans
stehen dem typischen Anlagenbe-
trieb aber nicht entgegen, sofern die
Betriebstypen nicht durch Abs. 3 lit. a
ausgeschlossen werden.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass sich durch den Ausschluss bestimmter Abstandsklas-
sen bzw. von sog. Storfallbetrieben nichts daran &ndert, dass der Charakter eines Industrie-
gebiets weiterhin gewahrt wird. Industriegebiete dienen gemal § 9 Abs. 1 BauNVO aus-
schlie3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe,
die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Da Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO der vor-
wiegenden Unterbringung nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe dienen, gilt im Um-
kehrschluss, dass ein Industriegebiet vorwiegend der Unterbringung erheblich belastigender
Gewerbebetriebe dient.'® Einen Anhaltspunkt zur typisierenden Betrachtung kénnen Erfah-
rungswerte geben, ob von einem Vorhaben erhebliche Belastigungen ausgehen oder nicht.?°
Dabei kann das Immissionsschutzrecht ein Indiz sein, indem Anlagen, die nach Anlage 1 der
4. BImSchV einem vollstandigen Genehmigungsverfahren gemaf3 § 10 BImSchG unterliegen,
typischerweise erhebliche Belastigungen verursachen und somit eher einem Industriegebiet
zuzuordnen sind.?* Auch wenn es weiterhin einer Priifung im Einzelfall bedarf und nicht alle

19 BVerwG, Urt. v. 18.2.2021 — 4 CN 5/19, NVwZ 2021, 1141 (1142).

20 BVerwG, Beschl. v. 26.3.2019 — 4 BN 21.19, BeckRS 2019, 6672, Rn. 8.

21 Stock, in: Konig/Roeser/Stock (Hrsg.): BauNVO, 5. Aufl. 2022, § 8, Rn. 21; Piitzenbacher, in: Boenker/Bischopink
(Hrsg.): BauNVO, 2. Aufl. 2018, § 9, Rn. 21.

Seite 28



Begriindung zum Bebauungsplan
.Bernhardsmiih Brandenburger Urstromquelle®
Satzungsfassung, Stand: August 2024

erheblich beléastigenden Betriebe von der 4. BImSchV erfasst werden, gibt es allein unter Zu-
grundelegung dieses Mal3stabs in den Abstandsklassen IV und V des Abstandserlasses Nord-
rhein-Westfalen zahlreiche Anlagen- und Betriebsarten, die typischerweise einem Industriege-
biet zuzuordnen sind. Daran &ndert auch der umfangreiche Ausschluss von sog. Storfallbe-
trieben nichts, da die Storfallverordnung nicht auf die Belastigung, sondern auf die von Anla-
gen und Betrieben ausgehenden Gefahren abstellt.

7.3 Mal der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung

In der Planzeichnung werden eine GRZ von 0,8 sowie eine maximal zulassige Hohe bauli-
cher Anlagen von 99,5 m tiber NHN festgesetzt.

Begriindung:

Grundsatzlich ist in Industriegebieten von einem hohen Versiegelungsgrad auszugehen. Die
festgesetzte GRZ von 0,8 entspricht dem Orientierungswert fir MalRobergrenzen nach § 17
BauNVO. Sie begriindet sich zudem mit dem tatsachlich kalkulierten Versiegelungsgrad fur
das Logistikzentrum sowie das Dosenwerk und harmoniert mit den tbrigen GRZ-Festsetzun-
gen im IP Bernhardsmiih, die ebenfalls regelmafig eine 0,8 vorsehen.

Die Hohe baulicher Anlagen von 99,5 m . NHN entspricht einer tatsachlichen Héhe von ca.
38,5 m Uber der Geléndeoberflache. Das korrespondiert mit der bisherigen Héhenentwicklung
im IP Bernhardsmiih, in dem bereits ahnlich hohe Gebaude vorhanden sind.

Der Bedarf fur weitere Mal3festsetzungen besteht nicht, da durch die Uberbaubare Grund-
stucksflache und die Hohe der baulichen Anlagen das Nutzungsmalf ausreichend geregelt ist.
Im Sinne eines mdglichst flexiblen und damit auch fiir etwaige Anderungen offenen Bebau-
ungsplans sollen Geschossigkeiten, eine Baumassenzahl 0.4. nicht festgesetzt werden.

Aus dem Zusammenspiel der Festsetzungen von GRZ und der maximal zulassigen Héhe der
baulichen Anlagen ergibt sich allerdings eine Uberschreitung des Orientierungswerts fiir die
Baumassenzahl (BMZ). Dieser betragt nach § 17 BauNVO fir Industriegebiete 10,0. Ausge-
hend von einer zulassigen Gebaudehdhe von ca. 38,5 m lasst der Bebauungsplan allerdings
rechnerisch eine Baumassenzahl von 30,8 zu (GRZ 0,8 x Hohe baulicher Anlagen 38,5 m).
Dieser Wert liegt deutlich Gber dem Orientierungswert von Industriegebieten. Da sich im un-
mittelbaren Umfeld des Plangebiets keine schutzwiirdigen Nutzungen befinden, sind gesunde
Wohnverhaltnisse durch die Uberschreitung nicht gefahrdet. In der Nachbarschaft existieren
bereits sehr volumindse Baukdrper, sodass das Ortshild nicht erheblich beeintrachtigt wird.
Durch das Abstandsflachenrecht nach BbgBO, das bei der Genehmigung von Vorhaben ein-
zuhalten ist, sind auch die gesunden Arbeitsverhéaltnisse gewahrt. Die mit dem Bauvolumen-
verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die sonstigen Schutz-
guter kdnnen ausgeglichen werden (vgl. Umweltbericht). Demgegeniber wird fir den Lo-
gistikstandort ein weiteres Hochregallager bendtigt, auch das geplante Dosenwerk erfordert
ein groRes Gebaudevolumen. Die Uberschreitung des Orientierungswerts der BMZ nach § 17
BauNVO ist demnach fiir die Erreichung des Planungsziels erforderlich. Nach alledem begeg-
net die Uberschreitung der BMZ vorliegend keinen Bedenken, sie ist im Ergebnis einer ge-
rechten Abwagung gerechtfertigt.

Textliche Festsetzung

TF 3 Hbhe der baulichen Anlagen
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Q) Der dritte Satz der textlichen Festsetzung 1.2.1 des Bebauungsplans Nr. 07/93 ,Bern-
hardsmiih I/1ll 2. Anderung® vom 09.05.2011 wird aufgehoben.
(2) Fur zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans bereits beste-

hende bauliche Anlagen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans geman
TF 1, die die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen vollsténdig oder in Teilen
Uberschreiten, kann ausnahmsweise die Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung
und Erneuerung auch unter Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe bau-
licher Anlagen in diesen Bereichen zugelassen werden, sofern sie ihre Bestandshtéhe
nicht Gberschreiten.

3) Ausnahmsweise kann die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen im zeich-
nerisch festgesetzten Industriegebiet durch technische Dachaufbauten um bis zu
4,0 m Uberschritten werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6 BauNVO)

Begriindung:

Der dritte Satz der textlichen Festsetzung 1.2.1 des Bebauungsplans Nr. 07/93 ,Bernhards-
mah I/l 2. Anderung® vom 09.05.2011 enthélt eine Regelung zur betriebsgebundenen Aus-
nahme bezuglich der maximal zuléssigen Hohe des Hochregallagers im Baufeld Gl 1la. Die
dort festgesetzten 29 m entsprechen bereits nicht den Hohen der Bestandsbebauung (Hoch-
regallager), fur die eine Befreiung bzgl. der Gebaudehthe auf 37,9 m erteilt wurde. Eine Er-
weiterung, Anderung, Nutzungsanderung und Erneuerung von bestehenden Hochregallagern
ist mit dem derzeitigen Planungsrecht nicht ohne Weiteres mdglich — es muissten erneut Be-
freiungen beantragt bzw. erteilt werden. Darliber hinaus ist eine unterschiedliche Regelung
zum Mal} der baulichen Nutzung in Abhangigkeit von den unterschiedlichen Arten der bauli-
chen Nutzung nicht von der Erméachtigungsgrundlage in § 16 BauNVO gedeckt??. Eine Befug-
nis, Ausnahmen nur fur bauliche Anlagen zuzulassen, die einer bestimmten Art der baulichen
Nutzung dienen, ergibt sich aus der BauNVO nicht; die Regelung ist abschlieRend. Vielmehr
ist der Plangeber bei der Regelung von Ausnahmen auf die Differenzierungsmdglichkeiten des
8§ 16 Abs. 5 BauNVO beschrankt. Neue Differenzierungsmdglichkeiten darf der Plangeber
nicht erfinden.

Es besteht lediglich die Mdglichkeit, Uber eine Ausnahme nach § 16 Abs. 6 BauNVO differen-
zierte Regelungen in Nachbildung der sog. ,Fremdkérperklausel“ (8 1 Abs. 10 BauNVO) zu
treffen. Mit der textlichen Festsetzung TF 3 Absatz 2 soll das geltende Planungsrecht an die
realen baulichen Verhaltnisse angepasst werden und eine den rechtlichen Anforderungen ent-
sprechende Regelung getroffen werden. Die Regelung gilt nur fiir bauliche Anlagen, die zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans bereits bestehen. Durch den Ver-
weis auf den rdumlichen Geltungsbereich nach der TF 1 gilt sie nicht nur fur die — zum Zeit-
punkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans ohnehin unbebauten — Erweiterungsflachen,
sondern auch fiir das bestehende Werk der Brandenburger Urstromquelle GmbH. Anwendung
findet sie daher lediglich fur die dort bestehenden Hochregallager, die Uber eine Befreiung
(s.0.) genehmigt wurden.

Da die Betriebsgebaude auch technische Dachaufbauten haben kdnnen — z.B. Abluftanlagen,
Antennen u.&. — bzw. ab dem 1.6.2024 gemaR § 32a BbgBO in Form von Photovoltaikanlagen
sogar haben miissen, soll der Bebauungsplan vorsorglich eine Ausnahmevorschrift enthalten,
um eine geringfigige Uberschreitung zuzulassen. Die Erteilung einer Ausnahme soll insbe-

22 OVG Lineburg, Urteil vom 21.03.2019 - 1 KN 9/17
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sondere dann in Betracht kommen, wenn ein Gebaude oder Gebaudeteil aufgrund der spezi-
ellen Nutzungsanforderungen auf eine nahezu vollstdndige Ausnutzung der zulassigen Hohe
baulicher Anlagen angewiesen ist (z.B. Hochregallager).

7.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

7.4.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Zeichnerische Festsetzung

In der Planzeichnung wird eine Baugrenze mit einem Abstand von 3,0 m zur Grundstiicks-
grenze festgesetzt. An der sudoéstlichen Geltungsbereichsgrenze betragt der Abstand der
Baugrenze zur Grundstiicksgrenze 25 m.

Begriindung:

Der Bebauungsplan soll einen mdglichst flexiblen Umgang mit der Anordnung der baulichen
Anlagen auf den Betriebsflachen erméglichen. Er setzt daher ein gro3es Baufenster fest, das
lediglich den gemaR § 6 Abs. 5 Satz 1 BbgBO erforderlichen Mindestabstand von 3,0 m zu
den Grundstiicksgrenzen einhalt.

7.4.2 Bauweise

Textliche Festsetzung

TF4  Aufhebung und Anderung von Baugrenzen

(1) Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 07/93 ,Bernhardsmiih I/Ill 2. Ande-
rung“ vom 09.05.2011 zeichnerisch festgesetzte Baugrenze wird zwischen der mit den
Eckpunkten gemal Tabelle 1 bezeichneten Linie A-B-C aufgehoben.

(2) Zwischen den Eckpunkten A und D gemé&R Tabelle 1 wird in direkter Verbindung beider
Eckpunkte eine Baugrenze festgesetzt.

(3) Zwischen den Eckpunkten C und E gemanR Tabelle 1 wird in direkter Verbindung beider
Eckpunkte eine Baugrenze festgesetzt.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO)

Tabelle 1: Koordinaten der aufzuhebenden und zu &ndernden Baugrenzen im Lagebezugs-
system ETRS89-UTM33N

Eckpunkte Rechtswert Hochwert
A 398171,45 5769933,81
B 398428,19 5769868,27
C 398324,45 5769198,08
D 398177,88 5769952,84
E 398343,37 5769189,52
Begriindung

Die textliche Festsetzung TF 4 dient der bauplanungsrechtlichen Zusammenlegung der Bau-
felder des festgesetzten Industriegebiets im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 07/93 ,Bern-
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hardsmiih |-l 2. Anderung®, welcher u.a. das bestehende Werk der Brandenburger Urstrom-
guelle GmbH einbezieht, mit dem Baufeld des festgesetzten Industriegebiets im Bebauungs-
plan ,Bernhardsmih Brandenburger Urstromquelle® zur Erweiterung der bestehenden Be-
triebsflachen. Eine Zusammenlegung der Baufelder ist zweckmé&Rig, da tuber die Grundstucks-
grenzen zwischen den Bestands- und Erweiterungsflachen hinweg sowie an der nédrdlichen
Grenze des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 07/93 ,Bernhardsmiih I-lll 2. Anderung® zu-
kinftig bauliche Mal3nahmen getroffen werden sollen. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
07/93 ,Bernhardsmiih |-l 2. Anderung* setzt fiir diese Bereiche private Grunflachen fest.
Demnach ist eine Bebauung nicht mdglich. Zudem wurde die im Bebauungsplan Nr. 07/93
festgesetzte Baugrenze bereits im Bestand Uberschritten, was eine Befreiung erforderte.

Die Punkte A, B, C sind nicht in der Planzeichnung ersichtlich, weil sie im Bereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 07/93 ,Bernhardsmiih I-1ll 2. Anderung® liegen. Sie liegen aber
geman der textlichen Festsetzung TF 1 im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dienen
dazu, die textliche Festsetzung TF 4 bestimmbar zu machen. Der Verlauf der Baugrenze nach
der Anderung durch die TF 4 ist Abbildung 6 zu entnehmen.

.

Abb. 6: Verlauf der Baugrenze (blaue Linie) zwischen dem Bebauungsplan Nr. 07/93 ,Bernhardsmiih I-Ill 2. Ande-
rung”und dem Bebauungsplan ,Bernhardsmiih Brandenburger Urstromquelle” (ohne MaR3stab; eigene Darstellung)
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7.5 Larmschutz

Textliche Festsetzung

(1)

(2)

(3)

(4)

TF5 Emissionskontingentierung

Innerhalb der nachfolgend aufgefuhrten Teilflachen des Industriegebiets sind nur
Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass
die in der folgenden Tabelle 2 festgesetzten Emissionskontingente Lex gemaf3 DIN
45691:2006-12 weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) tber-
schritten werden:

Tabelle 2: Emissionskontingente Tag und Nacht in dB (A)

Flache Lex Tag Lek Nacht
Gl1.1 68 56
Gl1.2 68 56
Gl21 68 55
Gl2.2 67 54

Gl 3 66 56

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Richtungssektoren A bis G erhéhen sich
die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente Lek zusk:

Tabelle 3: Richtungssektoren und Zusatzkontingente Tag und Nacht in dB (A)

Richtungssektor k Anfang Ende Lekzusk, Tag | Lekzusk Nacht
A 82° 127° 4 3
B 127° 204° 4 7
C 204° 248° 0 0
D 248° 311° 0 6
E 311° 332° 0 2
F 332° 13° 2 8
G 13° 82° 5 5
Hinweis ohne Normcharakter:
0° ist Norden, Uhrzeigersinn; Bezugspunkt (Rechtswert: 3398587, Hochwert:
5769620), Koordinatensystem UTM/ETRS 89

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Betriebs oder der Anlage
nach Abs. 1 erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichun-
gen (6) und (7) fr Immissionsorte im Richtungssektor k jeweils Lex,; durch Lex; +
Lek.zusk ZU ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, wenn die Beurteilungspegel L;; Tag und Nacht die entsprechenden Im-
missionsrichtwerte gemafd TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA La&rm) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. August 1998
(GMBI. Nr. 26/1998, S. 503), zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5), an den mal3geblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreiten (Relevanzgrenze).

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
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Begriindung

Um dem Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung und dem Planungsgrundsatz ,Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” zu entsprechen, muss bei der Planung eines Indust-
riegebietes der Immissionsschutz bedacht werden. Dabei gilt der Grundsatz, dass ein Bebau-
ungsplan, mit dem potentielle Immissionskonflikte zugelassen werden, auch Regelungen zur
Lésung selbiger umfassen soll. Die Konflikte sollen nach Méglichkeit nicht auf nachgelagerte
Genehmigungsverfahren verschoben werden. Gleichwohl miissen nicht immer alle Regelun-
gen im Bebauungsplan selbst getroffen werden, wenn sichergestellt ist, dass fiir ein Vorhaben
weitere Genehmigungen erforderlich sind und dort erforderliche Immissionsschutzregelungen
getroffen werden kénnen (Konflikttransfer).

Unter der Beriicksichtigung der genannten Planungsgrundsétze und MalRgaben ergibt sich fur
den vorliegenden Bebauungsplan das Erfordernis, im Hinblick auf die Larmvorsorge Regelun-
gen zu treffen. Ziel ist es, eine Zunahme der Larmbelastungen insbesondere fur die schutz-
wurdigen Nutzungen in der Néhe des Plangebiets so weit mdglich zu vermeiden. Grundsatz-
lich ist davon auszugehen, dass in einem Industriegebiet selbst keine schutzwiirdigen Nutzun-
gen zulassig sind. Daflir spricht neben dem Gebietscharakter, der ausdrticklich die Ansiedlung
erheblich belastigender Betriebe erfordert, auch der Umstand, dass z.B. die DIN 18005 keine
Orientierungswerte fur Industriegebiete enthalt. Die TA Larm legt in Nr. 6.1 einen Immissions-
richtwert (IRW) von 70 dB(A) fur maf3gebliche Immissionsorte aul3erhalb von Geb&auden fest.
Denkbar sind allenfalls Burordume, die einen maf3geblichen Immissionsort im Sinne der TA
Larm darstellen kdnnen. Hier kann auf vielfaltige Weise im Genehmigungsverfahren (Ausrich-
tung der Raume, schalabschirmende Bebauung etc.) reagiert werden. Daher ist im Rahmen
des Bebauungsplans vorrangig auf die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung einzu-
gehen.

Damit nicht bereits der erste Betrieb, der sich ansiedelt, so viel Larm emittiert, dass jeder wei-
tere Betrieb unter Berlicksichtigung der schutzwirdigen Nachbarschaft unzulassig ware, sollte
neben der Riicksicht auf schutzwiirdige umliegende Nutzungen auch eine gerechte Verteilung
der Emissionen auf die in einem Gebiet niederlassungswilligen Betriebe ebenfalls im Blick-
punkt der Planung stehen. Um das sicherzustellen, wird auf das Instrument der Gerduschkon-
tingentierung zurtickgegriffen. Auf der Grundlage einer Larmkontingentierung kénnen im Be-
bauungsplan, erganzend und in Abstimmung zu der Regelung in TF 2 Abs. 3 lit. b (Ausschluss
von Betriebsarten nach Abstandserlass NRW), eindeutig vollziehbare Regelungen gegen
Larmeinwirkungen fiir unterschiedlichste und auch fir bei der Planung noch nicht bekannte
Einzelvorhaben getroffen werden. Aufgrund der unmittelbaren Lage der Erweiterungsflachen
am IP Bernhardsmuih und der vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen in der nédheren Umge-
bung ist es erforderlich, alle Teilflachen des neuen Industriegebiets mit Emissionskontingenten
Zu begrenzen.

Bei der angedachten Larmemissionskontingentierung ist die Rechtsprechung des BVerwG
und der Berufungsinstanzen seit Ende 2017 zu beachten. Demnach ist als Rechtsgrundlage
fur die Larmemissionskontingentierung § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO heranzuziehen, der
eine Gliederung der Baugebiete ermdglicht. Eine Gliederung setzt sachlogisch voraus, dass
das Baugebiet in mindestens zwei Teile gegliedert wird. Dabei muss ein Teilgebiet mit keinen
bzw. so hohen Emissionskontingenten belegt sein, dass alle in dem jeweiligen Baugebiet ty-
pischerweise vorkommenden Betriebe zuldssig sind. Die Festsetzung von LArmemissionskon-
tingenten darf somit nicht zu einem Ausschluss bestimmter zulassiger Nutzungen fuhren —
dafir steht mit dem § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO eine eigene Regelungsmoglichkeit zur Verfu-
gung.?®

23 vgl. zu alledem BVerwG, Urt. v. 7.12.2017 — 4 CN 7.16, NVwZ 2018, 499.
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Eine Ausnahme zum Grundsatz, dass ein fur den zuldssigen Storgrad des jeweiligen Bauge-
biets unbeschranktes Teilgebiet vorzuhalten ist, bildet § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Demnach
kann bei Gewerbe- und Industriegebieten eine gebietsiibergreifende (d.h. plangebietsexterne)
Gliederung vorgenommen werden. So kann z.B. ein Baugebiet intern gegliedert und dabei
durchgéngig mit Larmemissionskontingenten belegt sein, wenn an anderem Orte in der Ge-
meinde ein Baugebiet ohne einschrankende Larmemissionskontingente festgesetzt ist. In der
Begrindung ist der planerische Wille zu dieser gebietsiibergreifenden Gliederung zum Aus-
druck zu bringen.?

Speziell fur Industriegebiete gilt folgendes: Der Charakter eines Industriegebiets ergibt sich
gemalR 8§ 9 Abs. 1 BauNVO daraus, dass es vorwiegend solche Gewerbebetriebe aufnimmt,
die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Die Unzuléssigkeit in anderen Baugebieten ergibt
sich dabei regelmafiig aus dem Emissionsverhalten der Betriebe, die erhebliche Beeintrachti-
gungen hervorrufen kdnnen. Dieser Gebietscharakter muss auch bei einer Gliederung der In-
dustriegebiete beachtet werden. Der Stérgrad ist nach oben nicht begrenzt.?> Daher ist allein
bei einer internen Gliederung eines Industriegebiets nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
durch Larmemissionskontingente nur dann den rechtlichen Anforderungen entsprochen, wenn
ein Teilgebiet von einer Emissionsbeschrankung ausgenommen wird.?® Das gilt jedenfalls
dann, wenn nicht Gber die weiteren Differenzierungsmaoglichkeiten Nutzungen ausgeschlossen
werden. FiUr die Wahrung des Gebietscharakters ist es allerdings ausreichend, dass nach-
weislich Betriebe angesiedelt werden kdnnen, die in Gewerbegebieten unzuléssig sind (s. Ka-
pitel 7.2). Das gilt auch, wenn ggf. Uber eine Festsetzung nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
bestimmte Arten baulicher Nutzungen ausgeschlossen werden und somit mittelbar der zulas-
sige Storgrad im Industriegebiet begrenzt wird. Dann ist es mdglich, auch in einem Industrie-
gebiet LA&rmemissionskontingente festzusetzen — diese dirfen nur nicht urséchlich fur den Nut-
zungsausschluss sein und missen hinreichend hoch sein.?” Allerdings mussen keine Emissi-
onskontingente fiir Nutzungen vorgehalten werden, die ohnehin nicht zulassig sind.?®

Weiterhin wird eine gebietsiibergreifende (sog. externe) Gliederung festgesetzt, indem der Be-
bauungsplan ,Bernhardsmuh 11 in Bezug genommen wird. Dieser setzt ein Industriegebiet
ohne Emissionskontingente fest (s.0.) und ist ausreichend dimensioniert, um einen typischen
Industriebetrieb aufzunehmen. Darauf, dass der Geltungsbereich bereits vollstandig bebaut
ist, kommt es nicht an — es gibt keine Pflicht der Gemeinde, unbebaute Industrieflachen fir
eine gebietsibergreifende Gliederung vorzuhalten. Das im Bebauungsplan ,Bernhardsmuh I1*
festgesetzte Industriegebiet ist auch nicht durch sonstige Nutzungsausschliisse einge-
schrankt, die die Eignung flr eine gebietstibergreifende Gliederung in Frage stellen wirden.?®

Der Larmschutz im vorliegenden Bebauungsplan wird somit iber ein Blndel verschiedener
MafRnahmen sichergestellt:

- Zur Vorsorge gegenlber schutzbedurftigen Nutzungen werden bestimmte allgemein
zulassige Nutzungen gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ausgeschlossen.

- Darauf aufbauend werden durch eine schalltechnische Untersuchung Larmemissions-
kontingente und Zusatzkontingente vorgeschlagen, die im Bebauungsplan verbindlich
festgesetzt werden.

- Die Gliederung erfolgt gemafld § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gebietsiubergreifend unter
Inbezugnahme des Bebauungsplans ,Bernhardsmuh II“. Somit kénnen rechtskonform

24 BVerwG, Urt. v. 7.12.2017 — 4 CN 7.16, NVwZ 2018, 499.

25 BVerwG, Beschl. v. 7.3.2019 — 4 BN 45/18, NVwZ 2019, 655.

26 BVerwG, Urt. v. 18.2.2021 — 4 CN 5/19, NVwZ 2021, 1141 (1. Ls.); dass., Beschl. v. 7.3.2019 — 4 BN 45/18,
NVwZ 2019, 655.

27 BVerwG, Urt. v. 18.2.2021 — 4 CN 5/19, NVwZ 2021, 1141 (1143, Rn. 15 und 27).

28 BVerwG, Urt. v. 29.6.2021 — 4 CN 8.19, ZfBR 2021, 874 (876).

29 OVG Munster, Urt. v. 10.11.2021 — 7 D 28/19.NE, BauR 2022, 439.

Seite 35



Begriindung zum Bebauungsplan
.Bernhardsmiih Brandenburger Urstromquelle®
Satzungsfassung, Stand: August 2024

fur alle Teilflachen des Bebauungsplans ,Bernhardsmih Brandenburger Urstrom-
quelle” Larmemissionskontingente festgesetzt werden.

Die Gerauschkontingentierung ist durch die DIN 45691 geregelt. Die DIN verwendet den Be-
griff Larmemissionskontingent. Aufbauend auf dem vorliegenden Larmgutachten®® erfolgt die
Festsetzung von Larmkontingenten in mehreren Schritten:

1. Schritt: Berlicksichtigung maR3geblicher Immissionsorte

Als BezugsgroRRe fur die Kontingentierung wurde die gesamte Flache des neu festgesetzten
Industriegebiets gewahlt, da der Bebauungsplan ein grol3es Baufenster festsetzt, welches in
weiten Teilen bis auf den gesetzlichen Mindestabstand von 3 m geméald § 6 Abs. 5 Satz 1
BbgBO an die Geltungsbereichsgrenze heranriickt, und im Regelfall von den Hauptanlagen,
die nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden durfen, der Hauptlarmbeitrag ausgeht.

Die Kontingentierung wird anhand definierter und mit den Fachbehdrden abgestimmter Immis-
sionsorte durchgefiihrt. Der malRgebliche Immissionsort ist der Ort in der schutzwirdigen
Nachbarschaft des Vorhabens, an dem eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte am
ehesten zu erwarten ist. Die Lage der Immissionspunkte wurde daher derart gewahlt, dass sie
sich an besonders kritischen Stellen im nachbarschaftlichen Umfeld befinden.

Die zu bericksichtigenden maf3geblichen Immissionsorte sind in den nachfolgenden Abbildun-
gen 7 und 8 mit Bezeichnung und planungsrechtlicher Einstufung aufgefuhrt und verortet. Da
bei der Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691 keine Abschirmungen, Reflexionen und
Bodendampfungen beriicksichtigt werden, erlbrigt sich eine Definition der Hohe der 10 tber
Grund und eine Unterscheidung nach der Anzahl der Geschosse.

30 Akustiklabor Berlin (Hrsg.): Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan ,Bernhardsmiih Brandenbur-
ger Urstromquelle® in der Stadt Baruth/Mark, Stand 12/2023
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R Koordinaten
IRW Plammgs- (UTAUETRS39)
. . _ rechtl Rechts Hoch .
Bezeichnng | Beschreibung des Inimissionsortes Tag/Nacht | Einstufung echts- och- Erlduterung
wert wert
[dB(A)] [m] [m]
10Ba4 SoMatenfiiedhof 50/- wie MI 207606 | 5760505 FNP: Grimfliche nut Zweckbest.
Friedhof mu Tagwert relevant
IOBas Baruth, WH An der LadestraBe 3 60/45 MI 397704 | 5768903 | genyif FNP
0Ba7 Baruth WH Horstwalder StraBe 2 58/43 WA 307671 | 5768762 Randhge zum Aufienbererch LUGV
a anth orstwalder Strafie 2 58 39767 57687 2013, LU 2023
. - Randhge zium Aubenbereich LUGV
he Stz 58/ ) 397.502 5.768.877
I0OBa8 Bamuth WH Horstwalder Strafie 33 8/43 WA 5 2013, LU 2023
IO Mi 1 Mickendorf WH Teupitzer Weg 7 60/45 MI 307333 | 5771302 | FNP: Grimfliche, AuBenbereich wie MI
IO Mii 3 Miickendorf WH Teupttzer Weg 3 60/45 MI 397445 | 5771172 | FNP: Grimfliche, AuBenbereich, wie MI
IO Mi 6 Mickendorf WH An der B96 Nr. 9 60/45 MI 397400 | 5770704 | FNP: Grimfliche, AuBenbereich wie MI
Randhge zium Aubenbereich LUGV
2 5 / 7 7 | 5768412
IORa2 Radeland, WH Radelinder Strafe 50 58/43 WA 400482 | 576841 2013, LU 2003
FNP: Wald mit Zweckbestmnming
IORa3 Radeland, WH Akazienallee 48 60/45 MI 400,692 | 5769449 | Wochenendhausgebet, Aubenbereich
wie MI, LUGV 2013, LU 2023
. - - FNP: Wald, Aufenberexch, wie MI,
IORa4 Radeland, WH Bikenallee 65 60/45 MI 401331 | 5770311 LUGV 2013, LU 2023
I0ZBM V-A g:b aumgspln BM V-A. stdiche 70/70 cI
'1:)1_@'&'112;& = o Bericksichtioung von méglichen
10z BMIIL-1| Devxemesplan BM UL osthche 70/70 Gl schutzhedirftizen Nutzmngen in den
Baugrenze, Bereich Nord . )
— benachbarten Industrie gebieten
10Z BMUIIL2 Bebammgsphn BM LTI &sthche 70170 o
_| Baugrenze Berewch Siid ]

Abb. 7: Beriicksichtigte maRgebliche Immissionsorte zur Ermittlung der Emissionskontingente Lex
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Abb. 8: Ubersichtslageplan mit Erweiterungsflachen des Plangebiets und Immissionsorten

2. Schritt: Ermittlung der Vorbelastung

Bei der Berechnung der Emissionskontingente musste berlcksichtigt werden, dass das Gebiet
durch Larmemissionen vorbelastet ist. Die vorhandenen Vorbelastungen wurden im vorliegen-
den Fall konkret gutachterlich ermittelt und stellen sich wie folgt dar:

Bezogen auf den Gewerbelarm bestimmt sich die Vorbelastung maf3geblich nach den bereits
in den Bebauungsplanen des IP Bernhardsmih festgesetzten Larmemissionskontingenten.
Deren maximale Ausnutzung ist fUr die Berechnung des zuséatzlich mdglichen Emissionsvolu-
mens vorauszusetzen. Die Bebauungsplane ,Bernhardsmih II“ und ,Altes Sagewerk Mucken-
dorf* setzen jeweils ein Industriegebiet ohne Larmemissionskontingente fest. Fur den Bebau-
ungsplan ,Bernhardsmuh 11“ kann zur Ermittlung der Emissionssituation auf ein Larmkataster
aus dem Jahr 2013 zurtickgegriffen werden.3! Seither haben sich nach Auskunft des Landes-
amts fir Umwelt keine Anderungen an der Betriebsgenehmigung ergeben, sodass die ermit-
telten Beurteilungspegel immer noch Giltigkeit haben. Es ist zudem sachgerecht, dieses
Emissionsverhalten als industriegebietstypisch zu bericksichtigen: Ein holzverarbeitender Be-
trieb dieser GrolRenordnung ist typischerweise nur in Industriegebieten zuldssig. Auch fur kei-
nerlei eingeschrankte Industriegebiete gilt 8 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO: Es kdnnen Betriebe
und Anlagen unzuléssig sein, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen, die
in der Umgebung des festgesetzten Baugebiets unzumutbar sind. Mit anderen Worten: Es ist

31 vgl. Akustiklabor Berlin (Hrsg.): Erlauterungsbericht zum Schallrahmenplan, S. 23.
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auch fir ein nicht kontingentiertes oder anderweitig eingeschranktes Industriegebiet kein un-
realistisch hohes Emissionsverhalten anzunehmen. Es ist vielmehr im konkreten Einzelfall zu
bestimmen, ob das zugrunde gelegte Emissionsverhalten gebietstypisch ist und eine zweck-
mafige Ausnutzung des Bebauungsplans erlaubt. Beides ist hier zu bejahen. Mit Blick auf die
Néhe des Gl Il zum OT Miuckendorf und den dortigen Immissionsort Ml 6 erscheint es auch
naheliegend, dass hier keine wesentlich emissionsintensiveren Betriebe zulassig sein werden
(vgl. Abb. 7). Nach Auswertung von Mess- und Berechnungsergebnissen des Bestandsbe-
triebs ist festzustellen, dass die im Sinne der TA Larm ermittelten Beurteilungspegel unter
Bertcksichtigung des Messabschlags von 3 dB(A) gemal’ Nr. 6.9 TA Larm an keinem Immis-
sionsort die Immissionsrichtwerte Uberschreiten. Ohne Berlcksichtigung des Messabschlags
ist am 10 Mi 6 in Miickendorf eine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts von 45 dB(A)
nachts zu konstatieren.

Fir den Bebauungsplan ,Altes Sagewerk Muckendorf* besteht eine messtechnische Erfas-
sung und Berechnung der in der Nachbarschaft auftretenden Beurteilungspegel aus dem Jahr
2006. Diese wurden — soweit méglich — mit maRRgeblichen Immissionsorten der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung verglichen. Nach einer gutachterlichen Berechnung auf
Grundlage der zuvor vorliegenden Emissionsansétze fur die maf3geblichen Schallquellen kann
der durch den Betrieb im Bebauungsplan ,Altes Sagewerk Mickendorf* verursachte Immissi-
onsbeitrag aufgrund der Unterschreitung der Immissionsrichtwerte um mindestens 10 dB(A)
(Einwirkungsbereich einer Anlage im Sinne von Nr. 2.2 TA Larm) an allen in der vorliegenden
Untersuchung betrachteten Immissionsorten vernachlassigt werden.

Hinsichtlich eventueller Gerduschvorbelastungen durch Anlagen auf3erhalb des Industriege-
biets ist auf die 2011 in Betrieb genommene Erdgas-Verdichter-Station einzugehen, welche
jedoch aufgrund der Irrelevanzregelung nach TA Larm nicht zur Gerauschvorbelastung an den
maf3geblichen Immissionsorten (hier der Radelandsiedlung) beitrdgt. Im Jahr 2021 wurde
nordlich der vorgenannten Anlage eine zweite Verdichterstation mit vergleichbaren Leistungs-
daten in Betrieb genommen worden. Es wird davon ausgegangen, dass fir die Anlage aus
2021 analoge Immissionsbegrenzungen festgelegt wurden, wie fir die Anlage aus dem Jahr
2011.

Zur Ermittlung der Gesamtbelastung wurden die bei Anwendung der in den Bebauungsplanen
festgesetzten Gerauschkontingente gemaf DIN 45691 bzw. immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel (IFSP) sich ergebenden Summen-Immissionspegel fiur alle in
Abbildung 8 definierten Immissionsorte ermittelt. Diese Summen-Immissionspegel stellen die
plangegebenen Gerauschimmissionen im Umfeld des Industriegebietes Bernhardsmiih im Be-
stand dar, die sich unter der Annahme der vollen Ausschodpfung aller zulassigen Werte ein-
stellen wiirde.®? Zur Ermittlung der Gesamtbelastung ist zu den Summen der plangegebenen
Gerauschimmissionen die ermittelte Vorbelastung durch das Sagewerk im Bebauungsplan
.Bernhardsmuh 11“ auf der Basis des Larmkatasters 2013 hinzuzurechnen. Damit ergeben sich
die in Abbildung 9 aufgefiihrten Summenpegel der Gesamtbelastung durch Gerauschimmissi-
onen aus dem IP Bernhardsmiih.

32 Vgl. Akustiklabor Berlin (Hrsg.): Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan ,Bernhardsmiih Bran-
denburger Urstromquelle® in der Stadt Baruth/Mark, Stand 12/2023, S. 45/46
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Gesamtbelastung - Summe plangegebene Geriuschimmissionen und Vorbelastung aus BM II
alle Pegelin dB(A) Tag
Immissionsort Bad ([Ba3 |Ba7 |Ba8 |Miil|[Mi3|Mi6|Ra2 | Ra3|Rad
Immissionsrichtwert 60 60 58 58 60 60 60 58 60 60
Vorbelastung aus BMII (Stand 2013) 51,1 | 427 | 412 | 420 | 453 | 446 | 483 | 334 | 342 | 304
Summe plangegebene Vorbelastung 596 | 602 | 557 | 36,2 | 588 | 588 | 60,0 | 52,2 | 533 | 520
Gesamthelastung im Bestand 60,2 | 60,3 | 559 | 56,4 | 58,9 | 59,0 | 60,2 | 52,3 | 534 | 52,0
Differenz zum IRW -0.2 ] -03 2.1 1.6 1.1 1.0 | -0.2 3.7 6.6 8.0
alle Pegelin dB(A) Nacht
Immissionsort Bad4 |BaS5|Ba7 |Ba8 | Miil|Mi3|Mi6|Ra2|Ra3|Ra4
Immissionsrichtwert - 45 43 43 45 45 45 43 45 45
Vorbelastung aus BMII (Stand 2013) - 424 1410 | 41,8 | 43,0 | 422 | 46,3 | 31.3 | 322 | 296
Summe plangegebene Vorbelastung - 440 1 390 | 394 | 427 ) 425 | 441 | 38.2 | 393 | 37.7
Gesamthelastung im Bestand - 46,3 | 43,1 | 43,8 | 45,8 | 453 | 48,3 | 39.0 | 40,1 | 383
Differenz zum IRW - -13 | -01 | -08]-081]-03]-33 4.0 4.9 6.7

Abb. 9: Ubersicht (iber die Gesamtbelastung durch Gewerbelarm

Zusammenfassend ist im Ergebnis der Bestandsaufnahme zu den gewerblichen Gerausch-
immissionen in der Nachbarschaft des IP "Bernhardsmih” festzustellen, dass die Gesamtbe-
lastung aus plangegebenen Gerduschimmissionen und Vorbelastung durch das Sagewerk im
Bebauungsplan ,Bernhardsmiih 11“ an den 10 Ba 4, Ba 5 und M 6 geringfligig den geltenden
IRW gemafd TA Larm um maximal 0,3 dB(A) tagsuber tGberschreitet. An den Ubrigen Immissi-
onsorten wird der IRW um mindestens 1,0 dB(A) unterschritten. Im Nachtzeitraum sind an
Immissionsorten in Baruth/Mark und in Muickendorf Uberschreitungen der jeweils geltenden
IRW um 0,1 dB(A) bis 3,3 dB(A) zu verzeichnen. Dies gilt fir den theoretischen Fall der voll-
standigen Ausnutzung aller Emissions- und Zusatzkontingente. Tatséchlich wird die Vorbelas-
tung durch Gerauschimmissionen an den maRgeblichen Immissionsorten geringer sein. An
den Immissionsorten in Radeland werden die IRW tags um mindestens 5,7 dB(A) und nachts
um mindestens 4,0 dB(A) unterschritten.

3. Schritt: Zuordnung der Emissionskontingente

Grundlagen fur die Larmkontingentierung fir die Erweiterungsflachen sind

- eine Liste maRgeblicher Immissionsorte, die mit dem Landesamt fiir Umwelt (LfU) ab-
gestimmt wurden (vgl. 2. Schritt)

- die Ermittlung der Planwerte fur die Larmkontingentierung unter Beriicksichtigung aller
vorhandenen Vorbelastungen durch industriell-gewerbliche Larmimmissionen (vgl. 2.
Schritt)

- die Gliederung der Industrieflachen im neu festgesetzten Industriegebiet.

Die Zusatzbelastung des neuen Industriegebiets (Summe der Immissionskontingente der Teil-
flachen) wurde an den Immissionsorten IO Ba 5, IO Ba 7, 10 Ba 8 und 10 Mi 6 so begrenzt,
dass nachts der Immissionsrichtwert bzw. der Zwischenwert im Sinne der Gemengelage um
mindestens 8 dB(A) unterschritten wird. Fur die Gbrigen Immissionsorte und fur den Tagzeit-
raum gilt eine Immissionsbegrenzung im Sinne der Irrelevanzschwelle gemafd Nr. 3.2.1 TA
Larm von 6 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert. Die Planwerte fiir die LArmkontingentierung
ergeben sich aus den wie beschrieben verminderten Immissionsrichtwerten.
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Ein noch geringerer Planwert (z. B. IRW minus 10 dB, wie in der Larmkontingentierung im
Bebauungsplanverfahren "Bernhardsmuih VI" praktiziert) wirde das neu festgesetzte Indust-
riegebiet erheblich benachteiligen, zumal es dafir auch keine Erforderlichkeit, z.B. zur Einhal-
tung bestimmter Immissionsrichtwerte, gibt. Bezogen auf die schutzbedurftigen Wohnnutzun-
gen im Norden von Baruth/Mark und den 10 Mi 6 mit deutlicher Uberschreitung des IRW im
Bestand wird mit IRW - 8 dB(A) ein strengeres Kriterium angewendet.

Um dem Gliederungsgebot gemal § 1 Abs. 4 der BauNVO Genlige zu tun, ist es erforderlich,
dass das Industriegebiet in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingen-
ten untergliedert wird. Es handelt sich um eine Gliederung "nach der Art der Betriebe und
Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften". Die Gliederung des Gl in
die Kontingentierungsflachen GI 1.1, 1.2, 2.1, 2.2 und 3 ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Den Abbildungen 10 und 11 sind die unter Berucksichtigung der Planwerte ermittelten mogli-
chen Emissionskontingente Lex fir Tag und Nacht fur die einzelnen Teilflachen des Industrie-
gebiets zu entnehmen.

Parameter und Ergebnisse der Kontinge ntierung tags

Immissionsort 0Bad | I0Ba5 | 10Ba7 | 10Ba8 | IOMiil | IOMa3 | IOMi6 | I0Ra2 | I0Ra3 | 10 Rad
Gesamtimmissionswert Ly, | dB(A) &l 60 58 58 &) &0 60 58 60 6
Gerfuschvorbelasnng L | dB(A) -6 -6 -6 & -6 - -6 -6 -6 -6
Planwert Ly, dB(A) 4 34 52 52 34 hE) b 52 34 54
Teilpegel tags in dB{A) (L)
Teilfliche i G.rﬁm_! , Lik | 10nad | 10825 [ 10827 [ 10828 | 10851 | 10083 | 1006 | 10Ra2 | 10Ra3 | 10 Ras
nm* in dB(A)
Gl 1.1 41.553 68 435 414 402 404 378 £ | 306 59 368 344
Gl 1.2 42032 68 441 423 409 410 375 7 393 36,1 368 343
GI 2.1 41.126 68 443 430 415 416 370 73 389 62 36,7 4.1
GI 22 42,179 67 437 430 414 414 357 360 36 355 357 330
Gl3 10.038 [ 317 60 343 344 208 302 321 273 277 254
Summe Immissionskontingente Ly 502 487 473 474 433 4356 45,1 421 427 40.1
Unterschreitung (Lp, - Lyg) 38 53 47 46 107 | 104 89 99 113 139

Abb. 10: Ergebnisse der Larmkontingentierung fir die Teilflachen des Industriegebiets fir den Zeitraum Tag
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Parameter und Ergebnisse der Kontinge ntie rung nachis

Immissionsort H)Bad4 | K)BasS | IOBa7 | IOBa® | WOMED | WOMald ([ WOMa6 | W) Ral | KPRad | W) Rad
Gesamtimmissionswert Ly | dB(A) 60 45 43 43 45 45 45 43 45 45
Gerfiuschvorbelastung L., | dB(A) 0 -8 -8 -8 -6 -6 -8 -5 -6 -6
Planwert Ly, dB{A) 60 37 35 35 39 39 37 i7 39 39

Teilpegel nachts in dB(A) (Lyg ;)

e . Grilbe Lk . . .
Teilfliche i .. o OBad | WOBasS | I0Ba7 [ 10Ba8 [ WOMil | WOMaE3 | JOMié | WD Ra2 | I0Ra3 | 10 Rad
n m* in dB({A)
Gl 1L 41.553 56 35 204 282 284 258 26,1 276 239 248 24
Gl 1.2 42,032 56 321 03 289 290 255 257 273 24.1 248 223
Gl 2.1 41.126 35 33 30,0 285 286 240 243 259 232 237 211
Gl 2.2 42179 34 30T 00 284 284 27 230 246 ns 29 200
Gl 3 10.038 56 277 260 243 244 198 0.2 221 173 17.7 154
Summe Immissionskontingente Ly, 379 364 349 350 310 ) e 329 29.7 303 278
Unterschreitung { Ly, - L) 16,1 06 0.1 0,0 80 1.7 4.1 73 87 112

Abb. 11: Ergebnisse der Larmkontingentierung fur die Teilflachen des Industriegebiets fur den Zeitraum Nacht

Da die Immissionskontingente Lix an den meisten Immissionsorten tags und nachts die Plan-
werte nicht ausschopfen, verbleiben Restkontingente, die fir bestimmte Schallausbreitungs-
richtungen die Festsetzung von richtungsabhangigen Zusatzkontingenten erlauben. Die textli-
che Festsetzung TF 5 Abs. 2 schopft die rechnerisch mdglichen Zusatzkontingente jedoch
nicht aus, damit die Gesamtbelastung an den kritischen Immissionsorten nicht merklich zu-
nimmt und far weitere Gebietsentwicklungen des IP ,Bernhardsmih® Reserven verbleiben. Im
Richtungssektor C, der das Siedlungsgebiet Baruth/Mark Nord einschlief3t, wird kein Zusatz-
kontingent vergeben, weil dort in der Gesamtbelastung die IRW bereits im Bestand ausge-
schopft bzw. Uberschritten sind.

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren in der Planzeichnung wurde willkirlich gewéahlt. Die-
ser und die Richtungssektoren gelten fiir das gesamte neu festgesetzte Industriegebiet — also
fur alle Teilflachen im Industriegebiet des Bebauungsplans. Es wird besonders darauf hinge-
wiesen, dass die Richtungssektoren keine Flachen mit unterschiedlich zuldssigen Gerausche-
missionen innerhalb des Plangebiets kennzeichnen. Sie zeigen vielmehr an, dass fur Immis-
sionsorte, die sich auRerhalb des Plangebietes befinden, innerhalb dieser Richtungssektoren
entsprechend héhere Immissionskontingente zulassig sind.

Im Ergebnis gewahrleisten die ermittelten Emissionskontingente tags fiir die Teilflachen des
Industriegebiets bereits ohne Zusatzkontingente eine uneingeschrankte Auslastbarkeit hin-
sichtlich industrietypischer Schallemissionen. Mit den fir nachts ermittelten Emissionskontin-
genten Lex n Von 54 bis 56 dB(A) sind fur das Industriegebiet Einschrdnkungen beztiglich Hohe
und Hauptrichtung der Schallabstrahlung verbunden. Bis auf den schmalen Sektor C, der das
nordliche Siedlungsgebiet von Baruth/Mark umfasst, sind nachts in alle Richtungen Zusatz-
kontingente von mindestens 2 dB(A) moglich. Fur die nordlichen Sektoren F und G stehen
Zusatzkontingente nachts von 8 bzw. 5 dB(A) zur Verfigung.

Somit wird auch den Anforderungen der Rechtsprechung (s.o0.) entsprochen: Die bindende
Vorgabe, dass fir die Larmkontingentierung eines Industriegebiets nur dann die rechtlichen
Anforderungen gewahrt sind, wenn mindestens eine Teilflache ohne Kontingent verbleibt,* gilt

33 BVerwG, Urt. v. 18.2.2021 — 4 CN 5/19, NVwZ 2021, 1141 (1. Ls.); dass., Beschl. v. 7.3.2019 — 4 BN 45/18,
NVwZ 2019, 655.
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nur fir eine interne Gliederung ohne weiteren Nutzungsausschluss. In der gleichen Entschei-
dung hat das BVerwG explizit folgendes ausgefuhrt:

“Es lie3e sich erwédgen, ob § 1 IV 1 Nr. 2 BauNVO geniigt wird, wenn alle nach § 9 1l Nr. 1
BauNVO zuldssigen und nicht nach 8 1 V BauNVO ausgeschlossenen Arten der baulichen
Nutzung innerhalb der kontingentierten Flachen ermdglicht wirden. Daflir missten die
Larmemissionskontingente nach § 1 IV Nr. 2 BauNVO indes mit den Festsetzungen nach § 1 V
BauNVO abgestimmt werden, um zu verhindern, dass die Larmemissionskontingente weitere
Nutzungen ausschlie3en. [...]

Der Senat braucht nicht zu entscheiden, welche Anforderungen an die Emissionskontingen-

tierung eines Industriegebiets zu stellen sind, das vollstandig mit Kontingenten belegt ist und
mit Blick auf ein von solchen Kontingenten freies Gebiet nach § 1 IV 2 BauNVO gegliedert
wird. Jedenfalls darf auch bei einer externen Gliederung nach 8§ 1 IV 2 BauNVO das mit Kon-
tingenten belegte Gebiet den Gebietscharakter eines Industriegebiets nicht verlieren (Menke,
NuR 1985, 137 (140)), es muss hach seinem Hauptzweck weiterhin dazu dienen, erheblich
stérende Gewerbebetriebe aufzunehmen. Dies verlangt hinreichend hohe Emissionskontin-
gente.®®*

Vorliegend wurden bestimmte Arten der baulichen Nutzung, namlich der Grofteil sog. Storfall-
betriebe und insbesondere bestimmte Abstandsklassen gemaf des Abstandserlasses Nord-
rhein-Westfalen, fur unzulassig erklart. Erst darauf aufbauend wurden die Larmemissionskon-
tingente fir das festgesetzte Industriegebiet empfohlen und festgesetzt. Es besteht insofern
eine klare Abstimmung zwischen dem Nutzungsausschluss und der Festsetzung der
Larmemissionskontingente. Weiterhin wird eine externe Gliederung vorgenommen, indem das
im Bebauungsplan ,Bernhardsmiih II* festgesetzte Industriegebiet in Bezug genommen wird.
Fir dieses setzt der Bebauungsplan keine Larmemissionskontingente fest.

Es verbleibt somit noch zu prifen, ob die fiir diesen Bebauungsplan festgesetzten Larmemis-
sionskontingente ausreichend sind, um den Gebietscharakter eines Industriegebiets zu wah-
ren. Auch das ist ohne Weiteres zu bejahen: Wie erwahnt, dienen Industriegebiete vorwiegend
der Aufnahme solcher Gewerbebetriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Daher
sollten die Larmemissionskontingente ein Emissionsverhalten der Betriebe erlauben, das deut-
lich Uber jenem von Gewerbegebieten liegt. Zur Herleitung der typischerweise mit Gewerbe-
gebieten einhergehenden Emissionen kdnnen die unterschiedlichen larmtechnischen Regel-
werke herangezogen werden: Sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005:2023-07 als auch
die Immissionsrichtwerte der TA Larm betragen fur Gewerbegebiete 65 dB(A) tagsuber und
50 dB(A) nachts. Ahnliche Immissionsrichtwerte legt auch die Sportanlagenlarmschutzverord-
nung (18. BImSchV) fest. Die 16. BImSchV normiert mit 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts
zwar deutlich hohere Grenzwerte. Diese sind aber u.a. darauf zuriickzufiihren, dass fir den
Verkehrslarm als einzige Larmart auch passive SchallschutzmalRnahme in Betracht kommen
und generell von einer héheren Akzeptanz durch die Bevoélkerung ausgegangen wird. Die DIN
18005:2023-07 schlagt in Nummer 5.2.3 fir ein Gewerbegebiet ohne Emissionsbegrenzung
flachenbezogene Schallleistungspegel Lw" von 60 dB je m2 Flache tags und nachts vor. Aus
der Differenz der Orientierungswerte tagsiiber und nachts (s. 0) kann gefolgert werden, dass
in Gewerbegebieten nachts geringere Schallemissionen zu erwarten sind als tagsiber. Ubli-
che Werte flachenbezogener Schallleistungspegel fiir Gewerbegebiete sind 60 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts. Flachenbezogene Schallleistungspegel und LArmemissionskontingente sind
nicht identisch, kénnen aber unter bestimmten Randbedingungen (freie Schallausbreitung,
keine Dampfungen auf dem Ausbreitungsweg) zu vergleichbaren Immissionspegeln an Immis-
sionsorten in der Nachbarschaft fuhren.

34 BVerwG, Urt. v. 18.2.2021 — 4 CN 5/19, NVwZ 2021, 1141 (1143 f., Rn. 25 und 27).
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Larmemissionskontingente gehen schon ohne die Zu-
satzkontingente Uber die vorgenannten Emissionswerte hinaus: Die mit den restriktivsten Kon-
tingenten belegte Teilflaiche Gl 2.2 weist Larmemissionskontingente von 67 dB(A) tagsuber
und 54 dB(A) nachts auf. Durch die Zusatzkontingente werden in einem Sektor von insgesamt
250° (das entspricht 69,4% der gesamten Schallabstrahlrichtung) nachts um mindestens 5
dB(A) héhere Schallabstrahlungen, d.h. mindestens 59 dB(A) zugelassen. Dabei ist zu bertck-
sichtigen, dass die Berechnung der Pegel nach dB(A) Uber eine logarithmische Funktion er-
folgt. Demnach bedeutet eine Pegelzunahme um 3 dB(A) eine Verdopplung der Schallenergie,
eine Zunahme um 6 dB(A) eine Vervierfachung der Schallenergie usw. Somit wird durch die
Larmemissionskontingente nachts eine deutliche Zunahme der Schallenergie ermdéglicht.
Tagsuber werden mit Ausnahme der Gl 2.2 und GI 3, d.h. auf einer Flache von 12,62 ha bzw.
70,5 % der Erweiterungsflachen, mindestens 68 dB(A) und somit eine Verdoppelung der
Schallenergie zugelassen. Auch hier erlauben die Zusatzkontingente fir den weit tiberwiegen-
den Teil der Schallabstrahlungsrichtungen von 232° eine weitere Pegelzunahme um mindes-
tens 2 dB(A), d.h. auf insgesamt 70 dB(A) fur einen Grof3teil der Flachen.

Dass fur ein Industriegebiet nachts geringere Emissionskontingente festgesetzt werden als fir
den Tageszeitraum, ergibt sich vorliegend aus den besonderen Umstanden des Einzelfalls.
Grundsatzlich sind im Industriegebiet namlich keine nachts schutzbedurftigen Nutzungen all-
gemein zulassig, wie es z.B. in Gewerbegebieten in Form von Beherbergungsbetrieben der
Fall ist. Allein aus dem Nutzungskatalog des § 9 Abs. 2 BauNVO lasst sich somit kein Erfor-
dernis ableiten, nachts eine geringere Emissionsintensitat anzunehmen.*® Es muss aber zwin-
gend beriicksichtigt werden, dass sich im Umfeld des IP Bernhardsmuih bereits schutzbeddirf-
tige Nutzungen befinden, mit deren Fortbestand auch weiterhin zu rechnen ist. Nicht zuletzt
aus diesem Grund wurden auch schon in anderen Bebauungsplanen des IP Bernhardsmuh
Larmemissionskontingente festgesetzt. Insbesondere die Bebauung im Norden der Kernstadt
Baruths reicht vergleichsweise dicht an das Industriegebiet heran. Im Zuge der gegenseitigen
Rucksichtnahme ist es daher sachgerecht, den besonders schutzbedurftigen Nachtzeitraum
bei der Festsetzung der Larmemissionskontingente zu bericksichtigen.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass fiir die Berechnung der La&rmemissionskontingente ge-
maf DIN 45691:2006-12 von einer ungehinderten, flachenmafig gleichférmigen Schallaus-
breitung ausgegangen wird. In der Realitat befinden sich zwischen dem Plangebiet und den
schutzbedirftigen Nutzungen bereits Gebaude, Walder 0.4., die eine pegelmindernde Wirkung
erzeugen. Auch sind die Grundstiickszuschnitte in den Erweiterungsflachen derzeit so ge-
wahlt, dass ein Baugrundstiick in der Regel eine GroRRe von ca. 4 ha aufweist. Es erscheint
unrealistisch, dass von der kompletten Flache ein gleichméaRiger Emissionspegel ausgeht —
vielmehr erlaubt es der Zuschnitt gerade, auch wesentlich starker emittierende Anlagenbe-
standteile zu errichten, deren Emissionen durch nicht emittierende Teile des Baugrundstucks
»=ausgeglichen“ werden. Schliel3lich sind Emissionsbeschréankungen vor allem in Richtung der
Kernstadt Baruths (siidwestlich des Plangebiets) und Miickendorf (westlich des Plangebiets)
erforderlich. Das bedeutet aber auch, dass die Betriebe durch einfache Malinahmen (z.B. eine
Baukorperausrichtung) eine Schallabschirmung schaffen kénnen, die auch im Genehmigungs-
verfahren zu bertcksichtigen ist. Nach alledem bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass die
festgesetzten Larmemissionskontingente dazu geeignet waren, den Gebietscharakter des In-
dustriegebiets anzuzweifeln.

Die textliche Festsetzung TF 5 Abs. 3 hat den Hintergrund, dass im immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren fiir jedes einzelne Vorhaben geprift wird, welcher Larm von
dem Betrieb ausgeht und ob die Emissionskontingente eingehalten werden. Dabei wird bei der

35 So aber fir ein Gewerbegebiet BVerwG, Urt. v. 29.6.2021 — 4 CN 8.19, ZfBR 2021, 874 (876); ebenfalls einen
gleiche Tages- und Nachtpegel annehmend OVG Lineburg, Urt. v. 18.7.2019 — 1 KN 78/17, BeckRS 2019,
38385, Rn. 53 ff.
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konkreten Betriebszulassung jeweils eine gutachterliche Priifung der Einhaltung der festge-
setzten Larmkontingente erfolgen missen. Ein Vorhaben erfillt im baurechtlichen oder immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsver-
haltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L.; der vom Vorha-
ben ausgehenden Gerdusche an allen maf3geblichen Immissionsorten j die Bedingung
Lrj<= Lex — A L; (dB) erfullt. Dabei sind fir den einzusetzenden Wert LEK auch die Zusatzkon-
tingente zu berlcksichtigen, wie es Abs. 3, Hs. 2 festsetzt. Die Prifung der planungsrechtli-
chen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Dabei bleibt
es dem Vorhabentrager Uberlassen, durch welche MaRnahmen er die Einhaltung seines Kon-
tingents sicherstellt.®

Die sogenannte Relevanzgrenze, welche Inhalt der textlichen Festsetzung TF 5 Abs. 4 ist, ist
bei der Anwendung der DIN 45691:2006-12 im Genehmigungsverfahren von Bedeutung. Da-
bei sind von der Einhaltung der Festsetzungen zu den Emissionskontingenten solche Betriebe
befreit, deren Beurteilungspegel die an den Immissionsorten gemafl TA Larm jeweils einzu-
haltenden Immissionsrichtwerte um mindestens 15 dB unterschreiten. Ziel ist es, auch solchen
Betrieben die Genehmigung zu ermaoglichen, die z. B. aufgrund einer geringen Grundstticks-
groéRRe rechnerisch Uber ein geringes Gerduschkontingent verfligen, jedoch praktisch keinen
Beitrag zur Gesamtlarmbelastung an den mal3geblichen Immissionsorten leisten.

7.6 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie grinordnerische Festsetzungen

7.6.1 Eingriffs- und Ausgleichskonzept

Durch die erstmalige Uberplanung bisher dem AuRenbereich zuzurechnender Flachen lasst
der Bebauungsplan einen Eingriff zu, der grundsatzlich auszugleichen ist. Wie und in welchem
Umfang, ist gemal § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwagung zu ermitteln. Im Umweltbe-
richt, der nach 8§ 2a Satz 3 BauGB ein (gesonderter) Teil der Begriindung ist, sind in Kapitel 1.5
die zugelassenen Eingriffe sowie die erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen ausfihrlich
beschrieben. Nachfolgend wird das Ausgleichskonzept daher nur zusammenfassend darge-
stellt.

Zugelassene Eingriffe

Der Bebauungsplan lasst aufgrund seiner Festsetzungen (GRZ von 0,8 bei einer Bezugsgrol3e
von ca. 17,91 ha) eine zusatzliche Versiegelung von 143.281 m2 zu. Dabei ist beriicksichtigt,
dass die im Bebauungsplan ,Bernhardsmuh I/111* festgesetzten privaten Grunflachen ebenfalls
erstmals einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Es werden weitere Eingriffe in andere
Schutzguter erméglicht; eine genaue Ubersicht ist der Tabelle 8 des Umweltberichts zu ent-
nehmen.

Weiterhin handelt es sich bei einem Grof3teil der tiberplanten Flachen um Walder, sodass auch
das Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) zu beachten ist. Nach § 8 Abs. 1 LWaldG
darf Wald nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart umge-
wandelt werden. § 8 Abs. 3 LWaldG statuiert, dass die nachteiligen Wirkungen einer Waldum-
wandlung auszugleichen sind. Die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen wurden auf Basis
eines geringfiigig gréReren Flachenzuschnitts eng mit der zustéandigen Forstbehdrde abge-
stimmt. Insgesamt sind Erstaufforstungen von 168.437 mz2 fir den Verlust der entsprechenden
Waldflache erforderlich. In Berlcksichtigung der weiteren Waldfunktionen (Immissionsschutz-

36 OVG NRW, Urt. v. 13.03.2008 — 7 D 34/07.NE, 7 D 34/07.NE.
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wald, Sichtschutzwald, Wald im Trinkwasserschutzgebiet) sowie der Einstufung als Kampfmit-
telverdachtsflache sind zudem WaldumbaumaRnahmen im Umfang von 408.880 m2 zu erbrin-
gen. Vertraglich konnten hingegen 172.614 m2 Erstaufforstungsflache gesichert werden, so-
dass Waldumbaumafnahmen im Umfang von 402.630 mz2 erforderlich sind.

Je nach konkreter Inanspruchnahme der Flachen kann es dazu kommen, dass Baume ent-
nommen werden mussen, die gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Baruth/Mark ge-
schitzt sind. Ob ein Baum oder eine Hecke Schutzgegenstand der Satzung sind, ergibt sich
aus 8 3 Abs. 2 und 4 der Baumschutzsatzung.

VermeidungsmaflRnahmen

Grundsatzlich sind Vermeidungsmafinahmen weiteren AusgleichsmafRnahmen vorzuziehen.
Die Beeintrachtigung der einzelnen Schutzguter soll auf das notwendige Maf3 reduziert werden
und somit der Umfang des Eingriffs von vornherein minimiert werden (sog. Minimierungsge-
bot). Dem kommt der Bebauungsplan nach, indem er z.B. die Versiegelung auf das notwen-
dige MaR begrenzt und keine Uberschreitung der festgesetzten GRZ zulasst, wie es z.B. nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO moglich ware. Weiterhin grenzen die Erweiterungsflachen direkt an das
bestehende Industriegebiet an, sodass von einer gewissen Vorbelastung der Flachen auszu-
gehen ist. Das stellt gegentiber der Inanspruchnahme gewerblich-industriell ganzlich unbe-
rihrter Flachen den milderen Eingriff dar. Schlief3lich werden durch die Versickerung vor Ort
eine nachteilige Veranderung des Wasserhaushalts vermieden.

Vorgesehene AusgleichsmalRnahmen

In den Erweiterungsflachen selbst sind aufgrund des Ublichen, mit einem Industriegebiet re-
gelmafiig einhergehenden hohen Versiegelungsgrads nur sehr eingeschrankt Flachen fir Aus-
gleichsmalinahmen verfugbar. Zudem sind auf den nicht versiegelten Flachen auch die Versi-
ckerungsmulden unterzubringen, wenngleich diese sich ebenfalls mit Strauchern o.a. bepflan-
zen lassen. Daher werden zwar bestimmte PflanzmaRnahmen innerhalb des neuen Bauge-
biets festgesetzt. Diese sind allerdings nur dazu geeignet, den Eingriff insbesondere in die
Schutzguter Klima/Luft sowie Landschaftsbild teilweise auszugleichen.

Aus diesem Grund wurde tber einen Vertrag eine externe Ausgleichsmal3nahme der Berliner
Stadtguter im zertifizierten Flachenpool Ragow — Deutsch Wusterhausen gesichert. Diese ist
ebenfalls dem Naturraum Mittlere Mark zuzuordnen und durch den Flachenumfang von
444,904 m? geeignet, die zugelassenen Eingriffe vollstdndig zu kompensieren. Gemal § la
Abs. 3 Satz 4 BauGB ist es ausdrticklich zulassig, den Ausgleich Uber einen stadtebaulichen
Vertrag zu regeln. Es handelt sich insofern um eine gleichwertige Alternative zu einer magli-
chen Festsetzung, bei der keinem der beiden Instrumente ein Anwendungsvorrang zu-
kommt.®” Wird die Kompensation Uber eine vertragliche Regelung getroffen, muss sicherge-
stellt sein, dass die Realisierung und der Erhalt der Ausgleichsmaflinahme hinreichend recht-
lich gesichert sind.®® Das ist vorliegend der Fall, da der Stadt Baruth/Mark eine dingliche Si-
cherung in Form der Eintragung einer Dienstbarkeit in das Grundbuch zur Durchfiihrung der
AusgleichsmalRnahme eingeraumt wird. Zudem verpflichtet sich die Vorhabentragerin gegen-
Uber der Stadt in einem stadtebaulichen Vertrag, diese Mallnahmen durchzufiihren. Der Ver-
trag enthalt auch Sanktionsklauseln fur den Fall, dass diese MalR3hahmen nicht durchgefuhrt
werden. Sowohl die dingliche Sicherung als auch der stadtebauliche Vertrag werden vor dem
Satzungsbeschluss eingetragen bzw. abgeschlossen.

37 Mitschang, in: Schlichter/Stich/Driehaus/Paetow (Hrsg.): Berliner Kommentar zum BauGB, 3. Aufl., 65. EL, § 1a,
Rn. 297.
38 OVG Munster, Urt. v. 31.3.2022 — 7 D 10.20.NE, BauR 2022, 1016 /1021).
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Die AusgleichsmaRnahmen umfassen ausdriicklich auch die erstmalige Uberplanung der bis-
lang festgesetzten privaten Grinflachen. Dabei wurde nicht nur der derzeitige Umweltzustand
dieser Flachen als Grundlage fir die Bilanzierung eingestellt, sondern auch der Biotopwert,
den die Flachen aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bernhardsmuh I/l i.d.F.
der 2. Anderung theoretisch haben mussten. Somit wird der seinerzeit vorgesehene Ausgleich
vollstandig in die externe MalRnahme transferiert.

Der erforderliche Waldausgleich wird ebenfalls tber vertragliche Vereinbarungen gesichert.
Zu diesem Zwecke wurden mehrere Flachen fir die Erstaufforstung sowie fiir den Waldumbau
in Abstimmung mit der Forstbehdrde gebunden, die sich mit einer Ausnahme ganzlich im Na-
turraum Mittlere Mark befinden. Die Teilflache, die aul3erhalb des Naturraums liegt, befindet
sich aber in der Nédhe des Plangebiets, sodass auch hier von einer raumlichen Koharenz aus-
zugehen ist. Da die Waldumwandlung nach § 8 LWaldG genehmigt werden muss und vorlie-
gend nicht von der Regelung des § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG Gebrauch gemacht werden soll,
ist eine Sicherung ahnlich der Ausgleichsmaflinahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft nicht erforderlich. Der Ausgleich ist zum Zeitpunkt der Genehmigungsertei-
lung, d.h. voraussichtlich im Rahmen der Zulassungsverfahren, nachzuweisen. Gelingt das
nicht, kann keine Umwandlungs- und somit auch keine Baugenehmigung oder immissions-
schutzrechtliche Genehmigung erteilt werden. Die Durchfiihrung des Ausgleichs auf der nach-
folgenden Zulassungsebene ist somit ausreichend sichergestellt.

Stabilisierungsmalnahmen des neu entstehenden Waldrands im Osten, wie z.B. Pufferzonen
0.4., werden bewusst nicht geregelt oder gesichert. Es ist das erklarte Ziel der Stadt Ba-
ruth/Mark, das Industriegebiet kinftig in Richtung Osten zu erweitern. Erste Aufstellungsbe-
schlusse fur weitere Bebauungsplane wurden von der Stadtverordnetenversammlung am
15.2.2024 gefasst und am 15.03.2024 ortsiiblich bekanntgemacht. Daher sollen die dann fina-
len Waldrander erst stabilisiert werden, wenn der schrittweise Erweiterungsprozess des In-
dustriegebiets abgeschlossen ist.

Mdgliche Verluste von Baumen, die dem Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Ba-
ruth/Mark unterliegen, kdnnen erst im Rahmen der nachfolgenden Hochbauplanung quantifi-
ziert werden. Die Satzung gilt nach 8 1 Abs. 1 der Baumschutzsatzung auch fur den Geltungs-
bereich von Bebauungsplanen, Ausnahmen sind in 8 7 und (bei Erteilung einer Ausnahme)
Ersatzpflanzungen in § 9 geregelt. Somit ist eine Konfliktbewaltigung auf der nachgelagerten
Genehmigungsebene gesichert, es bedarf daher keiner weiteren Festsetzungen im Bebau-
ungsplan.

7.6.2 Festsetzungen im Bebauungsplan

Textliche Festsetzung

TF6 Niederschlagswasser

Das innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Industriegebiets anfallende Niederschlagswas-
ser ist zurtickzuhalten und — soweit erforderlich — durch Mulden oder andere MalRnahmen glei-
cher Wirkung in dem Industriegebiet zu versickern.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Begriindung

Nach § 55 Abs. 2 WHG sowie § 54 Abs. 4 BbgWG ist das Niederschlagswasser ortsnah zu
versickern. Aufgrund von zuvor getatigten Baugrunduntersuchungen, Brunnenbohrungen und
Schluckversuchen lasst sich die Versickerungsfahigkeit der Boden beurteilen (vgl. Kapitel 6.1).
Demnach ist in Verbindung mit der giinstigen Bodenbeschaffenheit (Sande und Feinkiese),
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welche mit mehreren Versickerungsversuchen belegt wurde, grundsétzlich eine sehr gute Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens anzunehmen. Darauf aufbauend wurden eine Konzeption zur
Niederschlagsentwasserung sowie ein Uberflutungsnachweis fiir ein Starkregenereignis mit
hundertjahriger Wiederkehrwahrscheinlichkeit erstellt.°

Die Regenwasserbewirtschaftung ist in dem Industriegebiet mit der festgesetzten GRZ von 0,8
Uber eine vollstandige Versickerung mit Mulden grundséatzlich mdglich. Das hydrologische Gut-
achten schlagt eine Muldenversickerung in Form einer Kombination aus Versickerungsmulden
und -becken vor. Dabei handelt es sich um oberflachig angeordnete Regenwasserspeicher,
deren Oberflache begriint wird. Da die Anordnung der fiir die Muldenversickerung notwendi-
gen Anlagen eng mit der Hochbauplanung auf den Erweiterungsflachen abgestimmt werden
muss, soll die Festsetzung ausreichend Flexibilitat bieten, um den Anforderungen der voran-
schreitenden Vorhabenkonkretisierung zum Hochbau nachzukommen. Daher wird auf eine
explizite Flachenfestsetzung verzichtet. Das hydrologische Gutachten liefert Vorschlage fur
die Verortung der MalRnahmen in den Erweiterungsflachen. Die Anordnung der Grunflachen
ist im besten Fall so zu planen, dass das Regenwasser auf kurzem Wege, moglichst im Frei-
gefalle, den Mulden zugefihrt wird. Die Flachen fur die Muldenversickerung sind dabei als
Grunflachen mdglichst gleichméRig zu verteilen. Eine genaue Anordnung der Mulden ist im
weiteren Planungsprozess mit den Fachbehorden abzustimmen. Eine genaue Verortung ist
auch deshalb nicht erforderlich, weil die Versickerungsverhdltnisse in allen gesamten Erwei-
terungsflachen als gut angesehen werden kénnen. Durch den vergleichsweise groRen Ab-
stand des zu erwartenden Grundwasserpegels zur natirlichen Gelandeoberflache ist prinzipi-
ell eine Reinigung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone méglich, auch die
Versickerungsfahigkeit der Boden ist in den gesamten Erweiterungsflachen gegeben. Schliel3-
lich sind auch andere Formen der Zurtickhaltung denkbar, z.B. eine Zufiihrung zu unterirdi-
schen Rickhaltebecken oder -kanélen, von denen aus in weiterer Folge das Wasser in die
Versickerungsmulden eingeleitet wird. Auch aus diesem Grund regelt der Bebauungsplan ge-
maf dem Gebot der planerischen Zurtickhaltung nur die grundsatzliche Pflicht zur Rickhal-
tung und Versickerung in Mulden bzw. anderen MalRBnahmen gleicher Wirkung, ohne das ge-
naue Wie festzulegen.

Eine Nutzung des zuriickgehaltenen Niederschlagswassers wird ausdrtcklich befiirwortet und
als sinnvoll erachtet, kann jedoch nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.*® Soweit das
zurlickgehaltene Wasser nicht anderweitig genutzt oder auf nattrlichen Grinflachen versickert
werden kann, ist die Versickerung in Mulden vorgesehen. Somit eréffnet die Festsetzung aus-
driicklich die Regenwassernutzung oder auch Versickerung in natirlichen Griunflachen. Erst
wenn diese Optionen ausscheiden, ist eine Versickerung in Mulden bzw. anderen Maf3nahmen
gleicher Wirkung im Sinne der Festsetzung erforderlich. Die Versickerung hat in Ubereinstim-
mung mit den in der Zone IV des Trinkwasserschutzgebiets geltenden Anforderungen und
unter Einbeziehung der zustdndigen Wasserbehérde zu erfolgen.

Da der Bebauungsplan ein Versiegelungsanteil von Gber 70 % der Grundsticksflachen inner-
halb der Erweiterungsflachen zulésst, ist gemaR DIN 1986-100 ein Uberflutungsnachweis fiir
ein hundertjahriges Regenereignis nachzuweisen. Dieser kann flr das neue Industriegebiet
erbracht werden, wobei die anzulegenden Mulden entsprechend dimensioniert werden mds-
sen, damit sie den Starkregen bei einem hundertjahrlichen Regenereignis ebenfalls vollstandig

39 Hydrologische Untersuchungen und Gutachten zum Bauvorhaben ,Erweiterung Produktionsstandort der Bran-
denburger Urstromquelle GmbH* Gewerbestandort in Baruth/Mark (Entwurf, 11.2023)

40 VGH Munchen, Urt. v. 13.4.2018 — 9 NE 17.1222; a.A. Mitschang/Reidt, in: Battis/Krautzberger/Léhr (Hrsg.):
BauGB, 15. Auflage 2022, § 9, Rn. 115.
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einstauen. Der endgiiltige Nachweis zur Bemessung der MuldengroRen sowie der Uberflu-
tungsnachweis sind in der Genehmigungsplanung durchzufihren und der Wasserbehdrde vor-
zulegen.

Durch die eingangs genannten gesetzlichen Regelungen und die textliche Festsetzung ist zu-
dem sichergestellt, dass sich durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt ergeben. Es handelt sich insofern auch um eine Vermeidungsmafinahme (s.
Kapitel 7.6.1).

Textliche Festsetzung

TF7  Aufhebung von Flachen zur Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

(1) Die im Bebauungsplan Nr. 07/93 ,Bernhardsmiih I/lll 2. Anderung“ vom 09.05.2011 ge-
troffenen zeichnerischen Festsetzungen von privaten Grunflachen werden fir die Teilbe-
reiche PG A-1b und PG A-1c aufgehoben.

(2) Die im Bebauungsplan Nr. 07/93 ,Bernhardsmih I/lll 2. Anderung“ vom 09.05.2011 ge-
troffenen textlichen Festsetzungen unter 3.2.1. Bepflanzung privater Grunflachen (Aus-
gleichsmalinahme A-1) werden fur die Teilbereiche PG A-1b und PG A-1c aufgehoben.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Begriindung

Die textliche Festsetzung TF 7 ist eine unmittelbare Folge der zeichnerischen Festsetzung des
Industriegebiets, das auch die im Bebauungsplan Nr. 07/93 ,Bernhardsmdih I/Ill 2. Anderung*
festgesetzten privaten Grunflachen PG A-1b und PG A-1c uberplant. Um die ErschlieBung der
Erweiterungsflachen zu sichern, ist mindestens eine teilweise Uberbauung der Teilflachen not-
wendig, die bisher als private Griinflichen geplant waren. Die Festsetzungen von privaten
Grunflachen in diesen Bereichen sollen daher aufgehoben werden. Mit der Aufhebung dieser
Flachen und der Uberplanung als Industriegebiet ist ein zusétzlicher Eingriff verbunden, der
entsprechend bilanziert und kompensiert wird. Es sind keine dariiber hinausgehenden negati-
ven Auswirkungen ersichtlich, die der geplanten Umwidmung entgegenstehen wirden.

Im Bebauungsplan Nr. 07/93 ,Bernhardsmiih I/1ll 2. Anderung“ wurden in der textlichen Fest-
setzung TF 3 PflanzmaBRnahmen festgesetzt, die auf den privaten Griinflichen durchzufiihren
sind. Die spezifisch fur die privaten Grinflachen PG A-1b und PG A-1c getroffenen Festset-
zungen wirden mit der Aufhebung dieser Teilflachen nach Abs. 1 sinn- und somit funktionslos.
Sie sind daher ebenfalls aufzuheben. Da diese Festsetzungen als AusgleichsmafRnahmen fir
den Bebauungsplan Nr. 07/93 ,Bernhardsmiih I/lll 2. Anderung“ dienten, sind sie in die vorlie-
gende Ausgleichskonzeption Bebauungsplans zu Gbertragen. Insgesamt sind somit Biotopver-
luste auf einer Flache von 10.616 m2im Faktor 1:2 zu kompensieren. Die Kompensation erfolgt
Uber die vertraglich gesicherte KompensationsmafBhahme Maflinahmenmix Flachenpool Ra-
gow der Berliner Stadtguter.

Textliche Festsetzung

TF 8 Begrunung und Bepflanzung
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Im Industriegebiet sind die nicht Giberbauten Flachen zu mindestens 30 % durch Hecken
oder Straucher zu begriinen. Fir die Pflanzungen ist pro 1,5 m2 ein Strauch (Hohe 60 - 80
cm) gem. Pflanzliste zu verwenden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

Begriindung

Der Versiegelungsgrad im festgesetzten Industriegebiet ist mit einer GRZ von 0,8 sehr hoch.
Daher ist die qualitative Entwicklung der Flachen, die nicht bebaut werden, besonders wichtig.
Um diese sicherzustellen und einen Teil der notwendigen Ausgleichsmal3nahmen auch auf
dem Betriebsgrundstiick umzusetzen, wird die Bepflanzung von mindestens 30 % der nicht
Uberbauten Grundsticksflachen geregelt. Bezugspunkt fur die Festsetzung ist ausdriicklich
die nicht Gberbaute Flache, d.h. der Flachenanteil, der aufgrund der festgesetzten GRZ nicht
Uberbaut werden darf. Somit ist eine Begriinung des Industriegebiets von mindestens
10.746 mz festgesetzt.

Die Bepflanzung hat gemaf den Vorgaben der Pflanzliste zu erfolgen. Die Artauswabhl erfolgte
insbesondere unter den Gesichtspunkten der Klimaresilienz sowie der Anpflanzung einheimi-
scher Gehdlzarten. Die Festsetzung dient somit dem Klimaschutz, der Klimaanpassung und
der Umsetzung des Erlasses ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der
freien Natur®.

Textliche Festsetzung

Pflanzliste: Hecken und Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
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Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Virburnum opulus Gemeiner Schneeball
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

7.7 Verkehrsflachen, Stellplatze

Der Bebauungsplan setzt eine ¢ffentliche Stralenverkehrsflache von 51,58 m2 fest und sichert
somit die ErschlieBung. Die Verkehrsflache ist bereits im Bebauungsplan ,Nr. 07/93 - Bern-
hardsmdh I/lll 2. Anderung* als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt und ist im Be-
stand vorhanden. Es bedarf daher gemal3 § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB keiner Eingriffskompen-
sation. Weiterhin handelt es sich um die Planung einer Betriebserweiterung, die Erschlie3ung
erfolgt Uber das bisherige Betriebsgelande (vgl. Kapitel 6.1). Es besteht somit kein Bedarf,
weitere Verkehrsflachen festzusetzen.

Die Stadt Baruth/Mark verfiigt Uber keine Stellplatzsatzung. Der sich ergebende Bedarf an
Stellplatzen kann aufgrund der Grof3e der Erweiterungsflachen problemlos innerhalb der Bau-
gebiete gedeckt werden. Die planungsrechtliche Zulassigkeit ergibt sich aus § 12 Abs. 1
BauNVO. Es bedarf daher keiner weitergehenden Regelung zur Anzahl der notwendigen Stell-
platze.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

8.1 Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend in der Zone IV des Wasserschutzgebiets Linden-
briick.

8.2 Kampfmittelverdacht

Das Plangebiet befindet sich in einer Kampfmittelverdachtsflache.

9. Alternativen

Die Planung dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung
von konkreten Vorhaben (vgl. Kapitel 1). Dieses ist auf diverse Standortfaktoren, wie z.B. eine
gute Verkehrsanbindung u.a. angewiesen. Daher hat sich der Vorhabentrager bewusst fir die-
sen Standort entschieden. Es handelt sich um eine Flache unmittelbar angrenzend an den IP
Bernhardsmiih und das bestehende Betriebsgelande der Brandenburger Urstromquelle
GmbH. Eine kommunalweite Alternativenpriifung fur die Gewerbeflachenentwicklung unab-
hangig von den Entwicklungsvorstellungen des Vorhabentrdgers hat bereits auf Ebene der
Flachennutzungsplanung stattgefunden.
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Der erste nach § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlichte Entwurf sah noch einen anderen Zuschnitt
des Geltungsbereichs vor, indem die Erweiterungsflachen raumlich voneinander abgesetzt
(getrennt durch das Flurstiick 41) waren. Dieser Zuschnitt wurde aufgrund der Eigentumsver-
haltnisse gewahlt, um eine Realisierbarkeit der Planung zu sichern. Durch den zwischenzeit-
lich erfolgten Flachentausch ist diese Variante obsolet, sie hat auch in Bezug auf andere stad-
tebauliche Aspekte keine nennenswerten Vorteile. Durch das weitere Abriicken vom Ortstell
Radeland und der Radelandsiedlung wird durch den nun gewéhlten Plangebietszuschnitt dem
Gedanken der Larmvorsorge noch weiter Rechnung getragen. Allerdings waren auch die bei-
den r&dumlich voneinander abgesetzten Erweiterungsflachen in dieser Hinsicht unbedenklich.

Hinsichtlich des festgesetzten Baugebiets ware grundsatzlich auch ein Gewerbegebiet denk-
bar, um vor allem die Festsetzungen zum Larmschutz zu entlasten. Ungeachtet dessen, dass
das der Planung zugrunde liegende Vorhaben nicht ohne weiteres in einem Gewerbegebiet
zulassig ware, dienen Baugebiete der Festsetzung zur Art der Nutzung. Hier ist es das erklarte
Ziel der Stadt Baruth/Mark, in Bernhardsmiih weiterhin industrielle Nutzungen bzw. produzie-
rende Gewerbebetriebe anzusiedeln und das bestehende Getrankewerk an einen Produkti-
onscampus anzubinden. Dieser Anspruch lasst sich mit einem Industriegebiet am besten er-
reichen.

Weiterhin gibt es zu den getroffenen MaRRfestsetzungen Alternativen. Der Bebauungsplan setzt
fur die Erweiterungsflachen eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen von 99,5 m tber
NHN fest (entspricht ca. 38,5 m uber der Gelandeoberflache). Diesbeziglich ist eine Differen-
zierung der Hohenfestsetzung innerhalb der Erweiterungsflachen einer Erwagung wert. Auf-
grund einer zum derzeitigen Stand noch nicht abgeschlossenen Hochbauplanung wurde diese
Alternative jedoch verworfen, um mittels gezielter planerischer Zuriickhaltung eine notwendige
Flexibilitat zu wahren. Fir die Flachen des bestehenden Betriebs der Brandenburger Urstrom-
guelle gilt weiterhin eine festgesetzte Hohe baulicher Anlagen von maximal 17 m Uber der
Gelandeoberflache. Hierzu hétte es die Alternative gegeben, die maximal zuldssige Hohe bau-
licher Anlagen auch fiir den Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 07/93 ,Bern-
hardsmuh I/1ll 2. Anderung® auf 38 m anzuheben, zumal Gebaude im Bestand der Branden-
burger Urstromquelle bereits an diese Hohe heranreichen. Da bis auf wenige An- und Umbau-
mafnahmen keine baulichen Veranderungen an den Bestandsgebauden vorgenommen wer-
den sollen, wurde auch diese alternative Festsetzung nicht weiterverfolgt. Die bestehenden
Gebaude, welche die zulassige Gebaudehdhe Uberragen, und vorgesehene An- und Umbau-
maflnahmen wurden durch entsprechende Festsetzungen planungsrechtlich gesichert.

10.Stadtebaulicher Vertrag

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. In die-
sem verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur Ubernahme samtlicher mit der Planung in Zu-
sammenhang stehender Kosten. Weiterhin verpflichtet sie sich zur Durchflihrung der erforder-
lichen AusgleichsmafRnahmen (vgl. Kapitel 7.6.1).
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IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG, KOSTEN, FLACHENBILANZ

11.Auswirkungen der Planung

11.1 Arbeitsplatze, Wirtschaftsentwicklung

Durch die Ubernahme der Brandenburger Urstromquelle durch die Firmen Rauch und Red Bull
konnten die bestehenden Arbeitsplatze gesichert werden. Die notwendige Voraussetzung, um
eine dauerhafte Erhaltung der Arbeitsplatze zu gewdhrleisten, ist aber die Betriebserweite-
rung, die mit diesem Bebauungsplan ermdglicht werden soll. Sobald das Vorhaben umgesetzt
ist, werden nach derzeitigem Planungsstand ca. 300 bis 400 weitere Arbeitsplatze entstehen.
Der Bebauungsplan wirkt sich somit unmittelbar positiv auf die Arbeitsplatze aus.

Der Plan starkt zudem den Wirtschaftsstandort Mittlere Mark sowie den IP Bernhardsmiih. Es
handelt sich um weltweit agierende Firmen, deren Ansiedlung entsprechende Aufmerksamkeit
auf die Region und die Stadt Baruth/Mark lenkt. In der Folge kann sich eine erleichterte Ver-
marktung weiterer Gewerbeflachen in Bernhardsmuh selbst, sofern diese planerisch entwickelt
werden, oder in der Region ergeben. Somit sind auch die Auswirkungen auf die Wirtschafts-
entwicklung positiv zu bewerten.

Nicht abzusehen ist, welche Verlagerungseffekte die neu entstehenden Arbeitsplatze auslo-
sen kénnen: es ist denkbar, dass bereits in der Region oder Kommune Arbeitstatige den Ar-
beitgeber wechseln, wodurch fir bereits ansassige Arbeitgeber neue Arbeitskrafte gesucht
werden miussten. Ebenso denkbar ist es, dass das zusatzliche Angebot an Arbeitsplatzen
durch neu in die Region/Kommune ziehende Arbeitskrafte in Anspruch genommen wird. Letzt-
lich kann das aber dahingestellt bleiben, da die Bauleitplanung keinen Konkurrenzschutz be-
stehender Unternehmen vor neuen Mitbewerbern bieten kann und darf.** Dartiber hinaus sind
auch keine seriosen Prognosen uber die Wanderungsbewegungen von Arbeitnehmenden
mdoglich, die eine — wie 0.g. ohnehin nicht gebotene — Beriicksichtigung in der Abwagung er-
maoglichen wirden.

11.2 Bevoélkerung

Durch die Planung werden Arbeitsplatze gesichert und geschaffen. Somit werden auch die
Voraussetzungen geschaffen, um die Bevoélkerungsentwicklung zu stabilisieren und méglich-
erweise neue Zuzugseffekte zu generieren. Demgegenuiber gehen mit einem Industriegebiet
im Regelfall erhebliche Emissionen einher, die auch zu einem Wegzug oder einer zusatzlichen
Belastung bestehender Wohnstandorte fiihren kdnnen. Von dem Bebauungsplan sind aller-
dings keine schadlichen Umweltauswirkungen in diesem Maf3e zu erwarten (vgl. auch Kapitel
11.3 bis 11.7 sowie den Umweltbericht). Die Auswirkungen sind daher fir den Bebauungsplan
als neutral bzw. fur das konkrete Erweiterungsvorhaben sogar als positiv einzustufen.

Die Sicherheit der Bevolkerung z.B. im Falle von Waldbréanden bleibt ebenfalls unberiihrt. Die
in der Waldbrandschutzkarte des Landesbetriebs Forst Brandenburg eingezeichneten Wege,
die der Feuerwehr im Schadensfall zur schnellen Erreichbarkeit des anschlieBenden Waldge-
biets dienen, werden nicht vom Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst. Eine Zugang-
lichkeit des Waldes und der jeweiligen Parzellen bleibt Giber Verbindungswege von Norden
oder Suden heranfiihrend mdglich.

41 VGH Kassel, Urt. v. 13.2.2014 — 3 C 833/13, NVWZ-RR 2014, 673; BVerwG, Beschl. v. 26.2.1997 — 4 NB 5/97,
NVwZ 1997, 683.
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Abb. 12: Auszug aus der Waldbrandschutzkarte fiir das Gebiet der Erweiterungsflachen, die Feuerwehrzuwegun-
gen sind magenta eingefarbt (Quelle: Geoportal des Landesbetriebs Forst Brandenburg)

11.3 Verkehr

In dem Verkehrsgutachten, das im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellt wurde, wird ein
prognostisches Verkehrsaufkommen ermittelt. Dieses ergibt sich aus der Gro3e der Erweite-
rungsflachen und des Betriebsgelandes sowie aus der festgesetzten Art der baulichen Nut-
zung. Daraus wurde nach fachlich anerkannten MaR3staben der potenziell induzierte Verkehr
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berechnet. Dieser liegt bei insgesamt 3.112 Fahrten taglich, wovon 952 auf den Schwerlast-
verkehr entfallen (ca. 30,6% des Gesamtaufkommens).*? Auch wenn der tatséchlich durch das
geplante Vorhaben erzeugte Verkehr deutlich unterhalb dieser Werte liegen wird, ist der po-
tenziell induzierte Verkehr in der Abwagung zu beriicksichtigen. Um von den unginstigsten
Bedingungen auszugehen, wurde beim potenziell induzierten Verkehr zudem von einem MIV-

Anteil von 100% ausgegangen. Ublich sind Annahmen des MIV-Anteils in Gewerbe- und In-
dustriegebieten auf3erhalb von zentralen Lagen von 65-100 %.

Dass die bestehende Strafl3eninfrastruktur rein von der Kapazitat in der Lage ist, diesen zu-
satzlichen Verkehr aufzunehmen, wurde bereits in Kapitel 6.3.1 dargelegt. Sowohl die Bun-
desstral3en als auch die Autobahn A13 verfligen dafir Gber ausreichend Kapazitatsreserven.
Zusatzlich ist auch die leistungsfahige Abwicklung des Verkehrs an den einzelnen Knoten-

punkten zu untersuchen. Hierzu wurden der Knotenpunkt B96/Radelander Weg sowie der
Kreisverkehr Radelander Weg/Zufahrt zum Gewerbegebiet im Rahmen des Verkehrsgutach-

tens untersucht. Dabei wurde die in Abb. 13 dargestellte Verteilung des Zusatzverkehrs auf
das StraRennetz angenommen.

N

Hors
Orst
‘W-”ders.,)p
Strage

50%

Abb. 13: Verteilung des durch die Planung induzierten Verkehrs (Quelle: Stadtraum Gesellschaft fir Raumplanung,
Stadtebau & Verkehrstechnik mbH (Hrsg.): Verkehrsgutachten fur die Standorterweiterung der Brandenburger Ur

stromquelle GmbH in Baruth/Mark, S.22)

Die Leistungsfahigkeit wurde sowohl fir den Bestand als auch den Prognose-Planfall, d.h.
unter der Bertcksichtigung des potenziell induzierten Verkehrs, betrachtet. Dabei wird zwi-
schen sechs Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV) A bis F unterschieden, wovon A die
beste und F die schlechteste Qualitatsstufe darstellt. Zudem wird die Leistungsfahigkeit fur die
Spitzenstunden, d.h. die Stunden mit dem hoéchsten Verkehrsaufkommen, berechnet. Somit

42 vgl. zu alledem Kapitel 4.1 des Verkehrsgutachtens.
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kann impliziert werden, dass die Verkehrsinfrastruktur auch fir alle anderen Tagesgangzeiten
leistungsfahig ist. FUr den Bestand wird nahezu ausschlief3lich die QSV A festgestellt. Ledig-
lich am Knotenpunkt B96/Radelander Weg wird fir die Spatspitzenstunde die QSV B erreicht.
Im Planfall wird am selben Knotenpunkt auch fir die Nachmittagsspitzenstunde nur noch die
QSV B erreicht, ansonsten bleibt die Leistungsfahigkeit gegeniber dem Bestand unveran-
dert.** Somit sind die Knotenpunkte auch fiir den Prognose-Planfall als leistungsfahig einzu-
stufen, eine Erweiterung der Stral3enverkehrsanlagen ist daher nicht notwendig.

Das Stellplatzangebot ist auch nach der Erweiterung des Betriebsgelandes ausreichend. Der
Bebauungsplan lasst gentigend Spielraum, um die erforderlichen Stellplatze innerhalb der Er-
weiterungsflachen unterzubringen. Eine zuséatzliche Inanspruchnahme offentlicher Stellplatze
ist weder erforderlich noch zu erwarten.

Der perspektivisch vorgesehene Anschluss an die Industriebahn wird positive Auswirkungen
haben, da somit ein signifikanter Anteil des bestehenden und zukiinftigen Schwerlastverkehrs,
der dem Betrieb zuzurechnen ist, entfallen wird. Allerdings ist der Bahnanschluss einem eige-
nen Planungsverfahren vorbehalten und wird nicht unmittelbar durch diesen Bebauungsplan
vorbereitet. Durch die Aufhebung der bisher festgesetzten privaten Grinflachen PG A-1b und
PG A-1c sowie die Festsetzung eines Industriegebiets an gleicher Stelle wird aber auch die
Planung des Bahnanschlusses mittelbar vorbereitet.

11.4 Larmemissionen und -immissionen

Im Folgenden wird auf die larmbedingten Auswirkungen des Bebauungsplans eingegangen,
wobei sich die Darstellung auf den durch Betriebe und Anlagen innerhalb des Industriegebiets
hervorgerufenen Larm beschrénkt. Die Auswirkungen des mit der Festsetzung eines Indust-
riegebiets im Zusammenhang stehenden Verkehrslarms wurden ausfuhrlich und detailliert auf
der Ebene des Flachennutzungsplans mit der Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachen-
nutzungsplans Nr. 22/12 der Stadt Baruth/Mark im Anderungsbereich ,Bernhardsmiih Bran-
denburger Urstromquelle” thematisiert.

Zur Ermittlung der zukinftigen Gesamtbelastung durch gewerbliche Gerduschimmissionen an
den malRgeblichen Immissionsorten in der Umgebung des IP Bernhardsmiih wurden zu der
Gesamtbelastung im Bestand die Immissionskontingente fur die Erweiterungsflachen hinzu-
gerechnet (vgl. Abb. 14).

43 Vgl. Stadtraum Gesellschaft fur Raumplanung, Stadtebau & Verkehrstechnik mbH (Hrsg.): Verkehrsgutachten
fur die Standorterweiterung der Brandenburger Urstromquelle GmbH in Baruth/Mark, S.27.
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Summe Gesamtbelastung im Bestand und
Immissionskontingente im Bebauungsplan "Bernhardsmiih Brandenburger Urstromquelle” (Variante 2)
alle Pegel in dB{A) Tag
Immissionsort Bad4 | Ba5 (Ba7 [ BaB | Ml | M3 | Miio6 | Ra2 | Ra3 | Rad
Immissionsrichtwert 6l 60 58 38 6l 60 60 38 6l &l
Vorbelastung aus BM 11 (Stand 2013) 51,1 | 42,7 [ 412 | 420 | 453 | 446 | 483 [ 334 | 342 | 304
Summe plangegebene Vorbelastung Bestand 596 | 60,2 | 55,7 | 56,2 588 588 60,0 522 | 533 | 520
Summe Immissionskontingente Plangebiet 502 | 487 | 473 | 474 | 433 436 451 | 46,1 | 46,7 | 451
Gesamtbelastung mit Plangebiet 60.6 | 606 [ S6.4 | 569 | 59,1 59,1 604 | 532 | 542 | 528
Differenz zum IRW 0.6 | 0.6 1.6 151 0.9 0.9 0.4 458 5.8 72
Lunahme Gesamthelastung gegeniiber Bestand 04 0.3 0.6 0.5 0.1 0.1 0.1 0.9 0.8 0.8
alle Pegel in dB{A) MNacht
Immissionsort Bad4 | Ba5 (Ba7 [ BaB | Ml | M3 | Miio6 | Ra2 | Ra3 | Rad
Immissionsrichtwert - 45 43 43 45 45 45 43 45 45
Vorbelastung aus BM 11 (Stand 2013) - 424 (410 | 418 | 430 | 422 | 463 ([ 31,3 | 322 | 296
Summe plangegebene Vorbelastung Bestand - 440 | 390 | 394 | 427 425 441 [ 382 | 393 | 377
Summe Immissionskontingente Plangebiet - 364 | 349 | 350 | 350 333 349 327 | 333 | 328
Gesamibelastung mit Plangebiet - 46,7 | 43,7 | 443 | 46,1 45,6 48,5 | 399 [ 409 | 394
Differenz zum IRW - L7 | 0.7 | <13 -1,1 0.6 -35 3.1 4.1 5.6
Lunahme Gesamtbelastung gegeniiber Bestand - 04 0.6 0.5 0,2 03 0.2 0.9 0.8 1.1

Abb. 14: Ubersicht zu der Gesamtbelastung der Umgebung durch Gewerbelarm im neuen Industriegebiet

Der Abbildung 14 ist zu entnehmen, dass die Gesamtbelastung aus den plangegebenen Ge-
rauschimmissionen (bei Ausschopfung aller gemaR Festsetzungen in Bebauungsplanen zu-
lassigen Gerduschkontingente) und der Vorbelastung durch das Sagewerk im Bebauungsplan
"Bernhardsmiih II" an den Immissionsorten Ba 4, Ba 5 und Ml 6 den jeweils geltenden Immis-
sionsrichtwert gemaR TA Larm um 0,6 dB(A) bzw. 0,4 dB(A) tagsuiber uiberschreitet. Die Uber-
schreitung bewegt sich damit unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle. Diese liegt bei einer
Larmerhohung ab 2 dB(A).** Zudem halt der Bebauungsplan durch die festgesetzten
Larmemissionskontingente das sog. Irrelevanzkriterium nach Nr. 3.2.1 TA Larm ein, indem der
anlagenbedingte Larm an den maRgeblichen Immissionsorten mindestens 6 dB(A) unterhalb
des Immissionsrichtwerts liegt. An den Ubrigen Immissionsorten wird der Immissionsrichtwert
tags unterschritten. Es wird darauf hingewiesen, dass die tatséchlichen Gerduschimmissionen
tagsuber erheblich niedriger sind, weil die Betriebe die Emissionskontingente in der Regel
nicht voll ausnutzen.

Im Nachtzeitraum sind an Immissionsorten in Baruth/Mark und in Muckendorf Uberschreitun-
gen der IRW um 0,6 dB(A) bis 3,5 dB(A) zu verzeichnen. Die héchste Richtwertliberschreitung
mit 3,5 dB(A) am 1O Ml 6 wird Giberwiegend durch das Sagewerk mit einem Beurteilungspegel
von rund 46 dB(A) verursacht. Das gesamte ubrige IP Bernhardsmiih und die Immissionskon-
tingente des neuen Baugebiets tragen an diesem IO nachts rechnerisch — bei vollstandiger
Ausnutzung aller Emissionskontingente und Zusatzkontingente gemal3 Festsetzungen in Be-
bauungsplanen — mit rund 44,6 dB(A) (Pegelsumme aus 44,1 und 34,9 dB(A), vgl. Abb. 14)
zum Gesamtpegel bei. An den ubrigen Immissionsorten in Mickendorf (I0 Mi 1 und Mi 3)
und am Nordrand von Baruth/Mark (IO Ba 5 und Ba 8) werden die jeweiligen Immissionsricht-

44 BVerwG, Urt. vom 19.2.1992 -4 NB 11/91, NJW 1992, 2844 (2844); OVG Lineburg, Beschl. v. 10.3.2014 — 1 MN
209/13, BeckRS 2015, 54423.
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werte um maximal 1,7 dB(A) Uberschritten. Im Bereich Radeland werden die Immissionsricht-
werte durch die Gesamtbelastung nachts um mindestens 3 dB(A) unterschritten. Selbst wenn
man der Radelandsiedlung trotz der derzeit noch fehlenden Festsetzung in einem Bebauungs-
plan den Status eines Wochenendhausgebiets nach der DIN 18005:2023-07 zugestehen
wirde, ware hier nahezu an allen maf3geblichen Immissionsorten der Orientierungswert ein-
gehalten. Lediglich am Immissionsort Ra 3 ergéabe sich nachts die Uberschreitung des — oh-
nehin nicht verbindlichen — Orientierungswerts von 40 dB(A) um 0,9 dB(A). Allerdings ist auch
hier zu berlcksichtigen, dass das Irrelevanzkriterium der TA Larm durch die Zusatzbelastung
aus dem Plangebiet eingehalten wird und sich die Uberschreitung maRgeblich aus der Vorbe-
lastung durch das bestehende Industriegebiet ergibt. In dieser Gemengelage ist im Sinne der
gegenseitigen Rucksichtnahme eine weitere Uberschreitung des Orientierungswertes um
0,9 dB(A) vertretbar. Das gilt auch vor dem Hintergrund, dass in der schalltechnischen Unter-
suchung in der Fassung, die der formlichen Beteiligung zugrunde lag, mit der Akazienallee 68
bzw. 48 malRgebliche Immissionsorte bestimmt wurden, die nach der Stellungnahme des Lan-
desamts fir Umwelt vom 29.4.2024 weiter vom Plangebiet entfernt liegen als der maf3gebliche
Immissionsort Akazienallee 24. Rechnerisch hat das keinen bzw. einen zu vernachlassigen-
den Einfluss, wie das Landesamt fir Umwelt selbst ausfihrt und auch den Abbildungen der
schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen ist: ,Rechnerisch ergeben sich nur minimale
Anderungen (0,1 dB (A)).

Die Immissionskontingente der Industrieflachen im neuen Baugebiet erhéhen die Gesamtbe-
lastung an Immissionsorten mit im Bestand vorhandener IRW-Uberschreitung um maximal 0,4
dB(A) am Tag (IO Ba 4) und um maximal 0,6 dB(A) in der Nacht (I0 Ba 7). Aufgrund der o.g.
Wahrnehmbarkeitsschwelle und der Einhaltung des Irrelevanzkriteriums nach TA Larm wer-
den diese maximal mdglichen Pegelzunahmen als hinnehmbar angesehen.

Die Ergebnisse der Gerduschkontingentierung flr das neue Baugebiet zeigen, dass sich bei
Annahme der Ausschdpfung der Gerduschkontingente an den maf3geblichen Immissionsorten
im Umfeld des IP Bernhardsmih nur geringe Erhéhungen der Gesamtbelastung durch ge-
werblich bedingte Gerauschimmissionen ergeben.

11.5 Weitere Emissionen

Abgesehen von den Larmemissionen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von weiteren
nachteiligen Emissionen der Betriebserweiterung auszugehen. Ein Industriegebiet erméglicht
im Regelfall eine Vielzahl denkbarer Betriebstypen, die sich z.B. durch Geruchsemissionen
u.a. negativ auf die Umgebung auswirken kdnnen. Im Einzelfall sind daher weitere Untersu-
chungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fur die Betriebe durchzufihren. Durch das
Immissionsschutzrecht, insbesondere das BImSchG, sowie § 15 BauNVO ist sichergestellt,
dass sich keine unzumutbaren nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbarschaft ergeben wer-
den.

11.6 Bodenschutz, Klimaschutz

Fur den Bodenschutz sind die Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2
BauGB besonders zu bericksichtigen. Demnach soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden, Waldflachen sollen nur im notwendigen Umfang in Anspruch ge-
nommen werden. Die Inanspruchnahme ist auch gesondert zu begriinden, wobei u.a. die In-
nenentwicklungspotenziale zu ermitteln und bewerte sind.

Vorliegend kann die Inanspruchnahme von Waldflachen durch die geplante Nutzung begrin-
det werden: Ein Industriegebiet ruft regelmafig nachteilige Auswirkungen auf andere schutz-
bedurftige Nutzungen hervor. Gemalf des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG sollen
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stdrende und stdrsensible Nutzungen nach Mdglichkeit voneinander separiert werden. Insbe-
sondere bei einem Industriegebiet ist von so scherwiegenden Auswirkungen auszugehen,
dass eine raumliche Trennung erforderlich ist. Daher kommt eine Umsetzung der Planung
durch MalRnahmen der Innenentwicklung nicht in Betracht. In solchen Féllen bietet es sich
daher an, bereits vorbelastete Standorte wie den IP Bernhardsmiih zu beanspruchen. Somit
werden die aus umweltfachlicher Sicht stérenden Nutzungen konzentriert und die stdrsensib-
len Nutzungen andernorts entlastet. Da die Stadt Baruth/Mark nur tber den IP Bernhardsmih
als groRen gewerblich-industriellen Standort verfugt, liegen bessere Alternativstandorte nicht
vor. Ein isolierter Standort an anderer Stelle wirde die erstmalige Beanspruchung bis dahin
unberthrten Naturraums bedeuten. SchlieRlich ist auch zu berlcksichtigen, dass es sich um
eine Betriebserweiterung handelt. Aus betriebsinternen und umweltfachlichen Gesichtspunk-
ten ist die Konzentration an einem Standort der Aufteilung auf mehrere separate Standorte,
die entsprechende Binnenverkehre erzeugen, vorzuziehen.

Durch die zugelassene Versiegelung und die Festsetzung eines Industriegebiets ist sowohl
makro- als auch mikroklimatisch mit negativen Auswirkungen zu rechnen. Die betriebsbeding-
ten Emissionen kénnen ggf. mittelfristig durch den Anschluss an die Eisenbahn reduziert wer-
den. Weiterhin bestehen aufgrund anderer gesetzlicher Anforderungen, z.B. durch das GEG
oder 8 32a BbgBO, Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung von Anlagen erneuerbarer
Energien. Zu den weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut Klima vgl. Kapitel 11.4.2.5 des
Umweltberichts.

11.7 Auswirkungen auf die Umwelt und den Artenschutz

Die zu erwartenden Auswirkungen werden im Umweltbericht zusammengefasst und bewertet.
Es sind negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflan-
zen und Tiere zu verzeichnen.

Die im Umweltbericht empfohlenen MaRnahmen fiir den Artenschutz kénnen nicht im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden, da entweder die avisierten Standorte fiir die vorgezogenen Aus-
gleichsmallnahmen bzw. Ersatzmalinahmen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegen oder z.B. fUr die Bauzeitenregelung keine Rechtsgrundlage fur eine Festsetzung im
Bebauungsplan existiert. Allerdings konnen im nachfolgenden Genehmigungsverfahren Auf-
lagen durch die zustandigen Behorden erteilt werden bzw. Nachweise zur Erteilung einer Ge-
nehmigung verlangt werden, sodass die Durchfiihrung der MaRnahmen auf dieser Ebene aus-
reichend gesichert ist.

11.8 Haushalt der Gemeinde und Kosten der Planung

Die Brandenburger Urstromquelle schlieRt einen Vertrag zur Ubernahme samtlicher im Zu-
sammenhang mit der Planung stehender Kosten. Fir die Stadt Baruth/Mark fallen lediglich die
Personalkosten der Verwaltung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens an. Nach der Realisie-
rung des Bebauungsplans ist mit hdheren Gewerbesteuereinnahmen zu rechnen, sodass sich
die Planung mittelfristig positiv auf den Haushalt auswirken wird.

12.Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle stellt die FlachengréfZen im Plangebiet dar.

Nutzungsart GrofRe m2 Anteil
Zeichnerisch festgesetztes In- | 179.102,68 43,38 %
dustriegebiet GI (Erweiterungs-

flachen)
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Verkehrsflachen 51,54 0%

Industriegebiet Gl la (Flachen | 233.792,33 56,62 %
des bestehenden Betriebs der
Brandenburger Urstromguelle)

SUMME 412.946,55 100 %
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V ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG, SCHLUSSABWAGUNG

13.Darstellung der Beteiligung im Planverfahren

13.1 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange (T6B) fand zwischen
dem 27.6.2023 und 28.7.2023 statt. Es wurden insgesamt 43 Behdrden und T6B angeschrie-
ben, von denen 31 — teils auRerhalb der Frist — geantwortet haben. Aufgrund der eingegange-
nen Hinweise wurden folgende Festsetzungen aufgenommen bzw. Uberarbeitet:

- Festsetzung von Verkehrsflachen
- Anpassung der damaligen TF 1 (Art der baulichen Nutzung; jetzt TF 2)

Folgende Gutachten wurden aufgrund der Stellungnahmen in der friihzeitigen Beteiligung an-
gefertigt:

- Schalltechnische Untersuchung

- Entwésserungskonzept mit Uberflutungsnachweis
- Umweltbericht

- Artenschutzfachbeitrag

Folgende Gutachten wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen fortgeschrieben:
- Verkehrsuntersuchung

Die Ubrigen Hinweise und Anregungen flossen in die Begriindung ein; Einzelheiten ergeben
sich aus der Abwéagungstabelle, die Bestandteil der Verfahrensakte ist.

13.2 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 21.7.2023 im Amtsblatt fir die Stadt Ba-
ruth/Mark Nr. 08/2023 bekanntgemacht. Die Unterlagen lagen im Zeitraum vom 28.7.2023 bis
1.9.2023 in der Stadtverwaltung, Blrgerbiro, Ernst-Thalmann-Platz 4, 15837 Baruth/Mark so-
wie parallel im Internet aus.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen zwei Stellungnahmen ein, die
sich zu unterschiedlichen Themen, hier insbesondere den Umweltaspekten aul3erte und keine
Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplans hatte. Einzelheiten ergeben sich
aus der Abwagungstabelle, die Bestandteil der Verfahrensakte ist.

13.3 Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Die erste formliche Beteiligung der Behdrden und Tréager offentlicher Belange (T6B) fand zwi-
schen dem 21.2.2024 und 20.3.2024 statt. Es wurden insgesamt 43 Behorden und T6B ange-
schrieben, von denen 27 — teils aul3erhalb der Frist — geantwortet haben. Die eingegangenen
Hinweise flhrten zu keiner Anderung der zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen.

Die Ubrigen Hinweise und Anregungen flossen in die Begrindung ein; Einzelheiten ergeben
sich aus der Abwéagungstabelle, die Bestandteil der Verfahrensakte ist.
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13.4 Formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die formliche Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 15.3.2024 im Amtsblatt fur die Stadt Ba-
ruth/Mark Nr. 04/2024 bekanntgemacht. Die Unterlagen wurden im Zeitraum vom 18.3.2024
bis 17.4.2024 im Internet auf der Internetseite der Stadt Baruth/Mark veréffentlicht und lagen
parallel als weitere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit in der Stadtverwaltung, Birger-
biro, Ernst-Thalmann-Platz 4, 15837 Baruth/Mark aus.

Im Rahmen der ersten formlichen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

13.5 Wiederholung der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Die Wiederholung der férmlichen Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange
(ToB) aufgrund einer Anderung des Geltungsbereichs fand zwischen dem 26.3.2024 und
25.4.2024 statt. Aufgrund einer falsch eingestellten Begriindung wurde die Frist zur Abgabe
von Stellungnahmen mit Mail vom 2.4.2024 bis zum 3.5.2024 verlangert; die beteiligten Be-
horden und T6Bs wurden dartber informiert. Es wurden insgesamt 44 Behdrden und T6B an-
geschrieben, von denen 23 — teils auRerhalb der Frist — geantwortet haben. Die eingegange-
nen Hinweise fiihrten zu keiner Anderung der zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen.

Die Ubrigen Hinweise und Anregungen flossen in die Begriindung ein; Einzelheiten ergeben
sich aus der Abwéagungstabelle, die Bestandteil der Verfahrensakte ist.

13.6 Wiederholung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Wiederholung der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 5.4.2024 im Amtsblatt
fur die Stadt Baruth/Mark Nr. 05/2024 bekanntgemacht. Die Unterlagen wurden im Zeitraum
vom 8.4.2024 bis 7.5.2024 im Internet auf der Internetseite der Stadt Baruth/Mark veroffentlicht
und lagen parallel als weitere leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeit in der Stadtverwal-
tung, Blrgerbiro, Ernst-Thalmann-Platz 4, 15837 Baruth/Mark aus.

Im Rahmen der Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung gingen insgesamt 55 Stellung-
nahmen ein, wovon 49 den gleichen Wortlaut hatten. Die eingegangenen Hinweise fiihrten zu
keiner Anderung der zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen.

Die Ubrigen Hinweise und Anregungen flossen in die Begriindung ein; Einzelheiten ergeben
sich aus der Abwéagungstabelle, die Bestandteil der Verfahrensakte ist.

14.Schlussabwagung

Die Stadt Baruth/Mark mdchte im nordlichen Stadtgebiet den bestehenden Industriepark Bern-
hardsmuih in 6stlicher Richtung erweitern. Auf den Erweiterungsflachen plant die Brandenbur-
ger Urstromquelle GmbH eine Ausweitung ihres Betriebsgel&ndes, um die Produktion, die Ab-
fullung und den Vertrieb von Getrédnkedosen vornehmen zu kénnen. Hierbei handelt es sich
im Wesentlichen um eine Flache mit einer Gré3e von insgesamt ca. 17,9 ha, welche Bebau-
ungsplan kunftig als Industriegebiet festgesetzt werden. Die zu Uberplanenden Flachen schlie-
Ren sich unmittelbar an das Betriebsgel&nde der Brandenburger Urstromquelle GmbH an. Das
Vorhaben steht grundsétzlich in Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen der Stadt Ba-
ruth/Mark, im IP Bernhardsmih produzierendes Gewerbe anzusiedeln und dieses perspekti-
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visch weiterzuentwickeln. Die Vorhabenflachen liegen derzeit im AuRenbereich, sind Gberwie-
gend mit einem Kiefernforst bestanden und nicht Gber Verkehrsanlagen erschlossen, daher
bedarf es der Bauleitplanung.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung und Realisierung
der Erweiterung des Industrieparks Bernhardsmiih wurde mit Beschluss vom 09.03.2023 das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Bernhardsmih Brandenburger Urstrom-
quelle” eingeleitet. Fir die Festsetzung der Erweiterungsflachen der Brandenburger Urstrom-
qguelle wird im Bebauungsplan ein Industriegebiet gemal 8§ 9 BauNVO festgesetzt. Zugleich
werden Festsetzungen zur Konkretisierung der zulassigen Art der Nutzungen, zum Mal3 der
Nutzungen, zur Bauweise und uberbaubaren Grundstickflache, zum Immissionsschutz und
zum Natur- und Landschaftsschutz sowie zur Grinordnung getroffen. Die Aufstellung erfolgte
im Regelverfahren, eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde durchgefihrt. Wéahrend
der laufenden Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB ergab sich aufgrund der Anderung von
Eigentumsverhaltnissen das Erfordernis, den Geltungsbereich des Bebauungsplans anzupas-
sen. Daher wurden die Beteiligungen nach den 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wiederholt.
Die bereits eingegangenen Stellungnahmen insbesondere aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB werden dennoch abgewogen, sie waren auch Bestandteil der veroffentlichten Unterla-
gen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan der Stadt Ba-
ruth/Mark geandert. Dieser stellt fir die Erweiterungsflachen bislang Waldflachen dar. Im Ver-
fahren soll den unterschiedlichen Betrachtungsebenen von Flachennutzungs- (gemeindeweit)
und Bebauungsplan (lokal) Rechnung getragen und die Moglichkeit in § 2 Abs. 4 Satz 5
BauGB, dass die Umweltpriifung in einem gleichzeitlich laufenden Verfahren auf zusatzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen zu beschranken sind, genutzt werden. Daher
wurde eine gemeindeweite Alternativenprifung zur grundsatzlichen Standortwahl bereits auf
Ebene des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Ebenso wurden die ermittelten Auswirkungen
des Verkehrslarms sowie die tibergeordnete verkehrstechnische Erschliel3ung (insbesondere
Leistungsfahigkeit der bestehenden Knotenpunkte) bereits im Zuge der Anderung des Fla-
chennutzungsplans abgewogen. Der vorliegende Bebauungsplan macht sich diese Erwéagun-
gen ausdricklich zu eigen, ohne dass sie an der Stelle noch einmal vollumfanglich wiederholt
werden missen. Es wird insoweit auf Kapitel 13 der Begriindung zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans verwiesen.

Den Schwerpunkt der planerischen Abwéagung des vorliegenden Bebauungsplans bildeten im
Wesentlichen die folgenden Punkte:

1. Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch durch Larm,
2. Auswirkungen auf die Umwelt und den Naturhaushalt,
3. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (hier insbhesondere Grundwasser).

Den vorgenannten Belangen wurde durch die Festsetzungen im Bebauungsplan abwagungs-
gerecht Rechnung getragen. Sdmtliche Festsetzungen werden unter Darstellung realistischer
Alternativen begriindet. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Umweltprifung mit
Dokumentation im Umweltbericht durchgefuihrt. Erforderliche Fachgutachten zum Natur- und
Artenschutz, zur Entwasserung, zu Larmemissionen sowie zum Verkehr wurden als Grundlage
fur die Umweltprifung eingeholt. Im Bebauungsplan erfolgten Festsetzungen zu La&rmemissi-
onskontingenten, tber die Versickerung des Niederschlagswassers und Uber Pflanzmafinah-
men.

Zul.:
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Die Planung eines Industriegebiets sorgt grundsatzlich fur einen Immissionskonflikt, da insbe-
sondere westlich und sudlich des bestehenden IP Bernhardsmuih schutzbedrftige Nutzungen
in einem verhaltnismalig engen raumlichen Zusammenhang zu den Gewerbebetrieben ste-
hen. Aus diesem Grund werden Larmemissionskontingente und richtungsabhéngige Zusatz-
kontingente festgesetzt, die das potenzielle Emissionsverhalten der Erweiterungsflachen ab-
schliel3end regeln. Die La&rmemissions- und Zusatzkontingente sind so festgesetzt, dass der
Immissionsbeitrag nach Nr. 3.2.1 TA Larm regelm&Rig als nicht relevant anzusehen ist. Das
bedeutet, dass der einschlagige Immissionsrichtwert der TA Larm an den mafgeblichen Im-
missionsorten um mindestens 6 dB(A) unterschritten wird. Um der Situation an bereits beson-
ders vorbelasteten Immissionsorten Rechnung zu tragen, wird an drei Immissionsorten durch
die Larmemissionskontingente eine Unterschreitung von mindestens 8 dB(A) sichergestellt.
Somit ist der Immissionskonflikt dem Grunde nach geldst. Diese Ansicht teilt auch das Lan-
desamt fir Umwelt in seinen Stellungnahmen vom 20.3.2024 und 29.4.2024.

Sofern im Rahmen der Beteiligung angefihrt wurde, dass insbesondere im Gebiet der Rade-
landsiedlung die Immissionsorte fehlerhaft bestimmt wurden, ist das fiir das Ergebnis der Ab-
wagung nicht von Relevanz. Selbst nach der Bericksichtigung des Immissionsorts Aka-
Zienallee 24 als mal3geblicher Immissionsort gemaf TA Larm, wie es auch das Landesamt fr
Umwelt in seiner Stellungnahme vom 29.4.2024 vorschlagt, fuhrt das sowohl ausweislich der
ermittelten Larmkarten als auch nach der Einschatzung des Landesamts flr Umwelt zu keiner
anderen Beurteilung. Die Differenz in der Entfernung des in der schalltechnischen Untersu-
chung gewahlten und des zutreffenden maRgeblichen Immissionsorts zum Plangebiet ist so
gering, dass sich hinsichtlich der larmbedingten Auswirkungen des Bebauungsplans eine Dif-
ferenz von hdchstens 0,1 dB(A) ergibt (vgl. Abb. 15).
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Abb. 15: Ubersicht des in der Schalluntersuchung verwendeten (IO Ra 3) sowie des zutreffenden Immissionsorts
Akazienallee 24 (rotes Kreuz).

Auch die Kirche, deren Larmbetroffenheit mit der des Immissionsort ,|O Ra 3“ in der schall-
technischen Untersuchung nahezu identisch ist, begriindet keine andere Beurteilung. Kirchen
sind als ,Anlagen fur kirchliche Zwecke® u.a. in einem urbanen Gebiet nach 8§ 6a BauNVO
allgemein zuldssig. Der Verordnungsgeber hat demnach grundséatzlich entschieden, dass
diese Nutzung mit den Gbrigen Nutzungen eines urbanen Gebiets vertraglich ist. Weiterhin
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wird das Mal3 dessen, was bauliche Anlagen in urbanen Gebieten hinsichtlich des Gewerbe-
larms regelméRig zu dulden haben, durch die Immissionsrichtwerte der TA Larm bestimmt.
Hier wird in Nr. 6.1 TA Larm fur ein urbanes Gebiet ein Immissionsrichtwert von 63 dB(A)
tagsiber und 45 dB(A) nachts als vertraglich angesehen. Diese Werte werden an der hier in
Rede stehenden Kirche weit unterschritten, sodass auch deren hilfsweise Beriicksichtigung
als maf3geblicher Immissionsort keinen Einfluss auf das Abwagungsergebnis hat.

Weitere Einzelheiten zu den Festsetzungen zum Larmschutz sind den Kapiteln 7.5 und 11.4
zu entnehmen.

Zu 2.

Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden in der Umweltprifung ermittelt
und im Umweltbericht als gesonderten Bestandteil der Begriindung beschrieben und bewertet.
Durch den Bebauungsplan wird die erstmalige Inanspruchnahme von Waldflachen in einem
Umfang von 16,84 ha ermdglicht. Der damit einhergehende Verlust wurde gemal der Anfor-
derungen des LWaldG und in Abstimmung mit dem Forstamt Teltow-Flaming durch eine Erst-
aufforstung im Umfang von 17,26 ha und weitere Waldumbaumafnahmen im Umfang von
40,8 ha ausgeglichen. Die MaRRnahmen wurden vertraglich gesichert. Gleichwohl ergeht mit
dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans keine Waldumwandlungsgenehmigung nach
8§ 8 Abs. 2 LWaldG, da die erforderlichen forstrechtlichen Kompensationen nicht im Bebau-
ungsplan selbst festgesetzt sind. Der Nachweis des gesicherten und dann unwiderruflichen
Ausgleichs erfolgt daher im Zuge des Genehmigungsverfahrens zur Waldumwandlung.

Zudem fuhrt der Bebauungsplan zu erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft, die geman
§ 1la Abs. 3 BauGB auszugleichen bzw. zu ersetzen sind. Das geschieht durch die festgesetzte
Bepflanzung von mindestens 30 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sowie tber ex-
terne Ausgleichsmaflinahmen im Flachenpool Ragow. Einzelheiten zu den Inhalten der Mal3-
nahme sowie zu ihrer Sicherung sind Kapitel 7.6 zu entnehmen.

Schlief3lich wirkt sich die Planung auch auf geschitzte Arten (Vogel, Fledermause, Rote Wald-
ameisen) aus. Hier gehen Lebensraume durch die Umsetzung der Planung unwiderruflich ver-
loren. Es ist auch nicht mdglich, geeignete Ersatzhabitate innerhalb der Erweiterungsflachen
bereitzustellen. Es sind daher vor Beginn der Bauarbeiten (inklusive Baufeldfreimachung)
CEF-MalRnahmen durchzufiihren, um die Lebensstatten zu verbringen bzw. um Brut- und Nist-
késten anzubringen. Die CEF-MalBnahmen werden in Absprache mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehotrde durchgefiihrt, entsprechende Antrage werden rechtzeitig gestellt. Es ist
nicht ersichtlich, dass die Realisierung der Planung an artenschutzrechtlichen Erfordernissen
scheitern wird und somit die Erforderlichkeit im Sinne des 8§ 1 Abs. 3 BauGB in Frage gestellt
wirde.

Zu 3.:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wurden im Rahmen einer hydrologischen Unter-
suchung geprift, deren Ausfiihrungen sich die Begriindung ausdricklich zu Eigen macht.
Demnach verdunstet derzeit aufgrund des aufstehenden Kiefernforstes ein Grof3teil des Nie-
derschlagswassers, wahrend nur ein kleiner Teil zur Grundwasserneubildung beitragt. Durch
die Realisierung des Bebauungsplans wird deutlich mehr Niederschlagswasser dem Grund-
wasserleiter zugefiihrt, wahrend die Verdunstung abnimmt. Da die Grundwasserleiter in der
Stadt Baruth/Mark wie im gesamten Land Brandenburg tendenziell sinken, wird der Belang
der Grundwasserneubildung héher gewichtet als jener der Verdunstung. Aus diesem Grund
werden auch die Umweltbericht empfohlenen Mafinahmen zu Dach- und Fassadenbegrinun-
gen nicht im Bebauungsplan festgesetzt.
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Abwagungserhebliche Belange im Rahmen der Beteiligungen

Im Rahmen der Beteiligung wurden Einwande geltend gemacht, die sich mit der Wasserver-
sorgung und der Auswirkung der Planung auf das Grundwasser sowie weiteren wasserbean-
spruchenden Nutzungen und davon abhéngigen Okosystemen auseinandersetzen. Einzelhei-
ten dazu sind den Abwéagungstabellen zu entnehmen, die Bestandteil der Verfahrensakte sind.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingebrachten Hinweise und Anregungen wurden
geprift und in die Planunterlagen eingearbeitet. Insbhesondere wurde ein Teil der bereits im
Bebauungsplan 04/93 in der Fassung der zweiten Anderung festgesetzten Verkehrsflachen
aufgenommen, um die gesicherte ErschlielBung abzubilden. Weiterhin wurden teilweise Nut-
zungsausschliisse im Industriegebiet, die sich bereits aus § 9 BauNVO selbst ergeben (hier
zu Vergnugungsstatten) nicht mehr in die textliche Festsetzung aufgenommen. Im Folgenden
werden die Einwénde, denen nicht gefolgt wurde, mit den wesentlichen Erwagungen kurz wie-
dergeben. Einzelheiten ergeben sich aus der Abwagungstabelle, die Bestandteil der Verfah-
rensakte ist.

Das Sachgebiet Kreisentwicklung des Landkreises Teltow-Flaming regte an, die angrenzen-
den Bebauungspléane auf die Planurkunde aufzunehmen. Dieser Anregung wurde nicht ge-
folgt, da sich daflr keine Erforderlichkeit ergibt.

Weiterhin wiesen das Landesbiiro sowie Teile der Offentlichkeit auf die Lage im Wasser-
schutzgebiet hin und kritisierte den gewahlten Standort fir die avisierten Vorhaben. Dem Ein-
wand wurde nicht gefolgt, da die Anforderungen der Trinkwasserschutzgebietsverordnung ein-
gehalten werden kénnen. Bereits der bestehende IP Bernhardsmiih liegt zu gro3en Teilen
innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets, sodass eine grundsatzliche Unvertraglichkeit mit der
Festsetzung eines Industriegebiets nicht gegeben ist.

Das Konzept der Wasserversickerung in Reinigungs- und Absetzbecken in einem Wasser-
schutzgebiet wurde seitens des Landesburos ebenfalls kritisch gesehen. Tatsachlich wird das
Niederschlagswasser (soweit erforderlich) in Mulden zurtickgehalten und versickert. Die hyd-
rologische Untersuchung lieferte keine Anhaltspunkte dafir, dass hier Verunreinigungen des
Grundwassers zu beflrchten sind.

Zum Thema der Abwasserentsorgung wurde zudem vom Landesbiro darauf hingewiesen,
dass die nationale Wasserstrategie die Abwasserentsorgung nach dem Verursacherprinzip
organisieren wolle. Dementsprechend sollten die Leitlinien der Nationalen Wasserstrategie
abgewartet werden, ehe das Planverfahren fortgesetzt wird. Die zwischenzeitlich veréffent-
lichte Nationale Wasserstrategie stellt explizit klar, dass die Abwasserbeseitigung nicht von
Privaten oder Dritten zu tragen ist, sondern eine Aufgabe der éffentlichen Hand als Form der
kommunalen Daseinsvorsorge einzustufen ist. Auch ist nichts daftr ersichtlich, dass eine der-
zeit geplante Industrieklaranlage nicht errichtet werden kann oder darf bzw. dass die Abwas-
serbeseitigung der Realisierung des Vorhabens entgegenstehen kdnnte. Auch dem Abwas-
serbeseitigungskonzept 2022-2027 der Stadt Baruth/Mark lasst sich diesbezlglich nichts ent-
nehmen.

Dem Einwand des Landesbiiros und von Teilen der Offentlichkeit, dass die Erweiterungsfla-
chen von Menschen als Erholungsgebiet genutzt werden und der Entfall dieser Flachen sich
negativ auf die Lebensqualitéat auswirkt, konnte nicht gefolgt werden. Die Funktion als Erho-
lungsgebiet wurde untersucht und keine herausragende Bedeutung dieses Gebiets fiir die Er-
holung nachgewiesen. Zu einer ahnlichen Einschatzung kommt auch der BUND Landesver-
band Brandenburg e.V. in seiner Stellungnahme vom 28.04.2024. Ebenso wurden die kritisier-
ten negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild untersucht und in die Abwégung einge-
stellt, die Beeintrdchtigungen konnten hier durch die KompensationsmafRnahmen ausgegli-
chen werden.
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Die Deutsche Telekom schlug vor, eine Festsetzung zur Vorhaltung und Freihaltung von Lei-
tungstrassen aufzunehmen. Die gewinschte Festsetzung findet aber keine Rechtsgrundlage
in 8 9 BauGB und der BauNVO. 8 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB ermdglicht lediglich, den Leitungs-
verlauf selbst sowie die Form (ober- oder unterirdisch) exakt festzusetzen. Ein Erfordernis da-
fur besteht aber nicht, da Versorgungsleitungen als Nebenanlagen gemaR 8§ 14 BauNVO im
Industriegebiet bereits allgemein zulassig sind.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden Befuirchtungen geauRert, dass
eine Verschmutzung des Grundwassers durch Chemikalien u.&. zu befurchten sei. Da im Ge-
nehmigungsverfahren fir bauliche Anlagen auch die wasserrechtlichen Anforderungen (z.B.
die AwSV) geprift werden und deren Einhaltung nachgewiesen werden muss, kann eine Ge-
fahrdung des Grundwassers hinreichend ausgeschlossen werden.

Weiterhin wurde eine verpflichtende Einrichtung von PV-Anlagen und/oder eine Dachbegru-
nung als Festsetzung im Bebauungsplan gefordert. Im Ergebnis der umweltfachlichen Unter-
suchungen ist eine Dachbegrinung nicht erforderlich. Ein Mindestanteil an der Nutzung er-
neuerbarer Energien ist Uber das Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie lber § 32a der Bran-
denburgischen Bauordnung gesichert. Ein dartiber hinausgehendes Erfordernis zur Errichtung
von PV-Anlagen ist nicht ersichtlich.

Kritisch wurde sich ebenfalls zur Verkehrszunahme geauf3ert und Bedenken hinsichtlich der
Verkehrssicherheit gedulert. Die verkehrstechnische Untersuchung weist die Leistungsfahig-
keit der Verkehrsinfrastruktur nach. Eine besondere Gefahrdungslage ist in der Stadt Ba-
ruth/Mark dartiber hinaus nicht ersichtlich, wofiir auch die Stellungnahmen der zustandigen
Behdrden im Rahmen der Beantragungen von Temporeduzierungen sprechen. Auch das Ent-
stehen unzumutbarer Beeintrachtigungen der Luftqualitdt durch die Planung ist nicht ersicht-
lich.

Der Einwendung, dass sich das Vorhaben negativ auf den Klimawandel auswirkt, wurde in der
Pauschalitat nicht gefolgt. Die Planung zeigt sich als gerechtes Ergebnis der Abwagung aller
Interessen, zu der auch der Klimawandel gehért. Durch die Waldaufforstung und den Wald-
umbau werden die diesbeziglich besonders relevanten Eingriffe vollstdndig kompensiert.

Die behaupteten negativen Auswirkungen auf den Tourismus konnten nicht nachvollzogen
werden, da das Plangebiet keine touristische Relevanz aufweist und sich auch nicht in der
Néhe von touristisch besonders bedeutsamen Einrichtungen befindet. Auch der Tourismus-
verband vermochte in seiner Stellungnahme von keinen negativen Auswirkungen auszugehen.

Negative Folgewirkungen fur weitere Ansiedlungen in Baruth kénnen ebenfalls nicht realistisch
erwartet werden. Sofern die produzierten Produkte in den kinftigen Betrieben angeblich keine
Nachhaltigkeitsstandards einhalten, ist das schon kein Gegenstand der planerischen Abwa-
gung. Fir ,umweltbewusste“ Unternehmen ist nach den Erfahrungen des beauftragten Blros
vor allem die Versorgungsmaglichkeit mit erneuerbaren Energien ein entscheidender Stand-
ortfaktor.

Die befurchteten negativen Auswirkungen auf das soziale Geflige besitzen keine bodenrecht-
liche Relevanz und sind nicht Gegenstand bauplanungsrechtlicher Betrachtungen.®

Die férmliche Beteiligung wurde aufgrund der Anderung des Geltungsbereichs wahrend der
laufenden Veréffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB wiederholt. Zu diesem Zeitpunkt wurde die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB

45 VGH Munchen, Beschl. v. 21.8.2015 — 9 CE 15.1318; dass., Beschl. v. 4.7.2018 — 9 ZB 17.1984; OVG Miinster,
Beschl. v. 19.7.2019 — 10 A 1802/18.
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bereits durchgefuhrt. Auch wenn dieser Beteiligungsschritt ebenfalls wiederholt wurde, werden
die bereits eingegangenen Stellungnahmen beriicksichtigt.

Das Landesamt fir Umwelt wies in seiner Stellungnahme darauf hin, dass eine Inbezugnahme
des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen unzuldssig sei und verwies zur Begriindung auf
eine entsprechende Aussage im Handbuch Bauleitplanung des Landes Brandenburg. Dem ist
folgendes entgegenzuhalten: Die Festsetzung eines Bebauungsplans darf auf den Abstands-
erlass NRW in der zitierten Fassung Bezug nehmen, da sie somit eindeutig und bestimmbar
ist. Das Land Brandenburg hat keine Befugnis, die Festsetzungsmaoglichkeiten in einem Be-
bauungsplan dahingehend einzuschranken, dass verdffentlichte und fur jedermann zugangli-
che Erlasse anderer Bundeslander nicht zur Bestimmbarkeit einzelner Festsetzungen in Be-
zug genommen werden durfen. Auch der Landkreis Teltow-Flaming hat diese Festsetzung in
seiner Stellungnahme vom 16.5.2024 ausdrticklich gebilligt.

Allerdings monierte der Landkreis, SG Kreisentwicklung, dass die Festsetzung TF 8 nicht hin-
reichend bestimmt ist, da der Anteil der nicht Gberbauten Flachen nicht zu bestimmen und
somit nicht eindeutig verortbar sei. Dem ist nicht zu folgen, da der Begriff der ,nicht Gberbauten
Flachen“ und seine Bezugsgrofie in der Begriindung prazisiert und somit bestimmt wird. Es ist
auch jederzeit ermittelbar, wie grof} die ,nicht Uberbauten Flachen® tatsachlich sind.

Ferner wendete das Landesburo fir anerkannte Naturschutzverbande ein, dass die in den zur
Verfligung gestellten Unterlagen vorgenommenen Schwérzungen von Namen der Behoérden-
mitarbeitenden, deren Rufnummern und Mailadressen rechtswidrig sei. Dem ist mit Blick auf
die datenschutzrechtlichen Bestimmungen nicht zu folgen. Personliche Daten sind gemalf der
DSGVO grundsatzlich zu schitzen. Auch dem UIG oder AIG des Landes Brandenburg ist
keine Regelung zu entnehmen, die von diesem grundsatzlichen Schutz personenbezogener
Daten befreien wiirde. Zudem kann die mangelnde Anonymisierung personenbezogener Da-
ten einen beachtlichen Verfahrensfehler darstellen,*® sodass die entsprechenden Schwarzun-
gen rechtlich geboten sind.

Die vom Landesbiiro geforderte Kenntlichmachung der Anderungen in der Begriindung zwi-
schen Vorentwurf und Entwurf sind weder nach dem BauGB noch nach der einschlagigen
Rechtsprechung notwendig. Sofern — wie auch von Teilen der Offentlichkeit — eine Untersu-
chung der emittierten Luftschadstoffe gefordert wird, ist dem ebenfalls nicht zu folgen. Es lie-
gen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass eine besondere Belastungssituation durch Luftschad-
stoffe vorliegt oder diese bestehen kénnte. Zudem unterscheiden sich die emittierten Luft-
schadstoffe je nach Vorhaben sehr stark, sodass eine Betrachtung auf Ebene der Vorhaben-
zulassung zweckmalfig ist. Fir den Bebauungsplan ist nicht ersichtlich, dass auf der nachfol-
genden Zulassungsebene ein unlésbarer Konflikt geschaffen wird oder gar sein Vollzug ge-
fahrdet ist.

Entgegen der Einwendung des Landesbiros anerkannter Naturschutzverbande und von Tei-
len der Offentlichkeit wirkt sich die Planung nachweislich positiv auf die Grundwasserneubil-
dung aus. Ebenso wurden die tbrigen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ausreichend
geprift und in die Abwagung eingestellt. Das Wasser kann auf den Grundstticken versickert
und Uber die belebte Bodenzone vor dem Eintritt in das Grundwasser gereinigt werden. Die
Stellungnahme der zustéandigen Behorden bzw. Trager offentlicher Belange haben ergeben,
dass die Wasserversorgung grundsatzlich gesichert ist. Eine im Auftrag des stadteigenen Be-
triebs WABAU erstellte Analyse aus dem Sommer 2023 hat ergeben, dass der der Stadt Ba-
ruth genehmigten Wasserentnahmemenge wasserhaushaltlich nichts entgegensteht. Der kon-
krete Umfang der Wasserentnahme von Betrieben ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren
zu untersuchen. Sofern es sich um UVP-pflichtige Vorhaben handelt, ist ein entsprechendes

46 VGH Mannheim, Urt. v. 24.5.2022 — 3 S 1813/19, NVwZ-RR 2022, 850.
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Prufverfahren inklusive Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren. Auf Ebene der Bauleitpla-
nung sind keine weiteren Untersuchungen durchzufihren, da sich aufgrund der 0.g. Umstande
keine Anhaltspunkte flr eine nicht ausreichende Wasserversorgung der Betriebe oder negati-
ver Folgen einer weiteren Wasserentnahme ergeben. Ein rechtliches oder sonstiges Erforder-
nis, einen Wasserbewirtschaftungsplan, Versorgungsplane o.a. aufzustellen, existiert im vor-
liegenden Zusammenhang nicht.Sofern der BUND Landesverband Brandenburg e.V. aus na-
turschutzfachlichen Gesichtspunkten die Planung ablehnt, ist dem im Ergebnis nicht zu folgen.
Trotz der unbestreitbaren erheblichen Eingriffe in Natur und Umwelt, die mit der Planung ver-
bunden sind, kénnen die negativen Auswirkungen ausgeglichen werden. Im Ergebnis Uber-
wiegen daher die anderen Belange insbesondere der Wirtschaft, der Sicherung des bestehen-
den Industriegebiets sowie der weiteren Stabilisierung der Bevdlkerungsentwicklung in Ba-
ruth/Mark.

Zur geforderten Pufferzone fir den Wald, die der BUND ebenfalls gefordert hat, wird auf die
Ausfihrungen in Kapitel 7.6.1 verwiesen. Sofern der BUND weiterhin feststellt, dass der Land-
schaftsplan den Planungszielen entgegensteht, ist dem nicht zu folgen: Die Entwicklungsziele
des Landschaftsplanes sind insbesondere auf die Erhaltung und Entwicklung der Funktions-
fahigkeit der aus landschaftsokologischer Sicht sowie hinsichtlich des Artenschutzes wertvol-
len Landschaftsteile gerichtet. Durch das Vorhaben erfolgt Giberwiegend die Inanspruchnahme
von groRRflachigen monokulturellen Kiefern-Forstflachen in einem bereits stark vorbelasteten
Raum. Durch umfangreiche Kompensationsmaflinahmen wird sichergestellt, dass trotz des
Eingriffs die langfristige Erhaltung und insbesondere Verbesserung der Umweltqualitat ge-
wahrleistet wird. Die Uberarbeitung des mittlerweile iberholten Landschaftsplans sollte die
tatséchlichen Entwicklungen und das Wachstum des Industriegebiets, das grundsatzlich posi-
tive soziobkonomische Auswirkungen hat, bertcksichtigen.

In der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurden diverse Einwendungen und Anregungen
zuriickgewiesen, die sich in grof3en Teilen mit den o0.g. Einwendungen aus anderen Beteili-
gungsschritten decken. Nachfolgend werden daher nur weitere inhaltliche Einwendungen auf-
gefuhrt, sofern sie sich nicht ausschlieRlich auf Verfahrensaspekte beziehen. Im Ubrigen wird
auf das Abwagungsprotokoll als Bestandteil der Verfahrensakte verwiesen.

Zum Verkehrsgutachten wurde moniert, dass die ermittelten Zahlen nicht realistisch sein und
nicht die tatsachliche Verkehrsbelastung widerspiegeln. Unabhéangig davon, dass dieser Vor-
trag nicht weiter argumentativ untersetzt wird, entspricht die verkehrstechnische Untersuchung
den anerkannten Methoden. Auch die zustdndigen Behdrden haben die Verkehrszahlen als
plausibel eingeschatzt. Im Rahmen der Verkehrserhebungen durch andere Behdrden wurden
sogar niedrigere Belegungszahlen festgestellt, als sie dieser Planung zugrunde liegen.

Entgegen der gedulRerten Einwéande werden die Auswirkungen auf das Makro- und Mikroklima
sowohl in der Begriindung zu den Bauleitpl&nen als auch im Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Negative Auswirkungen kénnen weitgehend ausgeglichen werden. Einen tber den
schon bestehenden Untersuchungs- und Ausgleichsumfang hinausgehender Bedarf ist nicht
ersichtlich. Insbesondere ist eine CO2-Bilanzierung der Planung nicht erforderlich. Zwar ist
dem Belang des Klimaschutzes in der Abwégung die ihm angemessene Bedeutung beizumes-
sen. Er steht allerdings nicht in herausragender Art und Weise uber allen anderen Belangen,
sondern kann auch als Ergebnis einer gerechten Abwégung tiberwunden werden. Vorliegend
werden die festgestellten negativen Auswirkungen jedoch ausgeglichen. Hinsichtlich der
Klimaresilienz wurde u.a. untersucht, ob auch bei einem Starkregenereignis das Nieder-
schlagswasser auf den Grundstiicken versickert werden kann. Die Waldumbaumalnahmen
wirken sich ebenfalls positiv auf die Klimaresilienz der Region aus. Demgegenuber steht eine
geringere Verdunstung (zugleich aber eine Verbesserung der Grundwasserneubildung), so-
dass mikroklimatisch mit héheren Temperaturen zu rechnen ist. Schlief3lich fihrt die Begrin-
dung zum Bebauungsplan aus, dass tUber das GEG und landesrechtliche Regelungen (8 32a
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BbgBO) sichergestellt ist, dass die Verwendung erneuerbarer Energien im gebotenen Mal3e
stattfindet. Auch die Energieeffizienz ist Gber die Vorschriften des GEG ausreichend sicherge-
stellt. Weitere, dartiber hinausgehende Untersuchungen und Regelungen sind nicht erforder-
lich.

Die Datengrundlage fur die vorgenommenen Untersuchungen und den darauf basierenden
Bewertungen im Zusammenhang mit dem Planungsprozess ist hinreichend aktuell; oftmals
wurden die notwendigen Daten eigens fur das Planverfahren erhoben. Dartber hinausge-
hende, in den Stellungnahmen eingeforderte Konzepte oder Erhebungen, z.B. zu soziotkono-
mischen Strategien oder Arterhebungen, sind nicht erforderlich.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung zur Anderung des Flachennutzungsplans im Parallel-
verfahren sind z.T. Einwendungen erhoben worden, die Regelungsinhalte des Bebauungs-
plans adressieren. Diese werden der Vollstéandigkeit halber hier ebenfalls wiedergegeben, so-
fern sie nicht bereits Punkte betreffen, die vorher erlautert wurden.

So wurden v.a. vom Landesbiro anerkannter Naturschutzverb&nde Einwande erhoben. Es
wurde u.a. bemangelt, dass der Umweltbericht lediglich in der Entwurfsfassung veroffentlicht
wurde. Dieser Einwand ist nicht nachvollziehbar, da der Umweltbericht die in der Umweltpri-
fung ermittelten Auswirkungen beschreibt und bewertet. Auch wenn es sich dabei schon um
die nahezu finale Fassung handelt, kénnen aufgrund der im Beteiligungsverfahren eingehen-
den Stellungnahmen noch Anpassungen vorgenommen werden.*’ Es handelt sich insofern bei
der veroffentlichten Fassung mitnichten um den finalen Bericht, da es rein verfahrenstechnisch
nicht maoglich ist, etwaige Stellungnahmen zu antizipieren.

Dem Einwand, dass grundlegende Bedenken zur Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsor-
gung bestehen, konnte aufgrund der Stellungnahmen der zustéandigen Behérden ebenfalls
nicht gefolgt werden. Die Trinkwasserversorgung ist Uber das Wasserwerk ,Am Frauenberg*
sichergestellt; das Niederschlagswasser kann auf den Grundsttcksflachen versickern. Hin-
weise auf weitere Probleme bei der Schmutzwasserentsorgung bestehen nicht — auch nicht
aus einer angeblich fehlenden Finanzierung einer derzeit geplanten Klaranlage (s.0.).

Zur schalltechnischen Untersuchung wurde moniert, dass die Vorbelastung im Hinblick auf
das bestehende Sagewerk bzw. die Gasverdichterstation nicht sachgerecht ermittelt wurde.
Eine schriftliche Ruckfrage des beauftragten Gutachters beim Landesamt fur Umwelt hat er-
geben, dass flir den holzverarbeitenden Betrieb seit der letztmaligen Erfassung der Larmemis-
sionen im Jahr 2013 keine Anderungsgenehmigungen erteilt wurden. Aufgrund des Fortschrei-
tens der BVT, zu deren Umsetzung der Betrieb aufgrund der dynamischen Betreiberpflichten
verpflichtet ist, ist anzunehmen, dass sich die Immissionsbelastung seither eher verringert ha-
ben sollte. Das Gutachten geht dennoch von den in 2013 ermittelten Werten aus. Daran ist
nichts zu erinnern. Die Gasverdichterstation leistet laut Auskunft des LfU und der im Rahmen
des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens eingebrachten schalltechnischen
Untersuchung keinen akustischen Beitrag zum Gesamtbeurteilungspegel. Auch der geplante
Windpark Miickendorf &ndert nichts an der Abwégung bezlglich des Schallschutzes, da durch
die Larmemissionskontingente sichergestellt ist, dass an den potenziell durch den Windpark
am starksten betroffenen Immissionsorten der Immissionsrichtwert um mindestens 8 dB(A)
unterschritten wird. Schlief3lich legen auch die Genehmigungsunterlagen zur Biogasanlage in
Radeland nicht den Verdacht nahe, dass sich die Vorbelastung durch Gewerbelarm an den
maf3geblichen Immissionsorten dergestalt erhéhen wirde, dass sie fur die Abwagung erheb-
lich und daher zu berticksichtigen sei. Auch hier wird nochmals darauf verwiesen, dass die
Larmemissionskontingente so dimensioniert sind, dass dem sog. Irrelevanzkriterium der TA

47 Siehe zu dieser Konstellation BVerwG, Urt. v. 8.3.2017 — 4 CN 1/16, NVwZ 2017, 164.
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Larm entsprochen wird. Die im Bebauungsplan zulassigen Betriebe sind somit regelmafig fur
das Immissionsgeschehen durch Gewerbeldrm nicht relevant.

Weiterhin sei der Bezugspunkt fur die Zusatzkontingente willkirlich gesetzt worden und wirde
die Immissionen nicht realistisch abbilden. Bei diesem Einwand wurde verkannt, dass der Be-
zugspunkt beliebig im Plangebiet verschiebbar ist und sich die Richtungssektoren entspre-
chend anpassen. Es muss nur zur Bestimmtheit der Festsetzung einmalig ein klarer Bezugs-
punkt definiert werden — wo dieser liegt, ist letztlich unerheblich.

Sofern weitere Larmbelastungen durch technische Dachaufbauten vermeintlich nicht ausrei-
chend bertcksichtigt wurden, so missen diese ebenfalls nachweislich die Grenzen der
Larmemissionskontingente einhalten. Weitere geforderte LarmschutzmalRnahmen, wie z.B.
eine Schallschutzwand, sind nicht erforderlich, da der Immissionskonflikt abschliel3end durch
die Larmemissions- und Zusatzkontingente geldst werden kann. Das bestétigt auch das Lan-
desamt fir Umwelt in seiner Stellungnahme.

Hinsichtlich der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen wurde moniert, dass diese zwar im Na-
turraum Mittlere Mark, aber nicht im Stadtgebiet der Stadt Baruth/Mark lagen. Kompensations-
maflnhahmen seien mdglichst vor Ort umzusetzen. Eine entsprechende Pflicht zur moglichst
,nahen* Umsetzung ergibt sich aus § 1a Abs. 3 BauGB aber gerade nicht. Auch § 15 Abs. 2
BNatSchG stellt fiir die ErsatzmalBnahmen ausschlielich auf den Naturraum ab. Es gibt daher
keine Pflicht, zunéchst im Stadtgebiet selbst nach geeigneten MalRnahmen zu suchen. Den
gesetzlichen Anforderungen kommen die vertraglich gesicherten Ausgleichs- und Ersatzmalf3-
nahmen daher nach, wenngleich ein Teil des Waldausgleichs auch in der Stadt Baruth/Mark
umgesetzt wird. Das gilt auch fir die Forderung des BUND Landesverbands Brandenburg
e.V., vorrangig EntsiegelungsmafRnahmen als Ausgleich zu prifen. Mdgliche Versiegelungs-
maflnahmen wurden zwar gepruft. Im Ergebnis konnten keine MaRnahmen gefunden werden,
die die Neuversiegelung auch nur annahernd kompensieren wirden. Zudem ist es bei der
planungsrechtlichen Eingriffsregelung nicht erforderlich, bestimmten MaRnahmen den Vorzug
vor anderen Malinahmen zu geben, da gemaf § 200a BauGB beim planungsrechtlichen Aus-
gleich nicht zwischen Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen zu differenzieren ist.

In der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung zur Anderung des Flachennutzungsplans wurde
zudem moniert, dass die Bewohner des OT Radeland durch die Einstufung der einschlagigen
Immissionsrichtwerte fir die maf3geblichen Immissionsorte nach TA Larm sowie die Zusatz-
kontingente benachteiligt wirden. Dem ist nicht zu folgen, da die Einstufung der Immissions-
richtwerte den rechtlichen Anforderungen entspricht. Die Zusatzkontingente flihren ebenfalls
nicht dazu, dass die Immissionsrichtwerte erstmals Uberschritten werden — im Gegenteil sind
sie immer noch so dimensioniert, dass das sog. Irrelevanzkriterium nach Nr. 3.2.1 TA Larm
eingehalten wird.
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