Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitriagen
der Stadt Baruth/Mark (ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS -)

vom 23.08.2012

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (GVBI. | S. 2414)und der §§ 3 und 28 Abs. 2 Ziffer 9 der Kommu-
nalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07 S.286, zuletzt geéndert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 23. September 2008 (GVBI. 1/08 S. 202, 207) hat die Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Baruth/Mark in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 22.08.2012 folgende Satzung be-
schlossen:
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§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Stadt Baruth/Mark erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Bestimmungen des Bauge-
setzbuches (BauGB) und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand:
i, fur die o6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze, die

der ErschlieBung von Grundstiicken dienen und an denen eine Bebauung zu-
lassig ist




a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite (Fahrbahn, Geh- und Radwe-
ge) bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite zu 9 m, wenn
sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie

beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbau-
bar sind,

Cc) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 22 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbau-
bar sind,

fur die StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
dienen in Kern,- Gewerbe- und Industriegebieten mit einer Breite bis zu 21 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit
einer Breite bis zu 16 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung ein-
seitig zuldssig ist.

fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatséachlichen Griinden mit Kraftfahr-
zeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B.
FuRwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m.

fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete not-
wendigen Sammelstralen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von
18 m.

fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen in Sinne der Nr. 1, 2 und 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m.

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1, 2 und 4 genannten Verkehrs-
anlagen, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige Park-
flachen), bis zu 15 % aller im Abrechnungsgebiet liegenden Grund-
stucksflachen.

fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nr. 1 bis 4 sind, bis
zu einer weiteren Breite von 6 m.

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 4 genannten Verkehrsan-
lagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige
Grunanlagen), bis zu 15 % aller im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundstucksflachen.

Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergréf3ern sich die in
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 angegebenen MaRe im Bereich der Wendeanlage bis zu
einer weiteren Breite von 8 m,

Beitragsfahig ist auch der ErschlieBungsaufwand fur Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Erschlie-
Rungsanlagen sind.
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(2) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die Regelung mit der gréRten Breite.

(3) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 6 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes

(1 Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermit-
telt.

(2) Kosten fur die Herstellung solcher Einrichtungen, die der Entwasserung von Er-
schlielungsanlagen dienen, sind nicht Gegenstand dieser Satzung.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfdahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1 Der nach §§ 2 und 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand und gemaR § 4 reduzierte bei-
tragsfahige ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrech-
nungsgebietes (Abrechnungsgebiet) nach deren Grundsticksflachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf} bertcksichtigt.

(2) Als Grundsticksflache der erschlossenen Grundstiicke im Sinne des Abs. 1 gilt bei
Grundsticken

1. innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und
2. im Innenbereich

die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden
kann.

(3) Als Grundsticksflache der erschlossenen Grundsticke im Sinne des Abs. 1 gilt bei
Grundstiicken auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes, die nicht insge-
samt dem Innenbereich zuzuordnen sind,

L die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze des Grundstickes und der
ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Li-
nie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur Erschlie-
RBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe
unbertcksichtigt;

2. soweit die Grundstiicke nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fla-
che zwischen der Grundstiicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zuge-
wandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie.



Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Absténde nach den Nr. 1 und 2, so fallt
die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Flache
(Abs. 2 oder 3) mit einem Faktor vervielfacht, welcher im Einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren Grundstiicken,
auf denen keine Bebauung zulassig ist 1,0
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,3
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,6
4. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,8
5. bei finfgeschossiger Bebaubarkeit 2,0
6. fur jedes weitere Vollgeschoss erhoht sich der Vervielfaltigungsfaktor um 0,1

(5) Vollgeschosse im Sinne dieser Satzung sind Geschosse, deren Deckenoberkante im
Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt und die Giber mindestens zwei
Drittel ihrer Grundflache eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben. Geschosse, die
ausschlieRlich der Unterbringung haustechnischer Anlagen dienen (Installationsgeschosse),
gelten nicht als Vollgeschosse.

(6) Der Nutzungsfaktor betragt 0,5 bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingérten,
Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).

(7) Als Zahl der Vollgeschosse gilt bei Grundstticken,

1. die im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen

a)

b)

die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl der Vollge-
schosse,

fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe
der baulichen Anlagen festgesetzt ist, die durch 3,0 geteilte Gebaude-
héhe (Traufhéhe), wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen abgerundet
werden,

fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, die durch 3,0 geteilte
héchstzulassige Baumassenzahl, wobei Bruchzahlen auf ganze Zah-
len abgerundet werden,

auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen, die
Zahl von einem Vollgeschoss,

fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung fest-
gesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse
noch die Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl be-
stimmt ist, die nach der ndheren Umgebung zuldssige Anzahl der
Vollgeschosse.

Ist tatséchlich eine héhere als die festgelegte Zahl der Vollgeschosse vorhanden o-
der zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zu-
lassige Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebaudehohe tUberschritten wird.



2, die innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, wenn sie

a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse, mindestens jedoch die Zahl der nach der naheren Umge-
bung zuldssigen Vollgeschosse.

b) unbebaut sind, die Zahl der nach der naheren Umgebung zulassigen
Vollgeschosse.

Nr. 1 der Buchstaben d) und e) gilt entsprechend.

(8) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art und Nutzung werden die im Absatz 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht:

1. bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern- und Gewerbe-
und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufs-
zentrum und grofRflachige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung und Kon-
gresse;

2. bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungs-
plan eine Nutzung wie in der unter Ziffer 1. genannten Gebieten vorhanden
oder zulassig ist;

3. bei Grundstiticken auferhalb der unter Ziffer 1. und 2. bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzt werden (z.B.
Grundstiicke mit Buro-, Verwaltungs-, Handels-, Post-, Bahngebauden, Kran-
kenhaus-, Schul-, Hochschul- und Universitatsgebauden), wenn diese Nut-
zung mehr als ein Drittel der vorhandenen Geschossflache Ubersteigt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt
die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

(9) Bei der Beitragserhebung fir selbststandige Griinanlagen findet Abs. 6 keine An-
wendung.

§6

Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

)] Fur Grundstiicke, die von mehr als einer in stadtischer Baulast stehenden Erschlie-
Rungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die
Grundstucksflache bei der Abrechnung nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht

1. fur Grundstiucke in Kern-, Gewerbe- oder Industriegebieten sowie fur Uber-
wiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzte Grundstiicke, wenn
ein ErschlieRungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
ErschlieRungsbeitrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht
noch nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind
oder erhoben werden durfen, oder

2, soweit die ErmaRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag eines ande-
ren Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v.H. erhéht, oder

3. fur Grundsticksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundsfc[]cksfléche



(3) Mehr_fach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittiung in
einer Erschlieungseinheit bei der Verteilung des ErschlieRungsaufwandes nur einmal zu
berlcksichtigen.

(4) Eine ErméaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren, wenn ein ErschlieBungsbei-
trag nur fur eine ErschlieBungsanlage gezahlt oder zu zahlen ist.

(5) Soweit die ErmaBigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag fir andere er-
schlossene Grundstiicke um mehr als 50 % erhéht, ist die 50 % Uberschreitende Mehrbelas-
tung auf die Eckgrundstiicke umzulegen.

(6) Die Erschlielungsbeitrage fur die nach § 6 privilegierten Grundsticke dirfen insge-
samt nicht niedriger sein, als der Beitrag fur gleichartige Grundstiicke, die an der StraRe mit
dem héchsten ErschlieRungsaufwand liegen.

§7

Kostenspaltung
Der ErschlieRungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, Fuligangerberei-
chen und Verkehrsanlagen geman § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB,
den Radweg, auch einseitig,

den Gehweg, auch einseitig,

die Parkflache,

die Grunanlage,

. die Beleuchtungseinrichtung,

0. die Entwasserungseinrichtung,

1. den gemeinsamen Geh- und Radweg,
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1M StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraRen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

1. die Stadt Eigentumerin der Flachen fur die ErschlieRBungsanlagen ist und

2. diese mit betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
ausgestattet sind.

Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenméaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlagen sind endgultig herge-
stellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster bestehen; die



Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise be-
stehen;

2. unselbststandige und selbststéndige Parkflachen eine Befestigung auf tragfa-
higem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Ra-
sengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus ahnlichem Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

3. unselbstandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind;

4. Mischflachen, in den befestigten Teilen entsprechend Nr. 1 hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaR Nr. 3 gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Her-
stellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung
im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Fur Grundstucke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang ent-

standen ist, kénnen Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbei-
trages erhoben werden.

§11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

) Der ErschlieRungsbeitrag kann abgelést werden. Der Ablésebetrag richtet sich nach
der voraussichtlichen Héhe des ErschlieRungsbeitrages. Die Art der Ermittlung und Vertei-
lung des zu beriicksichtigenden ErschlieBungsaufwandes erfolgt nach MaRgabe dieser Sat-
zung.
(2) Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§12

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Baruth/Mark, den 23.08.2012

Ik
Blurgermeister




Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen der Stadt Ba-
ruth/Mark (ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS -) vom 23.08.2012 wird hiermit 6ffentlich
bekannt gemacht.

Sofern diese Satzung unter Verletzung von landesrechtlichen Verfahrens- und Formvor-
schriften zustande gekommen ist, so ist diese Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Veréffentlichung der Satzung gegenuber der Stadt
Baruth/Mark unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die den Mangel
ergibt, geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Genehmi-
gung der Satzung verletzt worden sind. Sollten landesrechtliche Verfahrens- oder Formvor-
schriften Uber die 6ffentliche Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sein, so gilt die
Jahresfrist nur dann, wenn die Méglichkeit bestand, sich aufgrund der tatsachlich bewirkten
Bekanntmachung in zumutbarer Weise verlasslich Kenntnis vom Satzungsinhalt zu verschaf-
fen.

Baryth/Mark, den 23.08.2012

R

Burgermeister
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