RECHTSGRUNDLAGEN zugleich auch die textliche Festsetzung Ziff. 2.2 zur Hohe baulicher

n n Anlagen. Die fir Windenergievorhaben benétigte Grundflache (GR) flr
— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November Fundament und Kranstellfliche einschlieRlich Rotoriberdeckung
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. betragt 35.000 m2 je Windenergievorhaben. Die nur temporaren

Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist Bauflichen werden bei der Ermittlung der Grundfliche nicht
— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. mitgerechnet

November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes

o vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist 7.3~ Auf der nicht fir Windenergievorhaben bendtigten Flache
- —  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die bleibt die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen gemaf textlicher
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Festsetzung Ziffer 1 und 2 weiterhin zuldssig, solange die
geandert worden ist Voraussetzungen fir einen Bedingungseintritt gem. Ziffer 7.1 fur diese
— Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt Flachen nicht erflllt sind.
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist 8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
— Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (§ 9 Abs. 4 i.V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO)
(Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom Einfriedungen
21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt 8.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m uber der

gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBL.1/24, [Nr. 9], S.11)
— Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) In der Fassung der

Gelandeoberflache zulassig. Hohenbezugspunkt: Gelandeoberflache ist
die natirliche Gelandeoberflache gemal § 2 Abs. 12 Brandenburgische

” Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBLI/18, [Nr. 39]) zuletzt Bauordnung (BbgBO). ,
geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 8.2 Einfriedungen haben einen Abstand von mindestens 20 cm zum
(GVBL.1/23, [Nr. 18]) Boden einzuhalten. Im Falle einer Beweidung kann die Einzaunung
— Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom wolfssicher mit Untergrabschutz  ausgebildet = werden. Zur
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 Gewahrleistung der Durchlassigkeit fur kleinere und mittlere Saugetiere
des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geéndert worden sind in diesem Fall alle 30 Meter punktuelle Durchlasse mit einer GroRRe
ist von 20 x 20 cm einzurichten.

— BundesfernstralRengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.
Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

— Gesetz zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fur die
erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht, 11.01.2023

Hinweise:

Im Plangebiet liegen geodatische Festpunkte, die zu erhalten sind.

Auf den Grundstiicken (Gemarkung Petkus, Flur 1, Flurstiick 438 und
436) befinden sich Altablagerungen, die im Altlastenkataster des
Landkreises Teltow-Flaming unter der ALKAT-Nr.: 0333720048 als

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN JKrahenberg” bzw. ALKAT-Nr.: 0333720047 als ,Butterberg” erfasst
1. Artder baulichen Nutzung sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
Gemarkung Liele Die Art der Nutzung wird fur das Gebiet der Photovoltaikanlage als VERFAHRENSVERMERKE
Sonstiges Sondergebiet ,,PV-Freiflachenanlage” festgesetzt. Auslegungsvermerk
o Als zulassig festgesetzt werden all jene baulichen Anlagen, die fir den

Der Bebauungsplan ,Solarpark Petkus" der Stadt Baruth/Mark, Stand
..., wurde gemafl § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mit der Begriindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeitvom .........

Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlich sind bzw. in einem
unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung stehen.
In den SO 1-6 sind zulassig

—  Modultische mit Solarmodulen (Photovoltaikanlagen),

Gemarkung Petkus bis zum ......... aufgrund der Bekanntmachung im Amtsblatt fur die
Flur 1 Fomarkung Pe —  Betriebs-, Transformatoren- und Nebengebiude sowie Stadt Baruth/Mark Nr. ...am .... im Bauamt der Stadt Baruth/Mark
Speichermedien, die der Zweckbestimmung des offentlich ausgelegt.

Sondergebietes dienen,
—  Zufahrten und Wartungsflachen.
Baruth/Mark, den ............
2. MaR der baulichen Nutzung Siegel Peter Ik,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 Abs. 2 BauNVO) Blirgermeister der Stadt Baruth/Mark
2.1 Grundflachenzahl
Dn(a:| rEa>t(|maIe Grun?flachercjzahl wird im kS/g ur_1dh|n der!tFOIai;:r;ent far Vte;- Katastervermerk
Bn E n .st?lrgungsanGEgzenrf( In:sbpannwer f%(.""c Ier)S{)m1 6 b es 'g__;lt-,:sehz : Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
f..'ev rmi udng ter e olg ezfog(tan aut tle anI" h -o bzw. Flachen Liegenschaftskatasters mit Stand von 03.2025 und weist die
ar ver- un nisorgungsaniagen lestgesetzten-riachen. planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
2.2 Hoéhe baulicher Anlagen e A
Die Baulichen Anl diirfen in den SO 1-6 eine G théh 400 Platze vollstandig nach.
le baulichen Anagen durfen in den -0 eine isesamthohe von 4, Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
m Uber der innerhalb der Baufenster festgesetzten Ho6henpunkte nicht eindeutig
ut_)ersqh.relten. . . . Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
Hinweis: Der untere Bezugspunkt sind die in den SO 1-6 eingetragenen eindeutig maglich
gemessenen Vermessungspunkte nach NHN im DHHN 2016. 9 9 ’

176
177

eR? 0‘8 -

W 2 Die tatsachliche Geladndeoberflache liegt zwischen 130 m und 150,4 m
@ uber NHN im DHHN 2016.
Gemall § 16 Abs. 6 BauNVO (gilt die festgesetzte Hohe baulicher
(9 Anlagen nicht fur technische Aufbauten wie Antennen, Masten, Anlagen Jiterbog, den

zur Speicherung oder Transformatorenanlagen. Siegel Vermessungsbiiro Rickert

.. . Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
3. Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

© Die im Plan festgesetzte Grinflache ist 6ffentlich.
) Satzungsbeschluss
4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Die Stadtverordnetenversammlung hat am ...... den Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ,Solarpark Petkus" der Stadt Baruth/Mark als Satzung beschlossen und
Gemarkung Petkus Die mit GFL gekennzeichneten Flachen werden mit Geh-, Fahr- und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.
282 Flur 1 14 Leitungsrechten zu Gunsten der Eigentimer und Betreiber der

Windkraftanlagen, Freiflachenphotovoltaikanlagen, zustandigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen, der zustdndigen Medientrager sowie

anliegenden Land- und Forstwirten belegt. Baruth/Mark, den ............
Siegel Peter llk,
Burgermeister der Stadt Baruth/Mark

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

__— g 4 ) | : ' 5.1 In den Sondergebieten (SO 1-6) sowie den Flachen fiir Ver- und Ausfertigung

o Entsorgungsanlagen (Umspannwerk/Speicher) darf die Versiegelung D "
oo oo B2 . : d 4 g - . - o er Bebauungsplan ,Solarpark Petkus" der Stadt Baruth/Mark, (ggf.)
AR : TR, r— ; gem§B§ 14 BauNvO sowie der. erforderlichen Be\{yegungsflachen nur bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
JDUDNEDNEDNIN 2 o—o—o—% 01 : o ) maximal 5 von Hundert der jeweils festgesetzten Flache betragen.

Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

5.2 Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzflachen ist nur
in wasser- und luftdurchlassiger Bauart (z. B. Schotterdecke)
herzustellen.

o500 & e

5.3 Die Flachen mit der Kennzeichnung B werden zum Ausgleich der Baruth/Mark, deN .....oooinee ool
........... — T3 Revierverluste der Feldlerche als Dauergrinland und Ackerbrache Siegel Peter Ik,
e entwickelt. Es wird die Verwendung der Saatgutmischung empfohlen. Biirgermeister der Stadt Baruth/Mark

5.4 Die Flachen mit der Kennzeichnung C sind als Ackerbrache
(Selbstbegriinung) mit 20 % Blihstreifen (Ansaat) zu entwickeln. Fur
den Blihstreifen wird die Verwendung der Saatgutmischung empfohlen.

5.5 Die Flachen mit der Kennzeichnung D sind als bestehende Brache Inkrafttreten L .
2 orhalten und zu enfuickeln D poiPinosplan yurde dureh erisibliche Bekenntmachung. I
5.6 Die Flachen unter den Freiflachen-Photovoltaikanlagen in den SO esetzt. o TTmmmommm mmmmmmmmmmmmmm
1-6 sowie die mit ,Dauergriinland” gekennzeichneten Flachen sind mit n der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der dieser Bebauungsplan und
By |oK4m der unter Hinweise aufgefiihrten zertifizierten, regional-angepassten seine dazugehdrigen Bestandteile wahrend der Dienstzeiten auf Dauer

von jedermann eingesehen werden kénnen und Uber deren Inhalt

Saatgutmischung ~ anzusden. Der Einsatz von Pestiziden und Auskunft zu erhaltenist, gemal § 10 Abs. 3 BauGB benannt worden.

eRZ 0'8 -

organischen sowie mineralischen Dilngern ist unzulassig Auf der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
6. Flachen zum Anpflanzen bzw. Erhalten von Bdumen und Formvorschriften (214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB), von Méngein
Striuchern |é1 d(érBAbwa ung ?OW(IF aul;:gllle IB('BtChtSfocllger(]:I gemeéﬁ,l_.§ %15 Abs. 2
: au un au ie alligkeit un es rldschens von
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Entschadigungsanspriichen gemafl § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Die Flachen mit der Kennzeichnung A sind zur Entwicklung von Natur Abs. 4 BauGB ist hingewiesen worden.
am e und Landschaft mit dichten Gehdlz- und Strauchpflanzungen

auszubilden. In der Flache sind Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen je 50 m? Pflanzflache ein Baum der Qualitat 18/20 sowie
10 Straucher der Qualitat 60/80 der Liste empfohlener Baum- und
Straucharten zu pflanzen.

SO 1 Solarmodule
PV OK 4m

eRZ 0’8 -
eRZ 0‘8 -

Baruth/Mark, den ............ .
Siegel Peter llk,
Burgermeister der Stadt Baruth/Mark

7. Befristete Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

71 Die Zulassigkeit der Errichtung und des Betriebs von

Photovoltaikanlagen im sonstigen Sondergebiet SO 1 PV- Genehmigungsvermerk: ) )
Freiflaichenanlage gilt nur bis zu dem Zeitpunkt, ab dem in dem Dieser Bebauungsplan wurde mit Verfligung der héheren
sonstigen Sondergebieten SO 1 PV-Freiflichenanlage bauliche Verwaltungsbehdrde vom: ........................ Az
Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der geman § 10 BauGB genehmigt.

Windenergie dienen (,Windenergievorhaben®), erstmalig errichtet

werden sollen. Der Bedingungseintritt liegt bezogen auf das sonstige

L Sondergeblet SO 1 PV—FI"eIﬂaChenan|age VOI", Wenn nach ...... e SRS LR RN . .

i~ % ‘ Vollstéandigkeit des  Antrags auf  immissionsschutz-rechtliche Kreisverwaltung Teltow-Flaming, Untere Bauaufsichtsbehorde
Genehmigung oder Anderungsgenehmigung fur die Errichtung und den

Betrieb einer oder mehrerer Windenergievorhaben die zustandige

Behdrde gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz

i.V.m. § 8 Abs. 1 der Verordnung uber das Genehmigungsverfahren (9.

BImSchV) das Vorhaben in ihrem amtlichen Veroéffentlichungsblatt und

auf ihrer Internetseite offentlich bekannt gemacht hat (auflosende

Bedingung).

T 7.2 Mit Bedingungseintritt endet im SO 1 PV-Freiflachenanlage

auf der fur Windenergievorhaben benétigten Flache die Zulassigkeit der

Errichtung und des Betriebs von PV-Freiflachenanlagen. Es sind auf

dieser Flache dann nur Windenergievorhaben ohne

Hohenbeschrankung =zuldssig (festgesetzte Folgenutzung). Damit

entfallt auf der fir diese Windenergievorhaben benétigten Flache

LISTE EMPFOHLENER BAUM- UND STRAUCHARTEN
Liste 1
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
o v STADT BARUTH/MARK
Cra'taegus Iaev'igata Weil’Ldorn zweigr. .
e oot D Ortsteil Petkus
Frangula alnus Faulbaum
> Maluz sylvestris Holz-(Wild-)Apfel
,,,,,,, e '“ P::E:Ez gaitri]l:)z _ FLﬁhee 'Lraubenkirsche V orh a b en:
- \ L o0m Eyrus pyraster i \?Vi::il-gime Maﬂstab: M 1 :3000
T Erbir:r;?;ﬁfrfhamws TR BEBAUU NGSPLAN Originalgré[&e: A1
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa nbianoss Wein Rose "Solarpark Petkus' auele: Geo-Basis-DE/LGB 08.2023
Salix aurita Ohr-Weide
. bl Salix caprea Sal-Weide
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Mafd der baulichen Nutzung : . (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 Cichorium intybus Wegwarle 1.0
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