~Teil A: Planzeichnun / . C ) Planzeichenerklarung gemaR PlanZV Teil B: Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
I. Art der baulichen Nutzung . Art der baulichen Nutzung 1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses Nr. der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
(§ 9 Abs. 1 BauGB) L . . Baruth/Mark in ihrer Sitzung am
- Sondergebiet ,Produktionscampus Getranke* TF1  Zulassige Nutzungen im Sondergebiet (SO)
(1) Das sonstige Sondergebiet ,Produktionscampus Getranke* dient der Unterbringung Baruth/Mark, den .
Il. MaR der baulichen Nutzung von Betrieben und Anlagen zur Herstellung von Getranken einschlieRlich hierflr
(§ 9 Abs. 1 BauGB) bendtigter Roh- und Halbstoffe und deren Abfiullung, zur Herstellung von

Getrankeverpackungen und Getrankegebinden sowie deren Transport und die

0.8 N
Grundflachenzahl Lagerung und Lagerung.

Hohe der Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmalfd in m Der Burgermeister (Siegel)
~" OK Uber NHN im System des Deutschen Haupthéhennetzes
;JDHHN201I6) y ! up z (2) Zulassig sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung:
I B ise. Baulinien. B 1. Produktionshallen und Produktionsanlagen, 2. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
(§.9Aab:vzvg:gé) aulinien, Baugrenzen 2. Lagerhallen und Lagereinrichtungen, Marz 2026 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und
3. Lager- und Verladefldchen sowie Transport- und Verladeanlagen Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
=== Baugrenze ' ) ’ eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
4. Labor- und Werkstattgebaude, méglich.
Iv'g\iﬁ:ﬁe,:'rrﬂ BauGB 5. Gebaude und Anlagen fur die Medienversorgung (z.B. Warme, Strom, Wasser,
5 - ) Abwasser) und Technik, einschliellich Wiederaufbereitungsanlagen, ,den .
Offentliche Verkehrsflache 6. Betriebstankstellen
Private Verkehrsflache 7. Bulro- und Verwaltungsgebaude,
o 8. Gleisanlagen,
StraSenbegrenzungslinie 9. Nebenanlagen und sonstige Anlagen nach § 14 BauNVO. )
; OBVI Siegel
V. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO) (Siegel)
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Bebauungsplans Il MaR der baulichen Nutzung Festsetzungen (Teil B), wurde nach Prifung der Stellungnahmen und Abwagung der
) Offentlichen und privaten Belange am . . von der Stadtverordnetenversammlung der
V1. Darstell hne Normcharakt " : ° ——
- \ars € ungenc.> ne Normeharakter TF 2  Hohe baulicher Anlagen Stadt Baruth/Mark als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde
V Bemafung in Meter Ausnahmsweise kann die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen durch gebilligt.
technische Dachaufbauten um bis zu 4,0 m Uberschritten werden.
VII. Darstellungen der Plangrundiage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB) Baruth/Mark, den ..
%551 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
Gebiude lll. Abstandsflachen
TF 3  Geltung der Vorschriften liber die Tiefe der Abstandsflachen , . ,
Hohe in Meter (iber NHN (DHHN2016) . . . . Der Burgermeister (Siegel)
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen nach

§ 6 Abs. 5 Satz 1 bis 3 BbgBO Uber die Tiefe der Abstandsflachen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 BbgBO) 4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Der Inhalt des Bebauungsplans stimmt mit
der Fassung zum Satzungsbeschluss  der Stadtverordnetenversammlung der Stadt

@ Sonstige Topographie

IV.. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Baruth/Markvom . . Giberein.
Boden, Natur und Landschaft sowie grunordnerische
Festsetzungen Baruth/Mark, den . .

TF 4 Niederschlagswasser

Das innerhalb des Geltungsbereichs anfallende Niederschlagswasser st
zurlckzuhalten und - soweit erforderlich - durch Mulden oder andere MalRnhahmen
gleicher Wirkung auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern. Der Blirgermeister (Siegel)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan mit

TF 5  Begriinung und Bepflanzung Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
Im Sondergebiet sind mindestens 6% der Flachen je Baugrundstick durch und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am __ . . im Amtsblatt fur die Stadt
Pflanzungen gemaR der Pflanzliste mit einer Mindestpflanzdichte von einem Strauch Baruth/Mark ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
(H6he 60 - 80 cm) pro 1,5 m? zu begrinen. Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB) Abwagung sowie auf auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit

und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen
. . worden. Die Satzung ist durch die Bekanntmachung vom _ . . im Amtsblatt fur die
Pflanzliste: Hecken und Straucher Stadt Baruth/Mark riickwirkend zum __.__. in Kraft getreten.
Straucher
Acer campestre Feld-Ahorn Baruth/Mark, den __.__.____
Cornus sanguinea s.1. Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn Der Bi <t Sieqel
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen erburgermeister (Siegel)
Frangula alnus Faulbaum
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carthatica Kreuzdorn
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
_ Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Wesentliche Rechtsgrundlagen Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom . : ¥

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes Nachrichtliche Ubernahmen
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist. Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend in der Zone IV nach DDR-Standard TGL
24348/02 des Trinkwasserschutzgebiets fir das Wasserwerk Lindenbrtick.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
S 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. Kampfmittelverdacht Bebauungsp|an

Das Plangebiet befindet sich in einer Kampfmittelverdachtsflache.

Bauordnung des Landes Brandenburg (BbgBO) in der Fassung der "Erweiterung Bernhardsmuh

Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt geandert

durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. /23 Nr. 18). Hinweise ohne Normcharakter Brandenbu rger Urstrom q uelle”

Die Beraumung des Plangebiets darf nur in der Zeit von Oktober bis Februar d
er Stadt Baruth/Mark

stattfinden.
d Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), ) ,
683 . : Es sind staubdichte Leuchten zu verwenden
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 . ) ,
I NI. 189). Stand: 19. Marz 2026
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