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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Anlass der Planung ist die Absicht der Stadt Baruth/Mark allgemeine Wohngebiete auszuwei-
sen, um der stark gestiegenen Nachfrage nach Wohnbauflachen nachzukommen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 27/20 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV), die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) und die Kommunalverfassung des Lan-
des Brandenburg (BbgKVerf), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der ca. 6,4 ha grol3e Geltungsbereich liegt in der Stadt Baruth/Mark im &stlichen Teil des Land-
kreises Teltow-Flaming im Bundesland Brandenburg. Baruth/Mark umfasst Teile des Niederen
Flamings und des Baruther Urstromtals. Es liegt in direkter Nachbarschaft zum Spreewald und
rund 40 Kilometer von der Siidgrenze der Stadt Berlin entfernt an der Kreuzung der Bundes-
stralRen 96 und 115.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Bundesstralde 96 und beinhaltet die Flurstiicke Nr.
73, 262 und einen Teil der Flursticke 269, 1166 und 267.

Nordlich grenzen die Flurstiicke 367, 261 und 269 an. Ostlich angrenzend befinden sich die
Flurstiicke 69, 70, 71, 72 und 76. Westlich befinden sich die Flurstiicke 294, 295, 223 und 222.
Sidlich des Geltungsbereiches liegen angrenzend die Flurstiicke 1002, 1003, 1004, 1005,
1006, 1008, 1007, 1321 und 1323. Die Flurstiicken liegen in der Flur 004 der Gemarkung Ba-
ruth.

Die genauen Abgrenzungen kdénnen der Planzeichnung und die Lage im Stadtgebiet dem
Ubersichtsplan auf dem Titelblatt enthommen werden.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Gebiet ist zurzeit als Waldflache festgesetzt. Dieser besteht hauptsachlich aus Kiefernforst
in Monokultur und einigen Laubgehdlzen (Rot-Eiche, Ahorn, Birke) im Westen. Nordlich befin-
det sich ein Auslaufer des Naturschutzgebietes mit Flechten-Kiefernwald und des Landschaft-
schutzgebietes ,,Baruther Urstromtal und Luckenwalder Heide“.

Nérdlich liegen weitere Waldflachen mit Giberwiegendem Bestand aus Kiefern. Ostlich angren-
zend befindet sich ein Gewerbebetrieb mit gréReren Lagerhallen und Aul3enlagerflachen. Sid-
lich liegt die zweispurige Bundesstral3e 96, diese fuhrt nach Osten Richtung Gol3en und nach
Westen in Richtung Zentrum. Weiterhin befindet sich sidlich die Muruner Stral3e. Diese er-
schlie3t ein Wohngebiet aus Einfamilienhdusern. Westlich angrenzend an das Plangebiet liegt
ein weiteres Wohngebiet mit Reihenhdusern und Einfamilienhausern.
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Abb. 1: Blick auf das Plangebiet von der Einmiindung in die Muruner Stra3e Richtung Osten

Abb. 2: Foto der Nadelhoélzer mit Blick auf das anliegende Wohngebiet westlich des Plangebiets



W—

3 Stadt Baruth/Mark: Bebauungsplan Nr. 27/20 ,Borgsheidchen 11“ {\IWP‘

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baruth/Mark hat am 25.03.2021 den Aufstel-
lungsbeschluss zur Anderung des Gesamt-Flachennutzungsplans Nr. 22/12 gefasst.

Ziel des vorliegenden Anderungsverfahrens ist es, die Darstellungen des Gesamt-Flachennut-
zungsplans im Hinblick auf zwei Schwerpunktthemen zu aktualisieren, im erforderlichen Um-
fang zu erganzen und neu abzuwagen. Die Schwerpunkte sind

- die Ausweisung von geeigneten Wohnbauflachen in der Kernstadt Baruth und den Ortsteilen;
- die Entwicklung und Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes Bernhardsmih.

Die Genehmigungsfiktion ist mit Ablauf des 27.10.2025 eingetreten. Dieser Sachverhalt wurde
durch den Landkreis Teltow-Flaming mit Schreiben vom 11.11.2025 bestatigt.

Die Genehmigung wird gemaR § 6 Abs. 5 BauGB im Amtsblatt am 19. Dezember 2025 ortstib-
lich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung wird die Anderung des gemeinsamen (Ge-
samt-) Flachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 14.07.2017 — Anderungsbereiche in den Ortsteilen Baruth/Mark (mit Klein Ziescht), Horst-
walde, Klasdorf, Lielsen, Merzdorf, Mickendorf, Paplitz, Petkus (mit Charlottenfelde), Radeland
und Schébendorf wirksam.

Der Geltungsbereich wird damit als Wohnbauflache dargestellt und die Planungsziele sind so-
mit gemafd § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

2.2 Bebauungspldane
Fir das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Westlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr. 5/93 ,,Borgsheidchen*, 1. Anderung
aus dem Jahr 1995, der reine Wohngebiete in Reihenhaus- und Einzelhausbauweise und zwei-
geschossiger Bauweise mit Dachgeschoss festsetzt. Stidwestlich wird ein kleiner Teil als
Mischgebiet festgesetzt.
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Abb. 3: Geltungsbereich des Bebauungsplans N'rr. 5/93 ,,Borgsheidchen"r‘r, 1. Anderung

Siidlich liegt der Bebauungsplan Nr. 16/05 ,,Am Heideweg“, 1. Anderung aus dem Jahr 2018,
der allgemeine Wohngebiete und 6ffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Parkan-
lage” festsetzt, die Uber die Muruner Stral3e erschlossen werden.
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Abb. 4: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16/05 ,Am Heideweg“

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Im Landkreis Teltow-Flaming ist die Bevdlkerung um 2,4 % zum Vorjahr gestiegen. Die Bevol-
kerungsprognose des brandenburgischen Landesamtes fir Bauen und Verkehr fir den Land-
kreis Teltow-Flaming zeigt fir das Jahr 2030 eine Erhéhung von 6,9% gegentber dem Jahr
2019. Die Einwohnerzahl in der Stadt Baruth/Mark unterliegt Schwankungen und hat zuletzt
abgenommen. Griinde daflir kbnnen neben dem demografischen Wandel, auch die Abwande-
rung durch zu wenig Wohnraum sein. Die Bautétigkeiten in der Stadt sind gering und es ist
eine weitere Abwanderung zu erwarten, sollte die Stadt der Nachfrage nicht nachkommen.

Durch das im Norden der Stadt Baruth/Mark gelegene Industriegebiet ,,Bernhardsmih® (Holz-
kompetenzzentrum + Brandenburger Urstromquelle) und der sich hieraus entwickelnden im-
mer groRer werdenden Pendlerzahlen der dort Beschéaftigten, besteht aktuell in Baruth/Mark
ein hoher und immer weiter zunehmender Bedarf an Wohnungen und Wohnbauflachen. Ein
Arbeitsgeber, der seinen Sitz in dem Industriegebiet hat, ist an der Planung beteiligt. Er setzt
sich daflr ein, seinen Mitarbeitern die Ansiedlung in Baruth/Mark zu ermdglichen, um sie als
Arbeitnehmer zu halten und die Pendlerzahlen zu reduzieren.

Zusatzlich wird ein Getrankehersteller seine Flachen im Industriegebiet um ca. 17 ha erweitern.
Derzeit beschaftigt der Hersteller in Baruth/Mark nach eigenen Angaben 240 Menschen. Durch
den Ausbau sollen es 600 Mitarbeiter werden. Diese neuen Mitarbeiter benétigen Wohnungen,
welche im Plangebiet ebenfalls angeboten werden kénnen.

Insbesondere junge Familie wollen die teilweise recht weiten Anfahrtswege im Interesse der
Familien, der Umwelt und der Kosten nicht weiter in Kauf nehmen und suchen Wohnungen
und Bauland arbeitsplatznah insbesondere in der Kernstadt Baruth, da hier die entsprechende
Infrastruktur (Schule, Kitas, Versorgung, Bahn- und Autobahnanbindung nach Berlin u.a.) vor-
handen ist.
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Die Stadt Baruth/Mark sieht sich verpflichtet, der damit entstandenen starken Nachfrage zu
folgen und geeignete Wohnbauflachen weiterzuentwickeln, um eine weitere Abwanderung von
Einwohnern und Arbeitnehmern zu verhindern.

Zurickliegend wurden zwei Bebauungsplane in der Stadt Baruth/Mark (,,Am Heideweg“ und
~-Huttenweg") bezlglich ihrer Festsetzungen Uberarbeitet und somit der Nachfrage nach
Wohnbauland entsprochen. Seit ca. 5 Jahren zeigt sich ein wachsender Bedarf an Wohnungen
und Bauflachen. Uber die weitere Innenentwicklung stehen kaum noch Flachen zur Verfiigung.
Die Flachen des Bebauungsplans Nr. 02/94, 1. Anderung »~Huttenweg* ist bereits fast vollstéan-
dig an Bauwillige vermarktet bzw. bebaut; die Flachen des Bebauungsplans 16/05, 1. Anderung
~Am Heideweg" wurde 2017/18 erschlossen und wurden in kirzester Frist 2018/19 (ca. 50
Parzellen) vollstdndig bebaut.

Es besteht weiterhin eine stark gestiegene Nachfrage nach Wohnbauland, welchem aktuell
mangels fehlender Flachen nicht entsprochen werden kann, sodass zeitnah hier Abhilfe ge-
schaffen und neue Flachen erschlossen werden sollen.

Innerhalb des Stadtkerns stehen der Stadt keine Baullicken oder Leerstande zur Verfligung,
um eine derartige Wohnungsbauentwicklung zu erméglichen. Zudem liegt die Stadt auf Torf-
flachen, welche aufgrund ihrer geologischen Beschaffenheit eine bauliche Erschlielung aus
wirtschaftlicher Perspektive deutlich erschweren.

Durch das neue Bebauungsplangebiet ,Borgsheidchen Il soll das Wohngebiet ,,Borgsheid-
chen|" (Waldweg) in dstlicher Richtung gegentiber den neu bebauten Flachen an der Muruner
Stralie weiterentwickelt werden, um die Liicke zu der brachliegenden Flache ,,ehemaliges Fe-
rienlager" in 6stl. Richtung zu schliel3en. Es werden allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Es
sind Gebaude mit vier Vollgeschossen zulassig, die in offener Bauweise und mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 errichtet werden sollen.

Far die Ausweisung eines Wohngebietes muss die als Wald festgesetzte Flache umgewandelt
werden. Eine Waldinanspruchnahme macht eine waldgesetzliche Genehmigung zur Umwand-
lung von Wald in eine andere Nutzungsart auf der Grundlage von § 8 des Landeswaldgesetzes
Brandenburg erforderlich. Der Paragraf ist auch Grundlage fiir die Festsetzung der forstrecht-
lichen Kompensation zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen einer Waldumwandlung.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27/20 ,,Borgsheidchen II* ist die verbindliche
Bauleitplanung vorzunehmen, um dem Gebiet Baurecht zu verleihen und die von der Stadt
geplante Bebauung planungsrechtlich abzusichern.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kdnnen, werden gemaf §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Eine Synopse tber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigeflgt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene 6ffentliche und private Belange durch die Planung
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Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siche Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

siehe Kapitel 4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

siche Kapitel 4.6 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

siche Kapitel 4.7 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.8 ‘

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge

Anlagen fur kirchliche Zwecke sind im Gebiet zu-
lassig.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.9 ‘

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.9 ‘

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

siche Kapitel 4.4 |

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgdter,

siche Kapitel 4.8, 4.17 |

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siche Kapitel 4.3, 4.10 |

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3 ‘
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g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

siche Kapitel 4.9 |

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

‘ Nicht relevant.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfiihrun-
gen zu den einzelnen Schutzgitern mit berick-
sichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Keine Anhaltspunkte fir schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen erkennbar.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

Die verbrauchernahe Versorgung ist gewahrleis-
tet.

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siehe Kapitel 4.17 |

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

‘ Nicht relevant, da Wohngebiet.

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

‘ Nicht relevant.

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich der Versorgungssicherheit,

siche Kapitel 4.11 |

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

Das Gebiet liegt nach Angaben des Geoportals
des Landkreises Brandenburg (letzter Zugriff Au-
gust 2023) nicht im Bereich eines Standortes mit
Rohstoffvorkommen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschlieRlich des dffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.13 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

‘ Nicht relevant.
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Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Stadt beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

‘ Keine relevanten Konzepte vorhanden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siche Kapitel 4.14 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

siche Kapitel 4.15 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

siehe Kapitel 4.16 |

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siche Kapitel 4.2 |

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siche Kapitel 4.9 |

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siche Kapitel 4.3 |

Weitere Belange sind nicht betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) mit Rechtskraft
vom 29. April 2019 stellt das Plangebiet als Freiraumverbund dar. Um einer GibermaRigen Fla-
cheninanspruchnahme und Zersiedlung der Landschaften entgegenzuwirken, werden neben
den Steuerungsansatzen flr eine nachhaltige Siedlungsentwicklung besonders hochwertige
Freirdume im Sinne einer ,,Griinen Infrastruktur® in einem Ubergreifenden Freiraumverbund
gesichert. Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raum-
bedeutsame Planungen und MafRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes
oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Ausnahmen gelten u.a. fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen und ihren erforderlichen
Verkehrsflachen mit den Voraussetzungen, dass die raumbedeutsame Planung nicht auf an-
deren geeigneten Flachen aul3erhalb des Freiraumverbundes durchgefihrt werden kann und
die Inanspruchnahme minimiert wird.

Die Flachen der bereits aufgestellten Bebauungsplane Nr. 02/94, 1. Anderung ,Hiittenweg*
und Nr. 16/05 1. Anderung ,,Am Heideweg* sind fast vollstandig bebaut und mit der gestiege-
nen Nachfrage reichen die Flache nicht mehr aus um dem Bedarf nachzukommen. Weitere
Flachen fur die Innenentwicklung sind im Stadtgebiet nicht vorhanden. Daher hat sich die Stadt
dazu entschieden, ein kleines Kontingent an Wohnbauflachen auszuweisen. Da die Flache fur
die Wohnnutzung ausgewiesen und nur Flachen im benétigten Mald in Anspruch genommen
werden, ist die Planung mit den Zielen der Landesentwicklung vereinbar.



NWP) Stadt Baruth/Mark: Bebauungsplan Nr. 27/20 ,Borgsheidchen 11“ 10

Plangebiet

— 5 0@-

=
Steinreich ;1-7‘\% |

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
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Regionale Raumordnungsprogramm

Der Teilregionalplan Havelland-Flaming ,,Grundfunktionale Schwerpunkte“ mit Rechtskraft
vom 07.10.2020 zeigt Baruth/Mark als grundfunktionellen Schwerpunkt. Diese als Grundfunk-
tionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile erhalten nach Inkrafttreten der regionalplaneri-
schen Regelungen die im LEP HR vorgesehenen erweiterten Moglichkeiten in den Bereichen
Siedlungsentwicklung und Entwicklung des groR¥flachigen Einzelhandels.
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Abbildung 6: Auszug aus der Festlegungskarte zum Teilregionalplan Havelland-Flaming
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Danach kann die Eigenentwicklung durch Innenentwicklung und zusétzlich im Rahmen der Ei-
genentwicklungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 ha/1000 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner (Stand 31. Dezember 2018) fiir einen Zeitraum von zehn Jahren flir Wohnsiedlungsflachen
ermdglicht werden.

Fir die als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile wird zusétzlich zur Eigen-
entwicklung der Gemeinde nach Z 5.5 LEP HR eine Wachstumsreserve in einem Umfang von
bis zu 2 ha/1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) der jeweiligen
Grundfunktionalen Schwerpunkte flir einen Zeitraum von zehn Jahren fiir zusatzliche Wohn-
siedlungsflachen festgelegt.

Im Stadtgebiet gibt es keine Flachen fir die Innenentwicklung, die fir die Planung in Anspruch
genommen werden kénnen. Die Ausweisung von Wohnflachen im geplanten Geltungsbereich
mit einer GréRRe von ca. 5 ha steht den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung weist darauf hin, dass auf Grundlage der vorge-
legten Flachenbilanz 5,5 ha auf die WR/EEO der Stadt Baruth angerechnet werden.

Entwurf Regionalplan 3.0

Der Regionalplan ,,Havelland-Flaming 2020* wurde fiir unwirksam erklart. Daher befindet zur-
zeit der Regionalplan ,,Havelland-Flaming 3.0* in der Bearbeitung. Zum 2. Entwurf des Regio-
nalplans Havelland-Flaming 3.0, seiner Begrindung und dem Umweltbericht konnten bis ein-
schliel3lich 21. Oktober 2025 Stellungnahmen abgegeben werden.

Mit Beendigung der Frist werden nun alle eingegangenen Stellungnahmen sowohl der 6ffent-
lichen Stellen als auch der Birger, Unternehmen, Vereine und Institutionen sowie der angren-
zenden Planungsregionen zum Planentwurf durch die regionale Planungsstelle erfasst, fachlich
ausgewertet und gegeneinander sowie untereinander abgewogen.

In der Festlegungskarte zum Regionalplan wird das Gebiet als Vorbehaltsgebiet Siedlung dar-
gestellt. Diese werden flir Flachen festgelegt, welche bei der Inanspruchnahme fir Wohnsied-
lungen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die aber auf ein unerhebliches Mal} gelindert
werden kdnnen. Sie sollen nur in Ermangelung alternativer Flachen ohne jeglichen Raumnut-
zungskonflikt in Anspruch genommen werden und eine Auseinandersetzung mit dem Schutz-
gut im Rahmen des Umweltberichts zum Regionalplan Havelland-Flaming besondere Aufmerk-
samkeit erfahren, soweit dies auf der Ebene der Regionalplanung mdglich ist.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Entwurf des Regionalplans (Stand 26. Juni 2025)

Mit der Darstellung als Vorbehaltsgebiet Siedlung ist das Vorhaben auch mit den Zielen des
Entwurfes vereinbar.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Das BauGB enthaltin § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tUber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2S. 2BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Die Stadt Baruth/Mark hat daher analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 und § 34
BauGB-Gebieten Alternativen fir die geplante Neuausweisung auf den derzeitigen Waldfla-
chen des Bebauungsplanes Nr. 27/20 darstellen kénnen. Sie hat dabei festgestellt, dass in den
Baugebieten der zuletzt aufgestellten Bebauungspléane Nr. 02/94, 1. Anderung und Nr. 16/05,
1. Anderung, keine Baugrundstiicke mehr vorhanden sind. Auch in Gebieten, in denen sich die
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB beurteilt, stehen dem Markt nach dem derzeitigen
Kenntnisstand der Stadt keine Baultiicken mehr zur Verfigung.

Insofern ist es aus Sicht der Stadt Baruth/Mark gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von
Baugrundstiicken in geringfigigem Mal3e hdoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung
des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere bauliche Entwick-
lung der Stadt bedeuten wirde, da alternative Flachen derzeit im Stadtgebiet nicht zur Verfu-
gung stehen.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
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Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geénderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft
getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens
65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Min-
derungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formu-
liert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlicksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Jahr 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten. Ziel des GEG ist ein mdg-
lichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschlieRlich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fiir den Gebaudebetrieb.
Es enthélt u.a. Anforderungen an neu zu errichtende Geb&ude sowie Anforderungen an Heiz-
und Kihltechnik.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden Festsetzungen zu folgenden Punkten getroffen:

Ausschluss fossiler Energietrager

Eine Verwendung von Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erddl ist nicht zulassig. Die
diesbezlglichen Aufwendungen halt die Stadt fir das jeweilige Baugrundstiick fir zumutbar.
Es handelt sich um ein Neubaugebiet ohne Bestandsgebaude. Es fallen dafiir entsprechend
keine Kosten flir eine Gasversorgung an. Es ist jedoch nicht allein auf die Errichtungskosten,
sondern auch auf die zu erwartende Preisentwicklung fir Gas und Erddl abzustellen. Die Fest-
setzung entspricht den Bestrebungen der Bundesregierung eine Unabhéngigkeit von fossilen
Brennstoffen und eine Wende in der Klimapolitik zu erreichen. Ziel der Festsetzung ist es, als
Beitrag zum kommunalen Klimaschutz i.S.v. § 1 Abs. 5 Satz 2und § 1a Abs. 5 BauGB, bei der
Schaffung von neuen Bebauungsmdglichkeiten, die dem erheblichen Bedarf an bestehendem
Wohnraum Rechnung tragen sollen, den Ausstol von Treibhausgasen, so wie er mit der Ver-
brennung fossiler Brennstoffe verbunden ist, auszuschlie3en oder jedenfalls weitestmoéglich zu
vermeiden.

Anpflanzungen

Mit den vorgesehenen Anpflanzungen in den randlichen Bereichen, Baumanpflanzungen auf
den Grundsticken und den Stral3en sowie Einfriedungen der Stellplatzanlagen kann das Plan-
gebiet durchgrint werden. Dies dient auch der Klimaanpassung, da hierdurch das Umge-
bungsklima reguliert werden kann. Baume spenden Schatten und nehmen Niederschlagswas-
ser auf und geben es zeitverzdgert an die Umgebung ab, sodass lokale Uberschwemmungen
abgemildert werden kénnen.

Weitere MalRnahmen zur Einsparung von Treibhausgasemissionen kénnen auf nachgelagerter
Planungsebene umgesetzt werden. Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer
Energien wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachnei-
gung zu optimieren. Auf der nachgelagerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Ge-
baude auf die Vermeidung einer gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Ge-
winne nutzbar sind. Es wird darauf hingewiesen, dass die Siidorientierung der Gebaude in
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Verbindung mit einer groRflachigen Verglasung nach Siden und einer kleinen Verglasung
nach Norden eine Mdglichkeit zur Reduktion des Energieverbrauchs und somit eine gute Mal3-
nahme zum Klimaschutz bietet. Die Entwicklung von energetisch glinstigen Gebaudeformen
(guinstiges Verhaltnis von Gebaudehillflache zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein
grolles Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist auf der Umsetzungsebene der Verzicht auf
Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehdille sinnvoll. Um
die Grundstickseigentiimer/innen nicht zu stark einzuschréanken, werden diese allerdings be-
wusst durch drtliche Bauvorschriften nicht ausgeschlossen.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erfillen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind weiterhin die mit der vorliegenden
Planung verbundenen, unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordi-
nieren, so dass Konfliktsituationen vermieden werden kénnen und die stadtebauliche Ordnung
sichergestellt wird. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung nach Mdglichkeit zu
vermeiden (§ 50 BImSchG).

Sudlich und westlich befinden sich bereits allgemeine Wohngebiete. Die vorhandene Struktur
wird im Plangebiet mit der Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten fortgesetzt. Die Min-
dest-Grenzabsténde der Brandenburgischen Bauordnung berucksichtigen grundsétzlich eine
ausreichende Belichtung, Besonnung und Bellftung.

Aufgrund der Bundesstralde und der norddstlich liegenden Bahnlinie sowie der umliegenden
gewerblichen Nutzungen wurde eine schalltechnische Untersuchung' durchgefuihrt. Die Be-
grenzung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h (tags und nachts) im Bereich des
Plangebiets wurde bereits bei den Berechnungen berlcksichtigt.

Ergebnisse flr planungsrechtlich mégliche schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Plange-
biets

In Bezug auf die schalltechnische Orientierungswerte (SOW) tags/nachts von 55/45 dB(A) fur
Verkehrslarm gemal Beiblatt 1 zu DIN 18005:

Fir das vorgesehene allgemeine Wohngebiet wird der SOW tags an den stralRennachsten
Baugrenzen und im norddstlichen Bereich in Nahe zur Bahntrasse Uberschritten. Nachts Gber-
schreiten die Beurteilungspegel im gesamten Plangebiet den SOW um mindestens 5 dB(A).
Die Uberschreitungen liegen maximal bei 6 dB(A) tags und 9 dB(A) nachts.

In Bezug auf den Schwellenwert gemaR Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Landes Branden-
burg von 65 dB(A) tags fir Immissionsorte Gber Aulenwohnbereichen, die planungsrechtlich
moglichen Wohngebauden zugeordnet sind (wie Terrassen, Loggien, Balkone). Schwellen-
wert-Uberschreitungen an méglichen AuRenwohnbereichen ergeben sich nicht.

Uberschreitungen der sogenannten Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts kommen im gesamten Plangebiet nicht vor.

Gewerbelarm

' Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27/20 "Borgsheidchen II"
der Stadt Baruth/Mark, ALB Akustiklabor Berlin, 11.12.2025
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Fir die vorhandenen Anlagen auf3erhalb des Plangebiets und die geplanten Anlagen innerhalb
des Plangebiets wurden Berechnungen fiir die bestehende und die geplante Bebauung durch-
gefiuihrt. Innerhalb des Plangebiets befinden sich im Bestand keine relevanten Anlagen, die
Gewerbelarm erzeugen.

Gepriift wurde, ob Uberschreitungen der gemaR TA Larm zuldssigen Immissionsrichtwerte
(IRW) tags/nachts fur allgemeine Wohngebiete von

— 55/40 dB(A) fur den Beurteilungspegel
— 85/60 dB(A) fur den Maximalpegel
zu erwarten sind.

Die durch den bestehenden Gewerbebetrieb 6stlich des Plangebiets auf dem Grundstick Heu-
weg 2a am nordodstlichen Rand des Plangebiets verursachten Gerauschimmissionen unter-
schreiten den Immissionsrichtwert tagstuber von 55 dB(A) um mindestens 3 dB(A). Auch die
Maximalpegel kurzzeitiger Gerduschspitzen halten die Immissionsbegrenzungen der TA Larm
sicher ein. Ein Nachtbetrieb findet nicht statt. Im Ergebnis liegt nach MalRgabe der durchge-
fuhrten Untersuchung keine Einschrankung des vorhandenen Betriebs durch die heranri-
ckende Wohnbebauung vor. Die tbrigen im Flachennutzungsplan von Baruth/Mark als gewerb-
liche Bauflachen und als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Gebiet fiir den Frem-
denverkehr" dargestellten Flachen liegen brach und sind derzeit ungenutzt. Sofern zukinftig
auf diesen Flachen eine gewerbliche bzw. Freizeitnutzung aufgenommen werden sollte, sind
die von diesen Flachen ausgehenden Gerauschemissionen so zu begrenzen, dass an den
nachstgelegenen Baugrenzen im Plangebiet die Immissionsrichtwerte durch die Gesamtbelas-
tung der gewerblich bedingten Gerduschimmissionen eingehalten werden.

Norddstlich liegt eine genehmigte Motorcross-Anlage. Vor der Fassade des Wohnhauses
Waldweg 17a betragt der Beurteilungspegel 47 dB(A). Damit wird die festgelegte Immissions-
begrenzung tagsiber von 50 dB(A) unterschritten. In dem zur Motocross-Anlage nachstgele-
genen Punkt am norddstlichen Rand des Plangebiets (IO MC) betragt der Beurteilungspegel
unter denselben Randbedingungen 49 dB(A). Der Immissionsrichtwert tagsiber von 55 dB(A)
wird somit um 6 dB(A) unterschritten. Der Maximalpegel flr kurzzeitige Gerduschspitzen un-
terschreitet mit 63 dB(A) den zuldssigen Spitzenpegel von 85 dB(A). Bei Einhaltung der im
Genehmigungsbescheid festgelegten Auflagen ergibt sich kein Konflikt durch die von der Mo-
tocross-Anlage verursachten Gerduschimmissionen.

Fir die zulassigen gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes (Léaden, Gaststatten,
Handwerksbetriebe, Einrichtungen fir Kirche, Kultur, Soziales, Gesundheit und Sport, Quar-
tiersgaragen) ist eine detaillierte Larmberechnung noch méglich, da noch keine konkrete Pla-
nung vorliegt. Erst im Baugenehmigungsverfahren wird eine genauere Prifung erfolgen. Larm-
konflikte kénnen technisch oder organisatorisch gelést werden, ggf. mit Auflagen in der Bau-
genehmigung.

Baulicher Schallschutz bei geschlossenen AuRenbauteilen

Vor den Fassaden der innerhalb des Plangebiets mdglichen Gebaude betragt die Differenz
zwischen den Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm tags und nachts weniger als 10 dB. Fir
die im Plangebiet allgemein zuldssige schutzwirdige Raumart "Aufenthaltsraume in Wohnun-
gen" ist zur Ermittlung des maldgeblichen Aulienlarmpegels La daher der Beurteilungspegel
nachts zzgl. 13 dB zugrunde zu legen.

In den Randbereichen entlang der Rudolf-Breitscheid-Stral3e und im norddstlichen Bereich mit
Nahe zur Bahntrasse sind Werte flr L, von 65 bis 70 dB(A) festzustellen. Das entspricht dem
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Larmpegelbereich IV der DIN 4109-01. Auf den Ubrigen Flachen des Plangebiets betragt La
weniger als 65 dB(A).

Fir die Raumart "Aufenthaltsraume in Wohnungen" ergibt sich im Larmpegelbereich IV ein
erforderliches gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Malf3 von erf. Ry, ges zZwischen 30 und 35
dB. Im Larmpegelbereich Il betragt die Anforderung erf. Ruw.ges < 30 dB.

Die Korrekturen gemafd DIN 4109-01 fir KAL und KLPB werden hierbei nicht beriicksichtigt.
Diese kdnnen auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht bertcksichtigt werden, da noch kein
Bebauungskonzept und keine Grundrisse der Geb&ude vorliegen.

Die Anforderung gilt fir die Wand einschlie3lich eingelassener Bauteile (z. B. Fenster, LUf-
tungselemente). Bspw. ergibt sich fur einen Aufenthaltsraum in Wohnungen mit einem Fla-
chenverhéltnis Wand/Fenster von ca. 50 % und einem ebenfalls tblichen bewerteten Schall-
damm-Mal} der Wand von mindestens 50 dB bei einer Anforderung von 35 dB flir das gesamte
Aul3enbauteil fur das Fenster eine Anforderung von Ry, = 30 dB. Diese Anforderung wird von
heutigen Fenstern allein aus Warmeschutzgrinden ohnehin erfillt. Unter Berticksichtigung des
Standes der Technik kann bei geringeren Anforderungen deren Erflillung als gewahrleistet
angesehen werden. Ausnahmen bilden bspw. Rdume mit gro3flachigen Fensteranteilen.

GemaR DIN 4109-1:2018-01 ist fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biirordaume und Ahnliches mindestens ein erf. Ruges
von 30 dB einzuhalten. Fir die Bereiche im Plangebiet mit der Anforderung von erf. Ry ges = 30
dB (Larmpegelbereich IV) wird eine entsprechend textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind keine textliche Festsetzungen vorgesehen.
Abwagung der Stadt

Die Stadt Baruth/Mark hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fiir plausibel be-
funden. Sie geht in Anbetracht der Berechnungsergebnisse davon aus, dass die Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, wenn die vorgeschlagene Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen wird. Der Empfehlung wird gefolgt und die Festsetzung in den Plan-
unterlagen erganzt.

4.5 Wohnbediirfnisse, Eigentumsbildung, Bevélkerungsentwicklung

Es besteht in Baruth aktuell ein hoher und immer weiter zunehmender Bedarf an Wohnungen
und Wohnbauflachen resultierend aus den steigenden Bevdlkerungszahlen im Landkreis und
der Stadt. Aus diesem Grund stellt die Stadt den Bebauungsplan Nr. 27/20 auf. Das geplante
Gebiet weist eine heterogene Struktur auf. Es sind Einzel- und Doppelhduser sowie Gebaude
in Reihenhausbauweise zulassig. Damit kénnen sowohl Einfamilien- als auch Mehrfamilienhau-
ser errichtet werden, welche die unterschiedlichen Bedirfnisse verschiedener Altersgruppen
und Familienformen berticksichtigen. Mit der Ausweisung der Wohngebiete kann den Bewoh-
nern von Baruth die Eigentumsbildung erméglicht werden.

Die Belange der Wohnbedurfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruktu-
ren, Eigentumsbildung werden weiterhin bericksichtigt.

4.6 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Eine Grundschule und eine freie Oberschule befinden sich in 300 m westlicher Entfernung am
Schulzentrum ,,Baruther Urstromtal“. Die Grundschule bietet zudem einen Hort an. In 1 km
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nordwestlicher Entfernung befindet sich ein Spielplatz am Ernst-Thalmann-Platz, zudem ver-
flgt die nahegelegene Grundschule Uber einen 6ffentlichen Spielplatz. Zudem werden im Plan-
gebiet zwei Parkanlagen mit Spielplatzen fir das Kinderspiel angelegt.

Eine seniorenbezogene Einrichtung befindet sich an der Luckenwalder Strale, westlich des
Plangebietes gelegen.

Anlagen fur sportliche Zwecke befinden sich westlich in ca. km Entfernung der Sportplatz
»Platz der Jugend®. Zudem befindet sich bei der Grundschule am Waldweg die Sporthalle Ba-
ruth/Mark, welche ein vielfaltiges Sportangebot vom Vereinssport sowie vom vereinsunabhan-
gigen Freizeit-, Fitness-, Gesundheits- und Kindersport anbietet. Im dstlich gelegenen Ortsteil
Klein Ziescht hat der Anglerverein ,,Baruther Urstromtal“ e.V. seinen Sitz.

Noérdlich angrenzend befinden sich ein Naturschutz- und ein Landschaftsschutzgebiet. Beide
stehen den Anwohnern als Erholungsméglichkeiten zur Verfiigung. In ca. 3,5 km sudostlicher
Entfernung befindet sich zudem der Wildpark Johannismihle, der fiir alle Altersgruppen ge-
eignet ist. Generell ist die Stadt Baruth/Mark von viele Wald- und Grinflachen umgeben, die
der Erholung dienen kénnen.

Mit dem vorhandenen Angebot kann die Versorgung mit Einrichtungen flr soziale und kultu-
relle Bedlrfnisse sowie flr Sport, Freizeit und Erholung gewahrleistet werden.

4.7 Belange der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Die Planaufstellung wird mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung begriindet und
fuhrt zu einer zeitgemalen und nachfrageorientierten Weiterentwicklung des zentralen Sied-
lungsgebietes der Stadt Baruth/Mark. Die anhaltende Nachfrage nach Baugrundstiicken, ins-
besondere flir junge Familien, ist im Stadtgebiet weiterhin hoch, sodass die Stadt weiterhin
Handlungsbedarf sieht und durch die Aufstellung des Bebauungsplanes neue Bauflachen
schafft.

Der zentrale Versorgungsbereich in Baruth/Mark wird nicht beeintrachtigt.

4.8 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaf} § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Im Plangebiet sind bisher keine archaologi-
schen Funde bekannt. Es wird jedoch auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen
Bodenfunden im Zuge von Bauausfiihrungen mit folgendem Text hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen, Holzpfahle,
Scherben, Stein- oder Metallgegenstéande, Knochen o.4., entdeckt werden, sind diese unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgD-
SchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf.
auch daruber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Ge-
fahren fur die Erhaltung zu schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Lan-
desmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgD- SchG).
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4.9 Belange von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Ausgangszustand fast vollstédndig von Kie-
fernforst eingenommen. Dabei handelt es sich um einen Gberwiegend gleichaltrigen und struk-
turarmen Bestand. Nur im stdlichen Teil sind Laubbaumarten eingestreut. Die Bodenvegeta-
tion beschrankt sich im Wesentlichen auf Moose und wenige Graser. Nach Nordosten setzt
sich der Kiefernbestand fort, wahrend das Plangebiet ansonsten durch Siedlungsflachen ein-
geschlossen ist. So grenzen im Osten die Wohngrundstlicke des alteren Bebauungsplange-
bietes ,Borgsheidchen“ und im Westen eine Gewerbeflache an. Jenseits der Bundesstralie
befindet sich das Wohngebiet ,,Am Heideweg“.

Das betroffene Waldstuick besitzt aufgrund seiner Lage am Siedlungsrand eine zumindest all-
gemeine Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung und ist fir das Landschaftsbild
am westlichen Ortseingang von Baruth pragend. Nennenswerte Vorbelastungen von Natur und
Landschaft durch bauliche oder technische Anlagen sind im Gebiet nicht vorhanden. Im Nor-
den grenzen das Landschaftsschutzgebiet ,,Baruther Urstromtal und Luckenwalder Heide“ so-
wie das Naturschutzgebiet ,,Glashitte” an den Geltungsbereich an. Natura2000-Gebiete befin-
den sich nicht im Nahbereich der Planung.

Die Belange von Natur und Landschaft sind im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zu beachten. So ist gemaR § 13 BNatSchG der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflich-
tet, Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden bzw. zu mindern
und unvermeidbare Auswirkungen durch geeignete MaRnahmen mdglichst im Gebiet oder im
raumlichen Zusammenhang auszugleichen.

Bei Durchflihrung der Planung wird der weitgehende Verlust des Waldbestandes und eine er-
hebliche Neubebauung bzw. Flachenversiegelung durch Wohn- und Nebengebdude sowie die
zur Erschliefung notwendigen Verkehrswege verursacht. Im Vordergrund stehen dabei der
Biotopverlust und die Bodenversiegelung, wahrend die Auswirkungen auf Wasser, Klima und
Landschaftsbild lagebedingt weniger erheblich ausfallen.

Der Bebauungsplan sieht MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung dieser Eingriffe vor und
trifft Festsetzungen zur zumindest teilweise gebietsinternen Kompensation. Hierzu zahlen der
Erhalt von wertvollen Teilflachen des Waldbestandes sowie die Neupflanzung von Bdumen und
Hecken im neuen Wohngebiet. Fiir die vollstandige Deckung des Kompensationsbedarfs wer-
den aber auch umfangreiche externe MalRnahmen erforderlich. Hierflr ist eine Riickbau- und
EntsiegelungsmalRnahme bei Wiinsdorf vorgesehen. Aulierdem erfolgen umfangreiche Mal}-
nahmen der Erstaufforstung sowie des 6kologischen Waldumbaus im Rahmen der forstrecht-
lichen Kompensation.

Unabhangig von der Eingriffsregelung sind die speziellen artenschutzrechtlichen Verbote ge-
mal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Sie betreffen die Tétung und Verletzung von Tieren,
die Zerstdrung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie erhebliche Stérungen. Bei Durch-
fuhrung der Planung bestehen mdégliche Konflikte durch Tétungen und Verletzungen von Tie-
ren wahrend der Baufeldfreimachung bzw. Geholzrodung sowie durch Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten. Dies betrifft auch dauerhafte oder regelmaRig wiedergenutzte Baum-
hdhlen. Die hierbei relevanten Tiergruppen sind Fledermause, Brutvégel und Zauneidechsen.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden wird eine zeitliche Beschrankung der Baufeldfrei-
machung auf die Wintermonate, das Anbringen von Nisthilfen und Ersatzquartieren sowie die
Aufwertung eines Eidechsenersatzlebensraums erforderlich.
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4.10 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch &ffentliche und private Betreiber ge-
wahrleistet.

Eine Konkretisierung der Leitungsanschlisse erfolgt auf Umsetzungsebene.

Ldschwasserversorgung

Fir die Loschwasserversorgung sind 96m?3/h Léschwasser Uber 2 Stunden vorzusehen. Die
Bereitstellung der Loschwasserversorgung obliegt kommunaler Zustandigkeit.

4.11 Oberflaichenentwasserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwasserung im Plangebiet méglich ist.

Far das Bundesland Brandenburg gilt, dass das Wasser auf den Grundstticksflachen zu versi-
ckern ist. Alternativ kann es einer Nachnutzung (z.B. Gartenbewasserung, Grauwasser, etc.)
zugefihrt werden.

Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 verbleibt auf den Grundstlicken ausreichend Platz flr die
Versickerung des Oberflachenwassers.
4.12 Belange des Verkehrs

Individualverkehr

Das Plangebiet wird im Siiden an die Bundesstral3e 96 angeschlossen. Im Westen wird eine
Ful3- und Radverbindung zur westlich liegenden Siedlung aufgenommen. Entlang der Bundes-
stral3e 96 wird mit Ausnahme der Zufahrt eine Bauverbotszone festgesetzt. Die Bundesstrale
fuhrt nach Norden Richtung Berlin und nach Siden Richtung GolRen. Damit ist das Plangebiet
gut an das drtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Bauverbotszone wird mit einem Erhaltungsgebot fiir die vorhandenen Geholze festgesetzt.
Die Bauflachen werden durch o6ffentliche Verkehrsstraf3en mit einer Breite von 10 m und im
Bereich der Zufahrt mit einer Breite von 10,50 m erschlossen. Mit den zusatzlichen Erschlie-
Rungsmallnahmen kann der zukunftige Verkehr im Plangebiet aufgenommen werden.

OPNV

Der nachste Anschluss an das Schienennetz ist der Bahnhof in nérdlich des Stadtzentrums
von Baruth/Mark in ca. 3,5 km nordwestlicher Entfernung.

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Heideweg* befindet sich in ca. 250 m westlicher Entfer-
nung und wird von dem Bus Nr. 7 bedient. Dieser fuhrt nach Norden Richtung Wunsdorf und
Zossen, nach Westen in Richtung Luckenwalde und nach Siidosten Richtung Klasdorf.

Damit ist das Plangebiet gut an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden.

Eine Entsorgung von Abféllen (Hausmull, Sperrmuill, Baum- und Strauchschnitt) kann Uber die
geplanten StralRen gewahrleistet werden. Die Stral3entrasse ist ausreichend breit dimensio-
niert, um an den Abfuhrtagen die zusétzliche Anzahl der Millsammelbehaltnisse aufzunehmen,
so dass eine separate Ausweisung von Mullsammelplatzen nicht fir erforderlich gehalten wird.

Verkehrsgutachten
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Ziel der verkehrstechnischen Untersuchung? war es, aus dem verkehrlichen Beitrag der ge-
planten Bebauung und unter Berlicksichtigung weiterer vorliegender Verkehrsdaten ein ge-
samtheitliches Verkehrsbild fiir den Planfall (mit Bauvorhaben) zu erstellen und die Auswirkun-
gen auf den Verkehrsablauf der Bundesstral3e B96 darzulegen. Die Untersuchungsergebnisse
waren die Entscheidungsgrundlage fir die vorliegende Erschlielung des neuen Wohngebie-
tes. Aufgrund der Ergebnisse wird in hier nur die Variante 2 zusammenfassend dargestellt. Fir
detaillierte Untersuchungsergebnisse wird auf das Gutachten verwiesen.

Gesamtverkehr

Die Ermittlung des induzierten Verkehrsaufkommens beruht mal3geblich auf den prognosti-
zierten Einwohnerzahlen des kinftigen Wohngebietes. Durch den Bebauungsplan war die An-
zahl der WE mit 600 bereits vorgegeben. Bei der Ermittlung der zurlckgelegten Wege der
Einwohner wird von Dr. Bosserhoff eine Spanne von 3,0 — 3,5 Wegen am Tag je Einwohner fiir
durchschnittliche Wohngebiete vorgeschlagen. Flr die Berechnung werden beide Werte an-
gesetzt. Der Anteil externer Einwohnerwege betragt insgesamt 18 %. Folgende Tabelle zeigt
eine Ubersicht der ermittelten Wege mit allen Verkehrsmitteln.

Einwohner Anteil der Weg auler- Wege/Einwoh- Wege/Werktag
halb des Gebiets ner/Tag
Min. Max. Min. Max. Min. Max.
1.003 1.241 18% 3,0 3,5 2.467 3.562

Abbildung 8: Ubersicht aller ermittelten Wege der Einwohner

Tageszeitliche Verteilung

Fur das Wohngebiet ,,Borgsheidchen 1I“ wurde das héchste Verkehrsaufkommen am Vormittag
zwischen 7:00 Uhr und 08:00 Uhr sowie am Nachmittag zwischen 16:00 Uhr und 17:00 Uhr
ermittelt:

2 Verkehrsgutachten fiir den B-Plan 27/20, Borgsheidchen Il in Baruth/Mark, stadtraum Gesellschaft fiir Raumpla-
nung, Stédtebau & Verkehrstechnik mbH, 26.09.2025
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Uhrzeit Bestand (Zdhlung) Zusatzverkehr Gesamtverkehr
0:00 - 1:00 8 5 13
1:00 - 2:00 4 2 6
2:00- 3:00 10 2 12
3:00- 4:00 10 1 11
4:00- 5:00 46 14 60
5:00 - 6:00 122 63 185
6:00- 7:00 210 119 329
7:00 - 8:00 232 147 379
8:00 - 9:00 234 107 341
9:00 - 10:00 233 100 333
10:00 - 11:00 236 109 345
11:00 - 12:00 252 98 350
12:00 - 13:00 262 99 361
13:00 - 14:00 249 93 342
14:00 - 15:00 244 105 349
15:00 - 16:00 253 120 373
16:00 - 17:00 228 145 373
17:00 - 18:00 176 140 316
18:00 - 19:00 150 113 263
19:00 - 20:00 90 80 170
20:00 - 21:00 57 46 103
21:00 - 22:00 61 29 90
22:00 - 23:00 41 22 63
23:00 - 24:00 19 16 35
Gesamt 3427 1772 5199

Abbildung 9: Tageszeitliche Verteilung des Verkehrs im Bestand, des erzeugten Kfz-Verkehrs sowie des Gesamt-
verkehrs

Leistungsfahigkeitsuntersuchung

Im Rahmen der Leistungsfahigkeitsberechnung wird zundchst untersucht, wie hoch die theo-
retisch verfiigbare Kapazitat der einzelnen Knotenpunktstréme ist. Es ergeben sich fiir die
Prognose mit dem geplanten Wohngebiet in den Spitzenstunden, am Vormittag und am Nach-
mittag, die Qualitatsstufen A und B des Kfz-Verkehrsablaufs

Am Vormittag (7:00 Uhr bis 8:00 Uhr) wird fur alle vier Zufahrten des Knotenpunktes die Qua-
litatsstufe A des Kfz-Verkehrsablaufs erreicht. Die resultierenden Wartezeiten sind mit Werten
zwischen 2 und 6 Sekunden als sehr gering einzustufen. Der Gberwiegende Teil der Verkehrs-
teilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu ohne Behinderung passieren. Es liegt somit ein
stabiler und leistungsfahiger Verkehrszustand vor.

In der nachmittéglichen Spitzenstunde, zwischen 15:00 Uhr und 16:00 Uhr, werden am be-
trachteten Knotenpunkt die Qualitatsstufen des Kfz-Verkehrsablaufs nach den Stufen A und B
zugeordnet. Fir die Zufahrten B96/B115 (West und Ost) sowie fur den Heuweg (Sud) ergibt
sich die Qualitatsstufe A. Lediglich fur die Zufahrt Heuweg (Nord) ist aufgrund des Linksabbie-
geverkehrs die Qualitatsstufe B festzustellen.

Die Abwicklung der wartepflichtigen Verkehrsstréome wird dabei durch den bevorrechtigten
Verkehr bestimmt. Die hieraus resultierenden Wartezeiten sind insgesamt als gering einzustu-
fen. Die maximal festgestellte Wartezeit betragt ca. 11 Sekunden und tritt beim Linksabbiegen
aus dem neu geplanten Wohngebiet auf. Insgesamt liegt somit ein stabiler und leistungsfahiger
Verkehrszustand vor.
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4.13 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumord-
nungsplans fur den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung lber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen léndertibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landerubergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz* (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV for-
mulierten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
-anpassung, eine verbindliche und landerubergreifende Berucksichtigung der Hochwasserri-
siken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.

Im Zuge der Planung wurde Uiberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt fiir drei
Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wabhrscheinlichkeit; HQ100)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jah-
ren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnausg)

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Auskunftsplattform Wasser
des Landes Brandenburg (letzter Zugriff: November 2025) hat ergeben, dass das Plangebiet
in keinem der aufgefiihrten Falle betroffen ist. Im Ergebnis ergibt sich fir das Plangebiet aus
den Gefahrenkarten sowie aus den Risikokarten in keinem der drei Hochwasserszenarien eine
Betroffenheit. Belange des Hochwasserschutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.
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Abbildung 10: Auszug aus den Starkregengefahrenkarten Brandenburg (Quelle: Geoportal.de)

Die Starkregengefahrenkarte Brandenburg zeigt, dass das Gebiet im westlichen Bereich im
Falle von Starkregenereignissen betroffen ist. Dies ist bei der ErschlieBung des Gebietes zu
beachten.

4.14 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden

Es werden keine Regelungen fir die Schaffung von z. B. Flichtlingsunterkiinften oder ver-
gleichbaren Einrichtungen getroffen, auch sind im Plangebiet keine konkreten Projekte vorge-
sehen.

Anlagen fiir soziale Zwecke sind im Plangebiet zuldssig. Die Belange von Flichtlingen und
Asylbegehrenden werden damit hinreichend bericksichtigt.

4.15 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Nordlich angrenzend befinden sich ein Naturschutz- und ein Landschaftsschutzgebiet. Beiden
stehen den Anwohnern als Erholungsméglichkeiten zur Verfiigung. In ca. 3,5 km stdostlicher
Entfernung befindet sich zudem der Wildpark Johannismihle, der fir alle Altersgruppen ge-
eignet ist. Generell ist die Stadt Baruth/Mark von viele Wald- und Grunflaichen umgeben, die
der Erholung dienen kénnen. Fur das Kinderspiel eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,, Spielplatz” angelegt.

Damit wird den Belangen der ausreichenden Versorgung mit Grinflachen und den Belangen
des Kinderspiels ausreichend Rechnung getragen.

4.16 Belange des Waldes/der Forstwirtschaft

Der Geltungsbereich wird abgesehen von dem eingeschlossenen Abschnitt der Bundesstrale
von Wald eingenommen. Es handelt sich um einen Giberwiegend strukturarmen Kieferforst mitt-
leren Alters. Im stdlichen Teil sind vereinzelt Laubbaumarten eingestreut, unter anderem Ei-
chen und Robinien. Aus Sicht der Stadt Baruth Uberwiegt an diesem verkehrsginstigen und
an bestehende Wohngebiete anschlieRenden Standort das gemeinschaftliche Interesse an der
Schaffung von Wohnraum durch Mehrfamilienhausbau.

Die Inanspruchnahme der Waldflache macht eine forstrechtliche Genehmigung zur Umwand-
lung von Wald in eine andere Nutzungsart auf der Grundlage von § 8 des Landeswaldgesetzes
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Brandenburg (LWaldG) erforderlich. In diesem Zusammenhang sind Kompensationsmal3nah-
men zum Ausgleich der nachteiligen Wirkung der Waldumwandlung zu erbringen. Seitens der
Forstbehérde wurde die umzuwandelnde Waldflache auf 4,8 ha beziffert. Als Grundkompen-
sation wird dafir eine Erstaufforstung im selben Umfang erforderlich. Hinzu kommt ein Kom-
pensationsbedarf fur die auf der betroffenen Waldflache liegenden besonderen Waldfunktio-
nen im doppelten Flachenumfang erforderlich. Dies resultiert aus den beiden hier tUberlagerten
Waldfunktionen ,lokaler Immissionsschutzwald® und ,lokaler Klimaschutzwald®. Im weiteren
Verfahren und spatestens bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans werden die Mal3-
nahmen konkret bestimmt, mit der Forstbehérde abgestimmt und vertraglich gesichert.

4.17 Belange des Bodenschutzes

Der Boden im Siiden des Plangebietes besteht aus diluvailem Sand. Es sind Uberwiegend
Braunerden, z.T. lessiviert und gering verbreitet vergleyte Braunerden und Gley-Braunerden
aus Sand Uber diluvialem Sand oder Lehmsand. Gering verbreitet sind Braunerden, z.T. lessi-
viert und Fahlerde-Braunerden aus Lehmsand Uber diluvialem Sand. Es ist ein verbreitet nied-
riger Grundwassereinfluss vorhanden.

Im Norden des Plangebietes handelt es sich um podsolige Regosole und Podsol-Regosole,
verbreitet aus Flugsand und verbreitet aus Flugsand Uber tiefem Torf. Gering verbreitet sind
Erdniedermoore aus Torf. Es ist eine verbreitet hoher Grundwassereinfluss vorhanden.

Die folgenden MaRRnahmen stellen einen moglichen Rahmen der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen dar: Generell sind Bodenarbeiten unter Beachtung der ortlichen Gegeben-
heiten, der Witterungsbedingungen und bodenschonend durchzufihren. Die geltenden Regel-
werke sind dabei anzuwenden.

e Alle Arbeiten sind ausschlief3lich bei trockenen bis schwach feuchten Bodenbedingun-
gen durchzufihren.

e Es sollen méglichst wenige Uberfahrten, auch mit Gleiskettenfahrzeugen, insbesondere
auf den Zielflachen durchgefiihrt werden.

¢ Der Maschineneinsatz orientiert sich insbesondere beim Aufbringen des Bodens an der
moglichst bodenschonenden Umsetzung.

e Befahrung des Bodens mit landwirtschaftlichen Maschinen mit reduziertem Reifen-
druck, um geringe Druckeinwirkungen auf den Boden zu realisieren.

Fur weitere Informationen und Hinweise zu den Baugrundverhéltnissen im Anderungsbereich
wird auf das Geoportal des Landkreises Teltow-Flaming verwiesen. Die Hinweise zum Bau-
grund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Unter-
suchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Bodenfunde

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gebiet einer ehemaligen Kriegsstatte im Sinne der ord-
nungsbehordlichen Verordnung zum Schutz von Kriegsstatten vom 31. Méarz 2014 (GVBI.
11/14, [Nr. 20]).

Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei Erdarbeiten dort Gebeine von Kriegstoten des Il. Welt-
krieges zu Tage treten, die ihre letzte Ruhestatte in nicht bekannt gewordenen Feldgréabern
fanden und deshalb bisher nicht umgebettet werden konnten.
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Zustandige Behdrden fur die Feststellung und Erhaltung solcher Graber sind im Land Bran-
denburg nach § 5 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfliihrung des Grabergesetzes im Land Branden-
burg vom 23. Mai 2005 (GVBI. | S. 174) die kreisfreien Stadte, Amter und amtsfreien Gemein-
den.

Bei Gebeinfunden ist die Arbeit sofort zu unterbrechen, die Polizei ist zu informieren. Wenn es
sich um Gebeine von Kriegstoten handelt, wird die zustdndige Ordnungsbehdrde benachrich-
tigt, die dann die weiteren Veranlassungen zu treffen hat.

Die Fundstelle ist zu sichern. Es ist untersagt, Gegenstande jeglicher Art zu entfernen, die der
Identifizierung der Toten dienen kdnnen.

Die Fortfihrung der Arbeiten ist erst nach Abschluss der Bergungsarbeiten gestattet.

4.18 Kampfmittel

Bisher liegen keine Informationen zu vorhandenen Kampfmitteln vor.

4.19 Altlasten

Das Plangebiet liegt nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht im Bereich eines registrierten
Altstandortes. Im Altlastenkataster des Geoportals des Landkreises Teltow-Flaming (letzter Zu-
griff November 2025) sind keine Altlasten vorhanden. Sollten jedoch konkrete Hinweise auf
Altablagerungen im Plangebiet bekannt werden, ist die Untere Bodenschutzbehdérde des Land-
kreises zu benachrichtigen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Baruth/Mark flhrt im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Beteiligungsver-
fahren gemafR §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Birgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Méglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemal} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Einwender 1

e Einwender 1 regt an, fir die Anpflanzung von Baumen auf den jeweiligen Grundsti-
cken, kleinere Baume in die Pflanzliste aufzunehmen. Die in der Pflanzliste genannten
Baume sind Grolibdume und wirden zu einer starken Verschattung der Nachbargarten
fuhren sowie zu Beeintrachtigungen von Solaranlagen. Zudem wird angeregt, weitere
Obstbdume in die Liste aufzunehmen.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Pflanzliste wurde um weitere Sorten erganzt.

e Es wird angemerkt, dass aufgrund der festgesetzten Geschossigkeit der mittlere Be-
reich eingekesselt und einsehbar wird. Eine hohe Bebauung nur im Stiden und Westen
wuirde die Situation entspannen. Es wird angeregt, auch im Norden nur Ein- und Dop-
pelhdauser festzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planung wurde zwischenzeitlich angepasst.
Eine Einkesselung - wie beschrieben - findet nicht statt.
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e Es kann nicht nachvollzogen werden, warum die Einfriedungen auf 1,20 m begrenzt
werden. Es sollte mdglich sein in seinem Garten héhere Einfriedungen zu errichten, um
Rickzugraume zu schaffen.

Der Anregung wird entsprochen. Die Begrenzung der Einfriedung auf 1,20 m wird nur auf stra-
Renseitigen Flachen festgesetzt. Damit besteht die Mdglichkeit in den Gartenbereichen héhere
Einfriedungen zu errichten.

e Der Stellplatzschlissel wird kritisch gesehen. Es kann nicht nachvollzogen werden, wa-
rum fur ein Einfamilienhaus drei Stellpldtze notwendig sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Baruth/Mark ist Iandlich gelegen, sodass
die Menschen in der Stadt auf das Auto angewiesen sind. Zudem ist der OPNV nicht ausrei-
chend ausgebaut. In der Regel reicht ein Stellplatz fir ein Einfamilienhaus nicht aus, da bei
einer Familie beide Elternteile arbeitstatig sind und ein Auto benétigen. Es soll mit der Festset-
zung vermeiden werden, dass die Autos im 6ffentlichen Raum geparkt werden. Insbesondere
an der Bundesstral3e ist das Parken unzuldssig. Trotz dessen kann oftmals nicht verhindert
werden, dass Autos dort abgestellt werden, wenn keine Regelung fir die Stellplatze im Bebau-
ungsplan getroffen werden. Die Festsetzung dient also auch dazu, den Verkehr an der Bun-
desstralle nicht durch unzuldssig geparkte Autos entlang der Bundesstrale zu beeintrachti-
gen.

e Die Fahrbahnbreite wird mit 8 m sehr breit empfunden. Es wird vorgeschlagen, die
Breite auf 6 m zu begrenzen und Griunflachen oder 6ffentliche Stellplatze zu errichten.

Die Stral3enbreite ist nétig, damit auch Lieferfahrzeuge, Mdbelfahrzeuge, Entsorgungsfahr-
zeuge oder Feuerwehrfahrzeuge im Plangebiet verkehren kdnnen. Zudem beinhaltet die Breite
auch die Ful3- und Radwege sowie Sicherheitstrennstreifen. Auf nachgelagerter Ebene wird
der endglltige Ausbau der Strale geplant, dort werden auch Einengungen und Grinflachen
festgelegt.

Einwender 2

e Der Einwender regt anstatt Wohneinheiten nur maximale Geb&udelangen festzusetzen,
um mehr Wohnraum schaffen zu kénnen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die maximal zuldssige Anzahl der Wohneinheiten
wurde aus dem Bebauungsplan entfernt.

e Es wird vorgeschlagen, die Dachneigung fir die Dachbegriinung von 15° auf 20° zu
setzen.

Ab 15° Dachneigung kénnen konstruktive MalRnahmen gegen das Abrutschen des Begri-
nungsaufbaus erforderlich sein. Um die Einschréankungen fiir die Umsetzung nicht zu sehr zu
erschweren, wird auf die Anderung der Festsetzung verzichtet. Es steht den Bauherren natiir-
lich frei auch auf Dachern mit einer Neigung Uber 15° ein Flachdach herzustellen.

e Es kann nicht nachvollzogen werden aus welchen Griinden ein Teil der Fassadenge-
staltung aus Holz hergestellt werden muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die 6rtliche Bauvorschrift zur Fassadengestaltung
wurde entfernt.

e Es wird gefragt, ob eine Nutzung von Fernwarme festgesetzt wird.

Es wird keine Festsetzung zur Nutzung von Fernwarme getroffen. Aus Sicht der Gemeinde ist
ein Ausschluss von fossilen Energietréagern ausreichend.
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e Es wird darauf hingewiesen, dass Vermieter Solarstrom nicht an Mieter verkaufen dir-
fen.

Dies ist kein planungsrechtlicher Belang und kann daher nicht auf Ebene des Bebauungspla-
nes geregelt werden.

e Die Regelungen zur Waldumwandlung sollten auf Bebauungsplanebene geregelt wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Waldumwandlungsverfahren ist Teil des Bau-
leitplanverfahrens.

e Es sind Ausgleichmalinahmen in den Umweltbericht aufzunehmen. Zudem sollte so-
wohl die genaue Straldenplanung als auch die Zufahrten zu den Grundstiicken zeich-
nerisch dargestellt werden.

Die Ausgleichsmalinahmen werden zum Entwurf in den Umweltbericht aufgenommen. Die
Strallenplanung und die Planung der Zufahrten erfolgt auf nachgelagerter Ebene, diese sind
nicht auf Bebauungsplanebene zu regeln.

o Es wird vorgeschlagen, wasserdurchlassigen Materialien fiir die Herstellung der Stell-
platze und Wege festzusetzen.

Der Anregung wird nicht entsprochen. Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 verbleiben im Plan-
gebiet ausreichend Flachen fur die Versickerung des Oberflachenwassers.

e Es wird angeregt, die Einfriedungen auf 1,60 m zu erhéhen.

Der Anregung wird nicht entsprochen. Die 1,20 m wurden festgesetzt, damit nicht nur ein Gber-
sichtliches Stralenbild geschaffen werden kann, sondern auch damit kleine Kinder bei der
Ausfahrt von Autos frihzeitig gesehen werden kdnnen. Die Festsetzung dient der Sicherheit.
Sie wird jedoch dahingehen geéndert, dass die Einfriedungen nur an den stralenseitigen Fla-
chen auf die Hohe von 1,20 m begrenzt wird. Zu den von der Stralle abgewandten Seiten
kdnnen zur Schaffung von Rickzugsraumen auch eine héhere Einfriedung errichtet werden.

e Der Einwender gibt Hinweise zu weiteren Abstimmungen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind nicht Teil des Bebauungsplanverfah-
rens. Sie werden auf nachgelagerter Ebene durchgefiihrt.

5.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Landkreis Teltow-Flaming

Kreisentwicklung

e Es wird davon ausgegangen, dass sich der noch auszubauende Heuweg aul3erhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze befindet.

Der Heuweg befindet sich aul3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Die Ortsdurchfahrtsgrenze
endet hinter der Verkehrsinsel, westlich des Plangebietes.

o Es wird empfohlen, den Landesbetrieb StralRenwesen am Verfahren zu beteiligen.
Der Landesbetrieb Strallenwesen wurde am Verfahren beteiligt (s. S. 34 dieser Begriindung).

e Eswerden Hinweise zum Ausbau der Stral3e gegeben. Zudem wird empfohlen die Feu-
erwehr sowie der zustandige Entsorger am Verfahren zu beteiligen.
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Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen. Die Ausbauplanung ist nicht Bestandteil der
Bauleitplanung und wird auf nachgelagerter Ebene durchgefihrt. Die jeweiligen Trager 6ffent-
licher Belange werden am Verfahren beteiligt.

e Es wird angeregt, eine weitere Stralenverkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung
»Rad- und FuBweg“ an der sudwestlichen Grenze herzustellen mit Anschluss an den
Waldweg im Westen aulierhalb des Plangebietes.

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Die Planung wurde zwischenzeitlich geéndert. Die
im Vorentwurf dargestellt Rad- und Ful3wegverbindung wurde erhalten. Im Osten besteht die
Maglichkeit einer weiteren Anbindung. In der textlichen Festsetzung Nr. 5 (2) wird geregelt,
dass die Anpflanzflache fir eine Zuwegung durchbrochen werden darf. Da die Lage der Wohn-
gebaude noch nicht feststeht und die Planung dahingehen nicht eingeschrankt werden soll,
wird keine Stralenverkehrsflache festgesetzt.

e Es wird empfohlen die Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung gegen das Befahren
mit Kfz (insbesondere Autos) zu sichern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird auf Umsetzungsebene beachtet.

e Eswird empfohlen, den Stellplatzschllissel dahingehend zu prazisieren, dass ersichtlich
ist, ob sich dieser auf KFZ und/oder Fahrrader bezieht. Sollte er sich nur auf KFZ be-
ziehen, ist ein entsprechende Stellplatzschlissel fir Fahrrader zu erganzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Formulierung angepasst.

e Grundsétzlich sollte sich der Stellplatzschlussel auf die zuldssigen Nutzungsarten gem.
§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO beziehen. Nicht alle Begrifflichkeiten der BauNVO finden sich
in der Tabelle unter 12.2. wieder, so dass es evtl. zu einer Regelungsliicke bzw. zu
Unsicherheiten in der Anwendung der Festsetzung kommen kann. Der Stellplatzschlis-
sel fur EFH/ ZFH und EFH mit Einliegerwohnung ist zudem nicht eindeutig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Stellplatzschlissel wurde angepasst.

o Gemal} § 87 BbgBO bestehen weitere Regelungsmaglichkeiten tGber die reine Zahl der
notwendigen (Kfz-)Stellplatze und Abstellplatze fir Fahrrader. Bspw. kdnnen auch qua-
litative Aspekte (Grofe, Lage, Ausstattung) und Anzeigepflichten (fir genehmigungs-
freie Vorhaben) geregelt werden. Unter Umsténden kdnnten auch Ausnahmen zuge-
lassen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Weitere Festsetzungen sind derzeit nicht geplant,
um die Planung und Ausflihrung nicht zu stark zu beschranken.

e Die Behorde empfiehlt fir Anregungen fiir die weitere Planung der Leitfaden zur Mus-
terstellplatzsatzung NRW des Zukunftsnetzes Mobilitdt NRW.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e Die textliche Festsetzung zu zulassigen baulichen Anlagen auf den nicht Gberbaubaren
Flachen kann entfallen, da diese gemal § 23 Abs.5 BauNVO zugelassen sind.

Der Anregung wird nicht nachgekommen, da es regelmaldig zu Nachfragen kommt, ob die
Stellplatze in den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig sind. Die Festsetzung steht den gesetz-
lichen Regelungen nicht entgegen und bleibt daher erhalten.

Landwirtschaftsamt
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e Das Landwirtschaftsamt weist darauf hin, dass Kompensationsmalinahmen auf land-
wirtschaftlichen Nutzflachen nur zielfihrend sind, wenn diese im Einklang mit der land-
wirtschaftlichen Produktion stehen und nicht zu einer Abwertung, Einschrankung oder
gar Aufgabe dieser flhren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die konkreten KompensationsmalRnahmen und
Flachen werden zum Entwurf erganzt.

Gesundheitsamt

o Das Gesundheitsamt weist darauf hin, dass sich in ca. 300 nordwestlicher Entfernung
eine Klaranlage befindet. Durch die Anlagen kénnen trotz der Entfernung geruchliche
Belastigungen auftreten und die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der zukunf-
tigen Anwohner stéren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planung wurde zwischenzeitlich Gberarbeitet
und ein Teil des Geltungsbereiches im Nordosten aus der Planung herausgenommen. Damit
vergroRert sich der Abstand zur Klaranlage. Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich bereits
Wohnnutzung in der Umgebung befindet. Aufgrund der grol3flachigen Waldflachen zwischen
Wohngebiet und Klarwerk wird nicht mit einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung gerechnet.
Auf die Erstellung eines Gutachtens wird daher verzichtet. Es wird jedoch ein Hinweis in die
Planzeichnung aufgenommen.

Untere Naturschutzbehoérde

o Neben dem o.g. Umweltbericht ist ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erforder-
lich.

Ein gesonderter landschaftspflegerischer Fachbeitrag oder ein Grinordnungsplan ist im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich. Alle griinordnerischen Festsetzungen
sowie Mallnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der negativen Umweltauswirkungen
werden abschlieRend in der Begriin-dung bzw. im Umweltbericht behandelt. Die rechtliche
Sicherung externer Mal3-nahmen erfolgt durch vertragliche Regelungen.

e Die Untere Naturschutzbehdrde regt an, - eine Umsetzung der Kompensationsmal3nah-
men aulderhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorzunehmen. Die vor-
gesehenen Kompensationsmalinahmen (auch die fir den Wald) missen sich im Natur-
raum ,,Mittlere Mark" befinden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bestimmung der externen Ausgleichsmafnah-
men erfolgt im angegeben Naturraum und wird bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans abschlie3end abgestimmt und vertraglich gesichert.

e Kartierungen und eine Artenschutzprifung fehlen im Vorentwurf. Eine abschlielRende
fachliche Beurteilung seitens der UNB ist somit noch nicht mdglich. Es ist zudem ein
Artenschutzfachbeitrag zu erstellen und bei Vorkommen streng geschitzter Arten, sind
diese in die Planung einzubeziehen. Bei Konflikten sind geeignete Vermeidungsmal}-
nahmen zu entwickeln und zu sichern.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine Artenschutzprifung wurde durchgefihrt und
ein Artenschutzbericht erstellt. Die Ergebnisse wurden in den Umweltbericht aufgenommen.

e Die Untere Naturschutzbehérde weist darauf hin, dass der Bebauungsplan der Darstel-
lung von Waldflachen in der Entwicklungskarte des LP und im Flachennutzungsplan
widerspricht. Beide Plane sind entsprechend anzupassen bzw. zu aktualisieren.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Flachennutzungsplan befindet sich zurzeit in
der Neuaufstellung und die vorliegende Planung wird dabei bertcksichtigt. Parallel zur FNP-
Anderung erfolgt auch eine Anpassung des Landschaftsplans.

e Die Untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, dass sich das Gebiet nicht angren-
zend an das Landschaftsschutzgebiet sowie das Naturschutzgebiet befindet.

Die Aussage kann nicht nachvollzogen werden. Im Nordosten grenzt das Plangebiet sowohl an
das NSG als auch das LSG. Die Schutzgebiete sind entsprechend markiert.

e Die Kompensationsflichen und -maflinahmen sowie der Zeitpunkt der Umsetzung sind
zu benennen, im B- Plan (BP) verbindlich festzusetzen oder auf andere Weise zu si-
chern (z.B. stéadtebaulicher Vertrag).

Die Kompensation wird zum Entwurf im Umweltbericht ergéanzt.

o Der UNB sind fiir eine Entsiegelung zur Verfiigung stehende Flachen im Bereich Wiins-
dorf bekannt, welche fir die im Zusammenhang mit dem B-Plan stehenden Versiege-
lungen bereitstiinden. Die UNB kann entsprechenden Kontakt zur Flacheneigentiimerin
her-stellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.

e Die Stadt hat einen Nachweis Uber tatsachliche und rechtliche Verfugbarkeit der Fla-
chen zu fihren. Befinden sich die Flachen aul3erhalb des Bebauungsplanes, sind diese
grundbuchrechtlich zu sichern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.

e Es ist nach Bundesnaturschutzgesetz u. a. verboten, Baume, Hecken, Geblische und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf
den Stock zu setzen oder zu beseitigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.

o Esist bei Bedarf festzulegen, ob die Versiegelung der Verkehrsflachen nur anteilig und
die Uberschreitung der GRZ um bis zu 50% gewollt ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e Die vorhandenen Rodungsfldchen sind als solche auch zu kompensieren und nicht zu
gering zu bewerten.

Die Rodungsflachen sind nicht mehr Teil des Geltungsbereiches.

e Aus Sicht der Naturschutzbehérde kann nicht nachvollzogen werden, dass in Zeiten
des Klimawandels, Waldflachen gerodet werden, um an anderer Stelle Erstaufforstun-
gen durchzufiihren.

Innerhalb des Stadtkerns stehen der Stadt keine Baullicken oder Leerstande zur Verfliigung,
um eine derartige Wohnungsbauentwicklung zu erméglichen. Zudem liegt die Stadt auf Torf-
flachen, welche aufgrund ihrer geologischen Beschaffenheit eine bauliche ErschlieBung aus
wirtschaftlicher Perspektive deutlich erschweren.

o Esfehlen Angaben zum Zeitpunkt der Kartierung sowie entsprechende Erfassungsb6-
gen.

Bei der im April 2023 durchgefihrten Biotoptypenerfassung fir den Bebauungsplan wurde nur
in Flurstlick 261, also aulderhalb des Geltungsbereiches eine Flache mit Sandtrockenrasen
kartiert. Der sich laut der Landeskartierung (CIR Biotoptypen 2009) auch 6stlich davon bis Uber
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das FS 267 erstreckende Auslaufer wurde hingegen als Kiefernforst eingestuft. Diese Zuord-
nung deckt sich mit aktuellen Luftbildern. In der Biotopkarte zum Bebauungsplan wird das an-
grenzende geschutzte Biotop erganzt. Eine erneute Prifung des Biotopstatus in dem fraglichen
Bereich kann im Rahmen der artenschutzfachlichen Untersuchung des Areals mit Blick auf die
dort erwarteten Reptilienhabitate erfolgen.

Ordnungsamt

e Das Ordnungsamt bittet um Vorhaltung von Flachen fiir die Feuerwehr und gibt Hin-
weise zum Brandschutz.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Baugenehmigungsebene beachtet. Die
Hinweise zur Vorhaltung von Ldschwasser werden in der Begriindung erganzt.

o Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird die Anlage von nur einer Zufahrt kritisch
gesehen.

Im Westen wird ein 5 m breiter Fu3- und Radweg angelegt der im Falle eines Einsatzes eben-
falls als Zufahrt genutzt werden kann. Es wird auf Umsetzungsebene sichergestellt, dass der
Weg flur die Feuerwehr zuganglich bleibt und entsprechend ausgebaut wird.

e Eswird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet auf dem Gebiet einer ehemaligen
Kriegsstatte befindet und Funde von Gebeinen von Kriegstoten anzuzeigen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufgenommen.

Amt fur Bildung und Kultur

e Es wird darauf hingewiesen, dass eine entsprechend ausgebaute Infrastruktur zur Ver-
fligung gestellt werden muss. Es wird dringend empfohlen, die erforderlichen Einrich-
tungen fir die Betreuung im Kita- und Hortbereich sowie die zukinftig not-wendigen
Kapazitaten in der Bildung friihzeitig zu errichten und einzuplanen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Untere Bauaufsichtsbehérde/Denkmalschutzbehérde

e Die Denkmalschutzbehdrde weist auf das Fehlen einer Nutzungsschablone hin. Zudem
ist der Stellplatzschltissel unklar, da nicht definiert wird, wann es sich um Altenwohnen
handelt und was bei einer Nutzungsanderung zu einer Nutzung mit erhéhtem Bedarf
passiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wirde Uberarbeitet und
sie Nutzungsschablonen wurden angepasst.

e Es wird vorgeschlagen, die textliche Festsetzung zur Fassadengestaltung so konkreti-
sieren, dass ein Bezug zur Ansichtsflache hergestellt wird.

Die Planung wurde zwischenzeitlich Uberarbeitet und die Festsetzung zur Fassadengestaltung
gestrichen.

StralRenverkehrsamt/ Verkehrssicherheit/VVerkehrslenkung

o Es werden Hinweise zur Gestaltung von Sichtdreiecken, Einmindungen und Parkraum
gegeben. Aulerdem sollen weitere Abstimmungen zu Beschilderungen und Baumal3-
nahmen mit der StralRenbehérde erfolgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.

Umweltamt/Wasser, Boden, Abfall
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e Es wird eine Ergénzung der Hinweise bzw. nachrichtlichen Ubernahmen empfohlen,
die eine maximale Tiefe fur Bohrungen fur Warmepumpenanlagen regelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Planunterlagen aufgenommen.

e Die Behdrde weist auf die Klaranlage in ca. 250 m Entfernung hin. Durch die Anlagen
kénnen trotz der Entfernung geruchliche Belastigungen auftreten und die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der zuklinftigen Anwohner stéren. Besonders in dem
Sommermonaten erreichen die Behdrde Beschwerden zu Geruchsbeldstigungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planung wurde zwischenzeitlich Gberarbeitet
und ein Teil des Geltungsbereiches im Nordosten aus der Planung herausgenommen. Damit
vergroRert sich der Abstand zur Klaranlage. Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich bereits
Wohnnutzung in der Umgebung befindet. Aufgrund der gro3flachigen Waldflachen zwischen
Wohngebiet und Klarwerk wird nicht mit einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung gerechnet.
Auf die Erstellung eines Gutachtens wird daher verzichtet. Es wird jedoch ein Hinweis in die
Planzeichnung aufgenommen.

o Es ist sicherzustellen, dass eine Versickerung des Oberflichenwassers im Plangebiet
moglich ist.

Die Béden im Bereich der neuen Baugebiete sind aufgrund der sandigen Deckschichten fur
eine Vorortversickerung gut geeignet, sodass das Oberflachenwasser auf den Grundstiicken
versickern kann. Dies wird auch durch die Begrenzung der Versieglung in Form der Grundfla-
chenzahl unterstutzt.

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe

e Es wird auf die Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht im Zusammenhang mit
eventuell geplanten Bohrungen hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.
Deutsche Bahn AG

e Die Deutsche Bahn AG weist auf die ca. 160 m entfernte Bahntrasse hin von der Larm-
immissionen ausgehen, diese sind im Rahmen eines Immissionsschutzgutachten zu er-
mitteln und zu bewerten, damit sichergestellt werden kann, dass die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wurde ein Immissionsschutzgutachten erar-
beitet. Malinahmen zum Schutz vor Schienenverkehrslarm auf dem Ausbreitungsweg — wie z.
B. eine Larmschutzwand entlang der Bahntrasse — sind nicht umzusetzen, da der Bebauungs-
plan auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs keine rechtlichen Mdglichkeiten zur Umset-
zung von LarmschutzmalRnahmen hat. Aul3erdem wirde eine Larmschutzwand entlang der
Bahntrasse mit einer baulich angemessenen Héhe aufgrund der groR3en Entfernung zwischen
Bahntrasse und Plangebiet nur eine geringe Pegelminderung bewirken.

Es wird jedoch eine Festsetzung fur die bautechnische Beschaffenheit der Au3enbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume in den Bebauungsplan aufgenommen, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbiande GbR

e Aus Sicht des Verbandes ist das Vorhaben abzulehnen. Der Flachennutzungsplan steht
einer Ausweisung eines Wohngebiete entgegen.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Flachennutzungsplan befindet sich zurzeit in
der Neuaufstellung und die vorliegende Planung wird dabei berlcksichtigt.

¢ Im Sinne der Bodenschutzklausel soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen wer-
den. Daher ist nachvollziehbar darzulegen, dass keine Brachflachen, leerstehende Ge-
baude, Baullicken oder sonstige Nachverdichtungsmdglichkeiten gibt. Dabei sind ak-
tuellen Prognosen zur Bevélkerungs- und Wirtschaftsentwicklung mit einzubeziehen.
Auch die Festsetzung von Ein- und Doppelhdusern wird kritisch sehen, da dadurch ein
héherer Flachenverbrauch entsteht.

Innerhalb des Stadtkerns stehen der Stadt keine Baulicken oder Leerstande zur Verfligung,
um eine derartige Wohnungsbauentwicklung zu erméglichen. Zudem liegt die Stadt auf Torf-
flachen, welche aufgrund ihrer geologischen Beschaffenheit eine bauliche Erschlielung aus
wirtschaftlicher Perspektive deutlich erschweren.

Ein Arbeitsgeber, der seinen Sitz in dem Industriegebiet hat, ist an der Planung beteiligt. Er
setzt sich daflir ein, seinen Mitarbeitern die Ansiedlung in Baruth/Mark zu erméglichen, um sie
als Arbeitnehmer zu halten und die Pendlerzahlen zu reduzieren. Es gibt daher konkrete Nach-
fragen nach Bauland im Stadtgebiet, denen mit der Planung nachgekommen werden kann.

Nach Uberarbeitung der Planunterlagen entfllt die Festsetzung von Einzel- und Doppelh&user.
Nach derzeitigem Stand sollen ausschliel3lich Mehrfamilienhduser errichtet werden. Damit
werden die Flachen ressourcenschonen genutzt.

e Es kann nicht nachvollzogen werden, warum die Qualitat der Waldflache herabgesetzt
wird, da entsprechende Mangel nicht dem Wald angelastet werden kénnen. Verant-
wortlich dafir sind vielmehr Anwohner bzw. Umweltschadiger, die den Wald nicht be-
stimmungsgemal genutzt haben. Auch die zustandigen Behdrden, die nicht energisch
genug gegen die Schadigungen eingeschritten sind, sind fur den Zustand des Waldes
mitverantwortlich. Zudem sind die Waldflachen wichtige Pufferzonen zu den benach-
barten Schutzgebieten.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Der Text zu den Belangen des Waldes bzw. der Forstwirt-
schaft wird angepasst. Es gibt keine gesetzlichen Regelungen beziiglich der Abstédnden zu
Wald- oder Schutzgebietsflachen, sodass an die Flachen herangertickt werden kann. Es sind
jedoch die Abstandregelungen der Landesbauordnung zu beachten. Aufgrund der maximalen
Hohe der baulichen Anlagen von 16 m wird dieser entsprechend grol3 ausfallen. Die Forstbe-
hérde wurde am Verfahren beteiligt. Auch hier wird kein Abstand zu den Flachen gefordert.

e Esistim Falle einer Uberschneidung mit dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) sicher-
zustellen, dass die Gebietsfestsetzungen zum LSG beachtet werden. Zudem ist eine
Pufferzone vorzusehen zwischen geplanter Bebauung und LSG, um den vom Wohnge-
biet ausgehenden Nutzungsdruck auf die Schutzgebiete bzw. Beeintrachtigungen der-
selben, z. B. durch Larm, Abfille o. A., zu vermeiden.

Es wird sichergestellt, dass sich keine Uberschneidungen mit dem LSG ergeben. Eine Puffer-
zone von 25 m (20 m MalRRnahmenflache und 5 m nicht Uberbaubare Flache) wurden in den
Bebauungsplan aufgenommen, um den Waldrand zu schitzen und Personenschaden durch
eventuelle Baumstiirze zu vermeiden.

e Der Verband fordert die Aufstellung eines nachhaltigen Heizkonzeptes, um z.B. Passiv-
haus- oder Nullenergiehausstandards im Plangebiet durchzusetzen.

Es gibt keine planungsrechtlichen Festsetzungen fur Passiv oder Nullenergiehausstandards.
Dies kann nur im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages geregelt werden.
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e Es werden Hinweise zum Tétungsverbot nach Bundesnaturschutz gegebene und Mal-
nahmen zum Schutz von Insekten und anderen Tieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bautechnische Lésungen sind auf Umsetzungs-
ebene zu beachten. Ein Hinweis auf umweltschonende Beleuchtung wird in den Planunterla-
gen erganzt.

e Um die Bodenversiegelungen zu begrenzen, sind unversiegelte, wasserdurchlassige
Bodenbelage zu verwenden.

Der Anregung wird dahingehend entsprochen, dass eine Festsetzung zu wasserdurchlassigen
Materialien fur Stellplatze in den Bebauungsplan aufgenommen wird. Mit einer Grundflachen-
zahl von 0,4 verbleiben im Plangebiet ausreichend Flachen fir die Versickerung des Oberfla-
chenwassers.

e Esisteine Artenschutzbeitrag zu erganzen, da der Wald Lebensraum fur typische Wald-
vogel sowie Fledermause ist. Es wird auch auf das Vorkommen von Zauneidechsen
und roten Waldameisen hingewiesen.

Der Anregung wird entsprochen. Es wurde ein Artenschutzbeitrag erstellt und die Ergebnisse
in den Umweltbericht aufgenommen.

e Zur Beurteilung der Versickerung von Oberflachenwasser und der Larmimmissionen
sind ein hydraulisches Gutachten so wie ein Immissionsschutzgutachten notwendig.

Larmschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wurde ein Immissionsschutzgutachten erar-
beitet. Es wurde eine Festsetzung flir die bautechnische Beschaffenheit der AuRenbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume in den Bebauungsplan aufgenommen, um die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

Oberflachenentwasserung

Fir das Bundesland Brandenburg gilt, dass das Wasser auf den Grundstlicksflachen zu versi-
ckern ist. Alternativ kann es einer Nachnutzung (z.B. Gartenbewasserung, Grauwasser, etc.)
zugefiihrt werden.

Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 verbleibt auf den Grundstlicken ausreichend Platz fiir die
Versickerung des Oberflachenwassers.

Land Brandenburg

Untere Forstbehorde

e Die Untere Forstbehdrde beschreibt das Waldumwandlungsverfahren und gibt Hin-
weise zum Ablauf.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.

e Es wird darauf hingewiesen, dass eine Waldumwandlung eine Umweltvertraglichkeits-
prifung erfordert. zu erfassen und die Auswirkungen ihres Verlustes zu beschreiben.
Es wird weiterhin gefordert, dass in der Umweltpriifung zumindest die Arten der forst-
rechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (Erstaufforstung, Waldumbau) und ihre
FlachengréfRen angegeben werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht enthélt alle Informationen, die zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit
notwendig sind. Die erforderlichen Malinahmen fir die forstrechtliche Kompensation werden
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hinsichtlich Art und Umfang benannt und bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
konkret bestimmt, mit der Forstbehérde abgestimmt und vertraglich gesichert.

e Es wird darauf hingewiesen, dass zwei Flurstiicke mit Uberplant werden, jedoch nicht
in der Begrindung aufgefihrt wurden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung wird korrigiert.

e Die kahlgeschlagenen Flachen nicht beim Biotopverlust mitgerechnet, dies ist zu korri-
gieren. Zudem kann die im Norden als Waldflache dargestellte Flache nicht fir die
Kompensation genutzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Kahlschlagsflachen sind nicht mehr Teil des
Geltungsbereiches.

o Der Erhalt des Waldstreifen entlang der Bundesstral3e wird kritisch gesehen. In den
zurtickliegenden Jahren kam es witterungsbedingt zu Absterbeerscheinungen und die
Baume mussten im Rahmen der Verkehrssicherung gefallt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Stadt ist die Pufferzone zwischen Bundesstralie
und der zukinftigen Wohnbebauung wichtig. Daher wurde die Flache in den Bebauungsplan
aufgenommen. Auf nachgelagerter Ebene wird die Verkehrssicherung weiterhin bertcksichtigt
und ggf. Ersatzpflanzungen gemal textlicher Festsetzung vorgenommen.

Landesamt fur Umwelt

¢ Immissionskonflikte sind durch die Planung nicht auszuschliel3en. Sie sind gutachter-
lich zu ermitteln und auszuwerten. Nach Vorlage eines Gutachtens kann eine abschlie-
Rende Stellungnahme abgegeben werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird ein Larmschutzgutachten zum Entwurf er-
ganzt und in die Planunterlagen eingearbeitet.

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum

e Es wird darauf hingewiesen, dass Bodenfunde anzeigepflichtig sind. Es ist ein Hinweis
in die Planunterlagen aufzunehmen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Be-griindung auf-
genommen.

Landesbetrieb StralRenwesen

e Es wird auf die Bauverbotszone hingewiesen, in einem Abstand von 20 m gemessen
vom aulderen Rand der asphaltierten Fahrbahnkante der B 96 sind keine baulichen An-
lagen zulassig.

Die Bauverbotszone und ein Hinweis auf das Verbot baulicher Anlagen innerhalb der Bauver-
botszone wurden in die Planunterlagen aufgenommen.

e Esist eine verkehrstechnische Untersuchung zu erstellen, die alle relevanten Verkehrs-
mengen bericksichtigt. Diese VTU sollte aulRerdem herausstellen, welche baulichen
Mafl3nahmen fur den auszubauenden Zufahrtsbereich/Knotenpunkt notwendig sind.

Es wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet und in der Begrindung unter Kapitel 4.12 zusam-
menfassend dargestellt. Die Knotenpunkte kdnnen die Verkehre leistungsfahig aufnehmen.
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Gemeinsame Landesplanungsabteilung

e Das Vorhaben steht den Zieles des Landesentwicklungsprogrammes Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR) nicht entgegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e Auf Grundlage der vorgelegten Flachenbilanz werden 5,5 ha auf die WR/EEO der Stadt
Baruth angerechnet. Wir regen an, die Planbegrindung entsprechend zu kirzen bzw.
zu erganzen.

Im Entwurf des Regionalplans 3.0 wird das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Siedlung darge-
stellt. Das Vorhaben mit den Zielen des Entwurfes vereinbar. Die Aussagen zur Anrechnung
werden in das Kapitel zur Raumordnung aufgenommen.

EWE Netz GmbH

o Die EWE Netz GmbH weist auf MaRnahmen fir eine eventuelle ErschlieRung des Plan-
gebietes hin und gibt allgemeine Hinweise zum Schutz von Leitungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.
Deutsche Telekom Technik GmbH

e Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist auf Mal3nahmen flr eine eventuelle Er-
schlieBung des Plangebietes hin und gibt allgemeine Hinweise zum Schutz von Leitun-
gen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.
NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

o Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG weist auf Malinahmen
fur eine eventuelle ErschlieRung des Plangebietes hin und gibt allgemeine Hinweise
zum Schutz von Leitungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet.

5.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren ergédnzt.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.

6 Inhalte der Planung

6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Es werden allgemeine Wohngebiete gemal} § 4 BauNVO festgesetzt. Damit orientiert sich die
Planung mit der Nutzungsart an das westlich angrenzende Wohngebiet und das sudlich der
Bundesstrale liegende Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 16/05 ,,Am Heideweg*“. Die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese
wirden sich aufgrund ihrer Gré3e und ihres zu erwartenden Verkehrsaufkommens nicht in die
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zuklnftige Bebauungsstruktur einfiigen. Sie verursachen ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
und sind z.T. flachenintensiv, sodass sich aufgrund der geringen GréR3e des Plangebietes Kon-
flikte ergeben wirden. Das kleinerdumige Gebiet soll bevorzugt mit Wohngebauden fir das
dauerhafte Wohnen bebaut werden.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und maximal
vier Vollgeschosse festgesetzt. Mit einer Zulassigkeit von maximal vier Vollgeschossen wird
das Mal} der baulichen Nutzung im Gegensatz zu den bestehenden Planen erhéht, um auch
mehrgeschossige Wohngebaude zu erméglichen.

Die zuléssigen Firsthéhen werden gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1
BauNVO bestimmt. Aufgrund der zuldssigen viergeschossigen Bauweise wird die Hohe der
baulichen Anlagen auf 16 m begrenzt. Es wird bestimmt, dass die maximal zulédssige Firsthéhe
gemal} Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes nicht Gberschritten werden darf.

6.1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Fir die Allgemeinen Wohngebiete gilt eine offene Bauweise. Eine offene Bauweise bietet aus-
reichend Platz und férdert die Luftzirkulation, sodass ein angenehmes Wohnklima geschaffen
werden kann. Die Gebdude kénnen optimal ausgerichtet werden, das sorgt fiir eine natirliche
und bessere Belichtung und Bellftung. Mit der Bauweise fugen sich die zukinftigen Bauten
harmonischer in die stadtebaulichen Gegebenheiten ein. Die freibleibenden Flachen schaffen
Raum fir Grinstrukturen, das sorgt fir eine Verbesserung des stadtischen Mikroklimas. Die
Begegnungszonen zwischen den Gebauden férdern die soziale Interaktion und sorgen flr ein
lebendiges und nachbarschaftliches Umfeld.

6.1.4 Stellplatze

Als Ausgleich fiir die Versiegelung und um lokale Uberschwemmungen vermeiden zu kénnen,
wird festgesetzt, dass Stellplatze aus wasserdurchlassigen Materialein (Fugenpflaster, Rasen-
gittersteinen 0.4.) herzustellen sind.

6.1.5 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Zum Schutz der Bewohner und um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen
wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen die Aullenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume der Gebdude im
Baugebiet WA ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MalRe (R'w,ges) aufweisen, das nach
folgender Gleichung gemaf3 DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R'W,ges = I—a - KRaumart

mit
L. = maldgeblicher Auldenlarmpegel
KRaumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Unterrichtsraume und Ahnliches

= 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches

Die Ermittlung der maRgeblichen Aulienldrmpegel La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt
4.4.5.3.gemal DIN 4109-2:2018-01.
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Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fur die Aufenthaltsraume durch den Einsatz
von schallgeddmmten Liftern in allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln > 50
dB(A) zu berticksichtigen oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und Belliftung gleich-
wertige Mal3nahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

Der Nachweis der Erflllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbrin-
gen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 gefor-
derten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden mal3geblichen Aul3enlarmpegel (La) sind aus den ermittelten Beur-
teilungspegeln des Schallgutachtens (ALB Akustiklabor Berlin PartmbB, Bericht BAR
25.066.01 P vom Dezember 2025) abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schall-
gutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Hinweis:

Die Normenteile DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 werden bei der Stadtverwal-
tung Baruth/Mark (Angabe der Abteilung und der Adresse) zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind aufgrund der Ergebnisse keine textliche Festsetzungen
vorgesehen.

6.1.6 Ausschluss fossiler Brennstoffe

Um die Nutzung regenerativer und umweltschonender Energietrager zu steigern und die Nut-
zung fossiler Energietrager zu verringern, wird die Verwendung von Braun- und Steinkohle,
Torf, Erdgas und Erdél nicht zugelassen. Ziel der Festsetzung ist es, als Beitrag zum kommu-
nalen Klimaschutzi.S.v. § 1 Abs. 5 Satz 2und § 1a Abs. 5 BauGB, bei der Schaffung von neuen
Bebauungsmadglichkeiten, die dem erheblichen Bedarf an bestehendem Wohnraum Rechnung
tragen sollen, den Ausstold von Treibhausgasen, so wie er mit der Verbrennung fossiler Brenn-
stoffe verbunden ist, auszuschliel3en oder jedenfalls weitestmdglich zu vermeiden. Zwar ent-
stehen etwa auch bei der Verbrennung von Holz, das von der Planfestsetzung nicht erfasst ist,
ebenfalls kurzlebige Klimaschadstoffe. Allerdings wurde gleichwohl davonabgesehen, insofern
einen noch weitergehenden Ausschluss festzusetzen, weil bei der vollstandigen Verbrennung
von Holz nur so viel Kohlendioxid freigesetzt wird, wie der Baum wéahrend seiner gesamten
Lebenszeit absorbiert hat. Daher kann das Heizen mit Holz im Unterschied zum Einsatz fossiler
Brennstoffe als grundsatzlich klimaneutral bzw. klimafreundlich eingestuft werden. Die Festset-
zung entspricht den Bestrebungen der Bundesregierung eine Unabhéngigkeit von fossilen
Brennstoffen und eine Wende in der Klimapolitik zu erreichen. Die diesbezuglichen Aufwen-
dungen halt die Stadt fur das jeweilige Baugrundstick flr zumutbar. Es handelt sich um ein
Neubaugebiet ohne Bestandsgebaude. Es fallen dafiir entsprechend keine Kosten fiir eine
Gasversorgung an. Es ist jedoch nicht allein auf die Errichtungskosten, sondern auch auf die
zu erwartende Preisentwicklung fir Gas und Erddl abzustellen.

6.1.7 GriinordnungsmaBnahmen

Private Grinflichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

StraBenbegleitend entlang der Bundesstrale befinden sich erhaltenswerte Gehdlzbestande.
Diese werden durch eine Flache mit Bindung von Bepflanzungen planungsrechtlich abgesi-
chert. Sie sorgen fiir eine Abschirmung der Wohngebiete von der Bundesstrale und eine be-
sondere Wohn- und Aufenthaltsqualitét. Fur Ersatzpflanzungen bei Abgang oder Beseitigung
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sind die in der Artenliste 1 genannten Arten zu verwenden (siehe textliche Festsetzung Nr. 6
im Planteil).

Private Grinflache ,Spielplatz”

Im Plangebiet wird eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz” festgesetzt,
um Flachen fir das Kinderspiel zu entwickeln und das Gebiet kinder- und familienfreundlich zu
gestalten. Diese kénnen auch durch das westlich angrenzen Wohngebiet ,,Borgsheidchen 1
genutzt werden.

Private Griinflachen/Randeingriindung

Mit der Festsetzung von privaten Grinflachen in den randlichen Bereichen wird im Plangebiet
eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat in dem Gebiet und eine Abschirmung zu den randlich
angrenzenden Gebieten erreicht.

Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur plangebietsinternen Kompensation der versiegelten Flachen wird festgesetzt, dass pro an-
gefangen 200 m? Baugrundstilicksflache ein standortgerechter, hochstammiger Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen ist. Die Artenlisten 1 und 2 mit Empfehlungen befinden sich im Planteil.
Die Baume sind zu pflegen zu erhalten und bei Abgang entsprechend der Artenlisten nachzu-
pflanzen.

Zusatzlich sollen die Stralken mit Baumpflanzungen versehen werden. Dazu im Abstand von
10-15 m je ein Baum aus der Artenliste 1 anzupflanzen. Aulerdem ist je angefangene 6 Stell-
platze ein Baum aus der Artenliste 1 zu pflanzen. Damit sollen weiteren Griinstrukturen im
Plangebiet festgesetzt werden, um eine angenehme Wohn- und Aufenthaltsqualitat zu schaf-
fen. Zusatzlich dient dies der internen Kompensation und der Klimaanpassung, das Baume
Schatten spenden und das Umgebungsklima regulieren.

6.1.8 StraBenverkehrsflache

Es werden offentliche StralRenverkehrsflachen mit einer Breite von 10 m festgelegt. Diese kon-
nen den Verkehr, der im Plangebiet aufnehmen und sind auch fir breitere Fahrzeuge wie Ab-
fallentsorgungsfahrzeuge geeignet. Die Stral2en enden jeweils in einer Wendeanlage mit einer
maximalen Breite von 24,5 m, sodass die Abfallentsorgungsfahrzeuge und andere gréfRere
Fahrzeuge (z.B. Umzugswagen) wenden kdénnen. Im Bereich der Einfahrt von der Bundes-
stral3e ins Plangebiet wird die Strale auf 10,50 m aufgeweitet, um eine sichere Abwicklung
des Verkehrs gewahrleisten zu kdnnen.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.2.1 Einfriedungen

Durch die Festsetzung, dass geschlossene Einfriedungen wie Wande aus Holz, Stein oder Be-
ton nicht zuldssig sind, wird der Charakter des Gebietes erhalten und dem Trend, sich Uber
blickundurchlassige Zédune dem &ffentlichen Raum ,,zu verschlie3en”, entgegengewirkt. Be-
tonformsteine und Natursteine sind nur als Zaunfeldbegrenzung wie Pfeiler zuldssig. Um eine
Ubersichtliche Stra3ensituation zu erhalten, sind Einfriedungen stral3enseitig bis zu einer ma-
ximalen Héhe von 1,20 m zul&ssig.

Die Stellplatzanlagen und deren Zufahrten sind ab 6 Stellplatzen mit einer Heckenpflanzung
einzugrtinen. Eine Unterbrechung der Hecke fiir eine Zufahrt in einer Breite von maximal 5
Metern ist zulassig. Dies sorgt fur eine Durchgriinung des Plangebietes und die Autos werden
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dem Sichtfeld entzogen, sodass ein harmonischeres Siedlungsbild entsteht. Zum Schutz klei-
ner Kinder und fur die generelle Verkehrssicherheit, wird die Heckbepflanzung auf maximal
1,20 m begrenzt.

6.2.2 Stellpldatze

Die Stadt Baruth/Mark hat keine Stellplatzsatzung, daher wird ein Stellplatzschlissel fur PKW
in den Bebauungsplan aufgenommen:

Wohngebaude

Einfamilien-Zweifamilienhaus/Einfamilienhaus mit 2 je Wohnung
Einliegerwohnung 3 je Gebaude

Mehrfamilienhaus 1 je Wohnung bis 50 m2 Nutzflache
1,5 je Wohnung tber 50 m2 Nutzflache

2 je Wohnung tber 100 gm Nutzflache

Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdaumen

Biro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 je 40 m? Nutzflache

Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, | 1 je 40 m? Nutzflache
Abfertigungs-, Beratungsraume, Kanzleien oder Pra-
xen)

Verkaufsstitten

Laden, Geschaftshauser 1 je 40 m? Verkaufsflache

Damit wird sichergestellt, dass ausreichend PKW-Stellplétze fir die Gebiete hergestellt wer-
den. Die Stadt Baruth/Mark ist Iandlich gelegen, sodass die Menschen in der Stadt auf das
Auto angewiesen sind. Zudem ist der OPNV nicht ausreichend ausgebaut. In der Regel reicht
ein Stellplatz fur ein Einfamilienhaus nicht aus, da bei einer Familie beide Elternteile arbeitstatig
sind und ein Auto bendétigen. Es soll mit der Festsetzung vermeiden werden, dass die Autos im
offentlichen Raum geparkt werden. Insbesondere an der Bundesstralle ist das Parken unzu-
lassig. Trotz dessen kann oftmals nicht verhindert werden, dass Autos dort abgestellt werden,
wenn keine Regelung fiir die Stellplatze im Bebauungsplan getroffen werden. Die Festsetzung
dient also auch dazu, den Verkehr an der Bundesstral3e nicht durch unzulassig geparkte Autos
entlang der Bundesstralde zu beeintrachtigen.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Gréf3e von 52.899 m? auf.

Allgemeine Wohngebiete 39.217 m?
Offentliche Griinflaichen 3.240 m?
Zweckbestimmung: Spielplatz/P2

Davon: Flache mit Bindung fir Bepflanzungen (P3) 2.615 m?2

Private Grinflachen 2.226 m?
Offentliche StraRenverkehrsflachen 7.871 m?
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Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung Ful3- und Radweg 345 m?

7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss tiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 27/20 ,,Borgsheidchen II* beigefiigt.

Baruth/Mark, den

Der Birgermeister
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Teil Il Umweltbericht

1 Rechtsgrundlage der Umweltpriifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Um-
weltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen der Planung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben. Die Ge-
meinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die
Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

1.1 Untersuchungsrahmen

Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bestimmen sich nach dem zu pru-
fenden Bebauungsplan sowie den im folgenden Kapitel beschriebenen Zielen des Umwelt-
schutzes. Es werden die bei Durchflihrung der Planung zu erwartenden erheblichen Auswir-
kungen auf den Menschen, auf Tiere und Pflanzen, auf die abiotischen Umweltfaktoren Boden,
Flache, Wasser, Klima und Luft, auf das Landschaftsbild sowie auf Kultur- und besondere Sach-
glter ermittelt. Dabei werden auch Merkmale aul3erhalb des Geltungsbereiches sowie kumu-
lative Effekte mit anderen Planungen berucksichtigt, soweit dies fur mogliche Auswirkungen
relevant ist.

Ausgangspunkt der Umweltprifung ist eine Beschreibung des Ist-Zustandes sowie der voraus-
sichtlichen Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung als Basis-Szenario. Nach Prognose
der zu erwartenden bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen folgt die Beschrei-
bung der erforderlichen MaRnahmen fir deren Vermeidung, Minderung und Ausgleich im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Anderweitige Planungsméglichkeiten wer-
den behandelt, soweit sie dem Geltungsbereich und den Zielen des Bebauungsplans entspre-
chen.

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen fir die Schaf-
fung eines neuen Wohngebietes im 6stlichen Anschluss an den bestehenden B-Plan ,Borgs-
heidchen® geschaffen werden. Zu diesem Zweck wird auf der bisher bewaldeten Flache ein
Allgemeines Wohngebiet sowie Verkehrsflachen fiir die notwendige ErschlieRung und randli-
che Grinflachen festgesetzt. Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an der angren-
zenden Bebauung und wird mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Hier sollen Mehrfamilienhduser
mit bis zu 4 Geschossen entstehen.

Die VerkehrserschlieBung des neuen Wohngebietes ist Gber eine verzweigte Stichstrale von
der Bundesstral3e aus vorgesehen. Aul3erdem ist eine Ful3- und Radwegeverbindungen zum
westlich angrenzenden Wohngebiet eingeplant. Mit Unterbrechung durch die Zufahrt der Er-
schlieBungsstralle soll ein 10 m breiter Griinstreifen auf gesamter Lange zur Bundestral3e ge-
sichert werden. Dies wirkt sich positiv auf die Wohnqualitat im Sinne visueller Beeintrachtigun-
gen und den zu erwartenden Larmbelastungen aus.
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Weitere grinordnerische Festsetzungen betreffen die randliche Eingriinung des neuen Wohn-
gebietes durch private Grinflachen mit Pflanzbindung sowie Festsetzungen zu Baumpflanzun-
gen auf den Wohngrundstlicken. An der Wegeverbindung zum benachbarten Wohngebiet ist
eine offentliche Grinflache als Spielplatz festgesetzt.

2 Ziele des Umweltschutzes

2.1 Rechtsnormen

Baugesetzbuch

Grundlage der Umweltpriifung in der Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB). Eines
seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele ist der sparsame und schonende Umgang mit
Grund und Boden. Das Baugesetzbuch enthélt inzwischen auch weitere umweltbezogene
Ziele, verankert insbesondere in den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB. Dazu gehdrt der Schutz
vor Larm sowie der Klimaschutz.

Naturschutzgesetze

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert allgemeine Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege. Grundsatz ist, Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologi-
sche Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Re-
generationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie die Vielfalt, Ei-
genart und Schoénheit einschliel3lich des Erholungswertes auf Dauer gesichert sind. Der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft.

Das Brandenburgische Naturschutzausfliihrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthélt v.a. Verfah-
rensvorschriften aber auch einige landesspezifische Regelungen, wie eine Erweiterung des
Katalogs gesetzlich geschutzter Biotope.

Das Naturschutzrecht ist auch Grundlage fur die Eingriffsregelung, welche in der vorliegenden
Planung nach dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot bertcksichtigt wird. Nicht vermeid-
bare Beeintrachtigungen sind hiernach durch geeignete MalRnahmen auszugleichen. Zusatz-
lich gelten die Anforderungen des speziellen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG, denen im
vorliegenden Fall insbesondere durch eine Bauzeitenregelung Rechnung getragen wird.

Bodenschutzgesetz

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) fordert eine nachhaltige Sicherung und Wieder-
herstellung der Funktionen des Bodens. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzu-
wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Beeintrach-
tigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte sollen so weit wie mdglich vermieden werden.

Die Ziele des Bodenschutzes finden in der vorliegenden Planung vor allem durch Festsetzun-
gen zur Begrenzung der baulichen Nutzung und damit von Neuversiegelung Bericksichtigung.
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Wassergesetze

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Sicherung der Gewasser als Bestandteile des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit. Es dient insbesondere der Umsetzung von Zielen der européischen
Wasserrahmenrichtlinie auf nationaler Ebene. In der EU-WRRL haben sich die Mitgliedsstaaten
dazu verpflichtet, alle Gewasser in einen guten ékologischen und chemischen Zustand zu brin-
gen. Fur das Grundwasser soll neben dem chemischen Zustand auch eine ausreichende
Menge erreicht werden.

Auf Landesebene werden die Ziele durch das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) kon-
kretisiert. Hiernach sind Gewasser so zu bewirtschaften, dass nutzbares Wasser in ausreichen-
der Menge und Giite zur Verfigung steht, Hochwasserschaden und schadliches Abschwem-
men von Boden vermieden werden, die Bedeutung der Gewasser und ihrer Uferbereiche als
Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere, flr das Landschaftsbild sowie fur Erholung, Freizeit und
Sport beriicksichtigt werden und das Wasserriickhaltevermdgen sowie die Selbstreinigungs-
kraft der Gewasser gesichert und soweit erforderlich wiederhergestellt oder verbessert wer-
den.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind zwar keine Oberflachengewéasser unmittelbar betroffen,
die Ziele des Gewasserschutzes sind aber auch hinsichtlich der Grundwasserneubildung und
—qualitat sowie fur die Trinkwassergewinnung von Bedeutung.

Immissionsschutzgesetz

Ziel des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der Schutz von Menschen, Tieren
und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguitern vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen bzw. eine Vorbeugung schadlicher Einwirkungen durch Schad-
stoffe oder Larm. Den Immissionsschutz betreffen im vorliegenden Bebauungsplan mégliche
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch Verkehrslarm sowie zu deren Vermei-
dung erforderliche Schutzmalinahmen.

2.2 Ubergeordnete Fachplanungen

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm bestimmt allgemeine Ziele und Handlungsschwerpunkte des Na-
turschutzes und der Landschaftsplanung auf Ebene des Landes Brandenburg. Es stammt aus
dem Jahr 2001 und wurde in fachlichen Teilbereichen wie Bodenschutz, Biotopverbund und
Landschaftsbild weitergeschrieben.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der im Landschaftsprogramm dargestellten Handlungsschwer-
punkte bzw. Kernflachen des Naturschutzes. Es gelten somit die allgemeinen Ziele einer natur-
und ressourcenschonenden Bodennutzung, der Beachtung des Arten- und Biotopschutzes so-
wie der Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat in den Siedlungsbereichen. Fir forst-
wirtschaftlich genutzte Standorte gilt das Ziel des Erhalts und der Entwicklung standortgerech-
ter und méglichst naturnaher Waldflachen. Fir das Baruther Tal wird grof3rdumig der Schutz
und die Regeneration von Niedermooren definiert.

Der Landschaft um Baruth/Mark wird im Landschaftsprogramm ein vorhandener hochwertiger
Eigencharakter zugesprochen, den es zu schitzen und zu pflegen gilt. Fir diesen Naturraum



[°
45 Stadt Baruth/Mark: Bebauungsplan Nr. 27/20 ,Borgsheidchen I1“ {uwp

werden Ziele zur Sicherung und Entwicklung der Niederungslandschaft mit dessen Griinland-
nutzung und eine verbesserte Gliederung durch gebietstypische Strukturelemente vorgege-
ben. Dies ist fir das Plangebiet allerdings nicht relevant, da es sich hier im eine Waldflache
abseits der Niederung handelt.

Das Plangebiet liegt am Rand eines im Landschaftsprogramm dargestellten zusammenhan-
genden und wenig zerschnittenen Waldgebietes, das es unter dem Gesichtspunkt des Arten-
schutzes zu erhalten gilt. Fir den Komplex aus Wald- und Feuchtlebensrdumen &stlich von
Baruth wird als besondere Anforderung die Sicherung des stérungsarmen Raums mit Hoch-
wald, Bruchwald und Feuchtgebieten als Lebensrdume bedrohter Grol3vogelarten dargestellt.

Bei Zielaussagen des Landschaftsprogramms ist grundséatzlich zu beachten, dass dessen Dar-
stellungen im Malfdstab 1 : 300.000 fur kleinflaichige Geltungsbereiche von Bebauungsplanen
sehr unscharf sind. Dies gilt insbesondere fiir Plangebiete in Randbereichen von bedeutsamen
Naturrdumen mit zahlreichen Zielvorstellungen.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises aus dem Jahr 2010 im MaRstab 1 : 50.000 stellt
den Geltungsbereich als Waldbestand dar, den es nachrangig bzw. langfristig zu entwickeln
gilt. Ziel sind dabei grundsétzlich naturnahe Laubwaldgesellschaften und strukturreiche Wald-
rander. Dem Umland der Stadt wird groR3raumig und einschlie3lich des hier betroffenen Wald-
stlcks eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung
zugeordnet. Ziel ist allgemein deren Erhalt und Aufwertung. Die vielféltigen Kennzeichnungen
von Entwicklungszielen fir die naturnahen Lebensraume der Niederung befinden sich auller-
halb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans.

Kommunaler Landschaftsplan

Fir das Amt Baruth/Mark existiert ein Landschaftsplan mit Stand von Februar 2021. In der
Entwicklungskarte des Landschaftsplans ist das hier geplante Wohngebiet dem Bestand ent-
sprechend als Wald dargestellt. Allgemeines Entwicklungsziel des Landschaftsplans ist die Re-
duzierung der Kiefernreinbestande durch Unterbau oder nattirliche Entwicklung von Laub- und
Mischwaldbestanden unter Berticksichtigung der jeweiligen Standortverhéltnisse.

2.3 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Das Baruther Umland wird durch mehrere Schutzgebiete erfasst. Dies betrifft insbesondere
die Flussniederung des Baruther Tals und die an deren Rand ausgebildeten Flugsandflachen
bzw. Binnendiinen, aber auch die grol3irdumige Landschaft einschlieRlich der Sanderebenen
mit ihren ausgedehnten Waldern. Die nachfolgend beschriebenen Schutzgebiete grenzen an
den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans an oder liegen in einem fiir mégliche
Auswirkungen noch relevanten Abstand.

Das Landschaftsschutzgebiet ,,Baruther Urstromtal und Luckenwalder Heide® nimmt grof3fla-
chig die beiden namensgebenden Naturrdume ein und grenzt lediglich die Siedlungsbereiche
aus. Dies trifft auch auf das durch bebaute Flachen umschlossene Plangebiet zu. Das LSG
wurde durch Verordnung des Landkreises von 2005 festgesetzt. Verbote und Genehmigungs-
vorbehalte gemaR Schutzgebietsverordnung betreffen insbesondere die Errichtung baulicher
Anlagen, den Umbruch von Griinland und Niedermooren, Gehdlzrodungen und Stérungen von
R&hrichtzonen.
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Das ebenfalls norddstlich angrenzende Naturschutzgebiet ,,Glashitte” wurde 2003 zum Schutz
der Waldbestande sowie von Mooren und Trockenrasen der Dinen- und Niederungslandschaft
rund um die Ortslage Glashitte festgesetzt. Die Verbote gemaf Schutzgebietsverordnung be-
treffen neben der Errichtung baulicher Anlagen, Flachenversiegelungen und Nutzungsande-
rungen auch Einschrankungen der Freizeit- und Erholungsnutzung. So ist das Gebiet z.B. nur
entlang der Wege zu betreten und Stérungen durch Larm sind zu unterlassen. Die Grenzver-
laufe von LSG und NSG sind in der Planzeichnung dargestellt. Daraus wird ersichtlich, dass
beide Schutzgebiete an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzen, aber vollstan-
dig auRerhalb liegen.

Annahernd deckungsgleich sind die Flachen des genannten Naturschutzgebietes auch durch
das FFH-Gebiet ,,Glashitte/Mochheide“ (FFH-Nr. 507) erfasst. Dazu gehért allerdings nicht die
Teilflache westlich der Bahnstrecke. Damit liegt das FFH-Gebiet etwa 230 m vom Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans entfernt. Ziel des Schutzgebietes ist der Erhalt und die Entwicklung
der Lebensrdume von gemeinschaftlichem Interesse, hier insbesondere der Sandheiden und
Binnendtinen, FlielRgewasser, Moore und naturnahen Waldgesellschaften. Als Tier- und Pflan-
zenarten von gemeinschaftlichem Interesse sind Fischotter, Mopsfledermaus und GroRRer Ei-
chenbock benannt.

3 Derzeitiger Umweltzustand

3.1 Lage und naturrdaumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsausgang der Stadt Baruth/Mark, unmittelbar
ndrdlich der Bundesstrale 96. Baruth liegt im Landkreis Teltow-Flaming und rund 40 km sid-
lich von Berlin. Die Stadt ist Namensgeber des Baruther Urstromtals, das sich vom Spreewald
bis zum Havelland erstreckt und die glaziale Serie der Brandenburg-Phase (Weichel-Kaltzeit)
abschlie3t. Nach der naturrdumlichen Gliederung von Scholz (1962) wird das Urstromtal als
»Baruther Tal* bezeichnet. Es ist durch die langgestreckte Niederung mit heute meist begra-
digten Bachen und Entwasserungsgraben sowie ausgedehntem Feuchtgrinland und Nieder-
mooren gepragt. Nordlich befinden sich die Moranen der ehemaligen Eisrandlage und zuge-
horige Sanderflachen. Auf Hohe von Baruth ist dies der heutige Naturraum der Luckenwalder
Heide. Sidlich ist das Baruther Tal durch das nérdliche Waldhtigelland des Flamings mit eben-
falls ausgedehnten Sanderflachen begrenzt. Fir die kleinrdumigen Umweltbedingungen im
Plangebiet ist dessen Randlage zwischen der Niederung des Baruther Tals und der sidlich
ansteigenden Sanderebene des Flamings bestimmend.

3.2 Geologie und Boden

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches am Ubergang der Sanderebene zur Niederung des
Baruther Tals wird der geologische Untergrund hier durch nacheiszeitliche Sedimente ausge-
bildet, insbesondere durch Tal- und Beckenfiillungen oder Talsande. Es handelt sich um fein-
bis mittelsandige, teils auch schluffige Substrate. Ostlich der Randlage zieht sich ein Band aus
ebenfalls nacheiszeitlich durch Aufwehung entstandene, sogenannte &olische Bildungen.
Diese auch als Binnendiinen bezeichneten Ablagerungen sind meist flachhiigelig und beste-
hen aus mittleren Sanden. Die westlichen Auslaufer dieses Bandes reichen randlich bis an das
Plangebiet heran. Das Gelande ist im Geltungsbereich flach und liegt bei 60 m Gber NHN. Erst
jenseits der Windablagerungen etwa 250 m norddstlich fallt das Niveau zur Niederung auf 55 m
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ab. Gegenuber der Bundesstralie steigt es dagegen recht steil zur Sanderebene an und er-
reicht nur rund 800 m weiter 6stlich bis zu 100 m Héhe.

Auf dem sandigen Untergrund des Plangebietes haben sich Giberwiegend Braunerden ausge-
bildet, die laut der Bodenibersichtskarte auch lessiviert oder vergleyt sein kénnen. Letzteres
wirde einen Grund- oder Stauwassereinfluss erfordern, wie er fur Randlagen der Niederungen
durchaus typisch ist. Aus der fast ausschlie3lich durch Moose ausgebildeten Bodenvegetation
lasst sich auch eine starke Tendenz zur Versauerung ableiten, welche auf Sandbdden mit Na-
delforsten haufig auftritt. Kleinrdumig handelt es sich daher im Geltungsbereich vermutlich
eher um podsolierte Braunerden. Diese gehen im Bereich der nordéstlich an das Gebiet her-
anreichenden Flugsande in podsolige Regosole Uber. Dabei handelt es sich um besonders
trockene und humusarme Standorte. Sandbdden sind generell stark durch Winderosion be-
troffen, sofern nicht durch eine dauerhafte Vegetationsdecke geschiitzt. Inre Wasserdurchlas-
sigkeit ist bei ausreichender Machtigkeit tber ggf. stauenden Schichten ebenfalls hoch, was
bei ausreichendem Flurabstand zum Grundwasser in der Regel eine gute Versickerungsféahig-
keit fir anfallendes Niederschlagswasser bietet.

Die Vorhabenflache ist frei von Bebauung. Bestehende Bodenversiegelungen beschranken
sich auf die zum Nachweis der Erschlielung in den Geltungsbereich eingeschlossene Bundes-
stral3e nebst Radweg. Fir die Umweltpriifung sind diese Verkehrsflachen nicht relevant.

3.3 Grundwasser und Oberflachengewasser

Baruth liegt im Grundwassereinzugsgebiet der Spree und auf Héhe einer Wasserscheide, von
der aus das Grundwasser nach Nordwesten (Teileinzugsgebiet Nottekanal) und andererseits
in dstliche Richtung (Teileinzugsgebiet Dahme) fliet. Im Plangebiet flie3t das Grundwasser
dem Gelande folgend nach Nordosten zur Niederung. Im Gebiet verlauft ein weitgehend un-
bedeckter Grundwasserleiter der Niederungen und Urstromtéler zwischen den Hydroisohyp-
sen bei 56 und 57 m tber NHN. Aus den Gelandehdhen von 59 bis 61 m lasst sich ein Flurab-
stand des Grundwassers von rund 3 m ableiten. Der Grundwasserstand wird durch die nahe
gelegene Niederung des Baruther Tals bestimmt und kann damit Schwankungen unterliegen.
Ein zumindest zeitweiser Grundwassereinfluss mit Flurabstdanden < 3 m ist daher anzunehmen.

Die darlber liegenden Deckschichten sind den Ausfiihrungen zur Geologie nach tiberwiegend
sandig, also sehr gut wasserdurchlassig. Der Grundwasserkdrper des insofern unbedeckten
Leiters ist daher als verschmutzungsempfindlich zu bewerten. Die Bedeutung des Standortes
fur die Grundwasserneubildung wird durch den recht geringen Flurabstand eingeschrankt.
Wasserschutzgebiete und Einzugsgebiete von Wasserwerken sind nicht betroffen. Das Was-
serwerk Baruth befindet sich westlich der Stadt mit seinem nach Siden ausgedehnten Ein-
zugsbereich in tGber 1 km Entfernung vom Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nachstgelegen sind die Entwasse-
rungsgraben in der Baruther Niederung in mehreren hundert Metern Entfernung. Namentlich
sind es der ,Parkgraben Ost“ in nordwestliche Richtung flieRend und der ,,Baruther Buschgra-
ben®, welcher in dstliche Richtung zur Dahme entwassert.

3.4 Klima und Luftqualitat

Brandenburg liegt im Ubergangsbereich des atlantisch-maritim beeinflussten Klimas im Wes-
ten zum kontinental beeinflussten Klima im Osten. Charakteristisch fur diesen auch als sub-
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kontinental bezeichneten Ubergangsbereich sind vergleichsweise hohe Sommertemperatu-
ren, kéltere, aber dennoch milde Winter sowie relativ geringe Niederschlagsmengen mit einem
Maximum in den Sommermonaten. Die sommerlichen Maximalwerte werden haufig durch
Starkregenfalle verursacht, wahrend kontinentale Luftmassen auch zu Situationen anhaltend
geringer Niederschlagsneigung und zu Durreperioden fihren kdénnen. Die vorherrschende
Windrichtung in Brandenburg ist West-Stidwest. Das gilt sowohl fir die Haufigkeit als auch fir
die Windstarken.

Das Plangebiet liegt am dstlichen Stadtrand von Baruth/Mark und nimmt hier Teile der Kiefern-
forste ein, die sich auf den Sanderflachen im Stiden sowie auch als Band entlang der Talsande
und Binnendiinen am Rand der Niederung erstrecken. Bebaute oder in relevantem Umfang
versiegelte Flachen sind abgesehen von der Bundesstral3e nicht vorhanden. Lokalklimatisch
ist es damit Teil von Frischluftentstehungsgebieten am unmittelbaren Siedlungsrand. Dies spie-
gelt sich auch in der Ausweisung als lokaler Immissions- und Klimaschutzwald der landeswei-
ten Waldfunktionskartierung wider.

Aufgrund der Lage abseits der Hauptwindrichtung sowie mit dem nach Nordosten zur Niede-
rung abfallenden Gelande ist die Flache nur sehr eingeschrankt fir den klimatischen Ausgleich
der Stadt Baruth wirksam. Fr die Frischluftzufuhr weitaus bedeutsamer sind die héhergelege-
nen Waldgebiete im Westen der Stadt. Von dort aus kann Frischluft dem Gelande und der
Hauptwindrichtung folgend ins Siedlungsgebiet abflieen.

Im Zuge der langfristigen globalen Klimaveréanderungen ist auch in Brandenburg die Jahres-
mitteltemperatur gestiegen. Fir den Zeitraum 2021-2050 wird laut dem aktuellen Klimareport
Brandenburg ein weiterer Anstieg zwischen 1,1 und 1,5°C erwartet (DWD & LfU 2019). Im
Gemeinsamen Raumordnungskonzept ,,Energie und Klima fir Berlin und Brandenburg® wird
zudem auf die besondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Brandenburg durch den Klimawan-
del hingewiesen. Raumordnerisch relevante Folgen des Klimawandels sind u.a. haufigere Hit-
zeperioden und steigende Waldbrandgefahr, ebenso haufigere Starkregenereignisse, zuneh-
mende Schwankungen des Grundwasserspiegels und Einschrankung der als Brauchwasser
nutzbaren Wasserressourcen.

Nach den Karten des GRK 2 liegt Baruth au3erhalb von Gebieten, die besonders durch som-
merliche Temperaturerh6hungen betroffen sein werden, wie dies u.a. fir Berlin und sein direk-
tes Umland prognostiziert wird. Dagegen befindet sich Baruth aber in einem Gebiet erhéhter
Starkniederschlage mit prognostiziert mehr als 12 Ereignissen pro Jahr. Diese Angaben bezie-
hen sich auf zu erwartende Beeintréachtigungen fiir den Zeitraum bis 2040 auf Grundlage des
2,0K-Szenarios.

Die Luftqualitat kann grundsétzlich durch Immissionen in der Nahe zu vielbefahrenen Stral3en
oder zu Industrie- und Gewerbebetrieben beeintréachtig werden. Das Plangebiet befindet sich
unmittelbar nordlich der Bundesstrafe 96, von der aus zu verkehrsreichen Zeiten lokal be-
grenzte Belastungen auftreten kénnen. Von der dstlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Gewerbenutzung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belastungen aus.

3.5 Biotope und Vegetation

Der Geltungsbereich wird fast vollstandig von Kiefernforst eingenommen. Es handelt sich um
einen Uberwiegend mittleren und gleichaltrigen Bestand. Im sidlichen Teil sind Laubbaumar-
ten eingestreut, unter anderem Eichen und Robinien. Die Bodenvegetation beschrankt sich im
Wesentlichen auf Moose und wenige Graser. Im Nordosten lichtet sich der Kiefernforst auf den
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Auslaufern der Flugsandflachen stellenweise auf. Hier treten Sandrohbéden hervor, die haupt-
sachlich von Flechten bewachsen werden. In dem Waldsttick verlaufen mehrere unbefestigte
Wege. Sie sind in der Plangrundlage sichtbar, werden aber den Waldbiotopen zugeschlagen.

Dem Kiefernforst kann insgesamt ein mittlerer Biotopwert zugeordnet werden. Die Laubbaume
entlang der Bundesstral3e besitzen eine héhere Bedeutung und stellen einen besonders erhal-
tenswerten Teil des Plangebietes dar. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. Unmittelbar nordéstlich befinden sich offene und teils mit Flechten bewach-
sene Sandflachen, die als trockene Pionierfluren oder Flechtenkiefernwald unter Schutz nach
§ 30 BNatSchG stehen.

Code Biotoptypen Biotopwert Flache
08480 Kiefernforst gering - mittel 32.950 m?
08688 Kiefernforst mit Laubholzarten mittel - hoch 16.020 m?
12612 Stral’e mit Asphalt- oder Betondecke (Bundesstral3e) sehr gering 1.520 m?
12654 Vollversiegelter Weg (Radweg der Bundesstral3e) sehr gering 440 m?
05113 Ruderale Wiese (StralRensdume) gering 1.969 m?
Gesamt 52.899 m?

Tabelle 1: Biotopbestand

An das Plangebiet angrenzende Biotoptypen sind die sich nach Norden und Nordosten fort-
setzenden Kiefernforste sowie die umliegenden Siedlungsbereiche. Dabei handelt es sich um
Wohngebiete mit Einzel- und Reihenhausbebauung im westlichen und sudlichen Anschluss
gegenlber der Bundesstralle sowie um die gewerbliche Bauflaiche unmittelbar 6stlich. Der
Geltungsbereich ist damit von drei Seiten durch Baufldchen eingeschlossen.

3.6 Faunistische Bedeutung

Fir das Plangebiet liegt ein aktuelles faunistisches Gutachten sowie ein Artenschutzfachbei-
trag vor. Beide sind Teil der Planunterlagen. Im Folgenden werden zunachst die Ergebnisse zu
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten zusammengefasst. Die Bestandserhe-
bungen wurden im Frihjahr bis Herbst 2025 durchgefiihrt und betreffen Fledermause, Brutvé-
gel, Reptilien und Waldameisen.

Die Erfassung der Fledermausvorkommen erfolgte durch Detektorbegehungen in den Dam-
merungs- und Nachtstunden mit Schwerpunkt auf die Feststellung von Quartieren im Gebiet
sowie die Gewinnung von Hinweisen auf Transfer- und Jagdbereiche.

Dabei wurden insgesamt 279 Rufsequenzen von finf Fledermausarten aus vier Gattungen auf-
gezeichnet. Am haufigsten wurde die Zwergfledermaus erfasst, gefolgt von Breitfligelfleder-
maus, Miuckenfledermaus und Abendsegler. Vereinzelte Rufe konnten auch von der Zweifarb-
fledermaus erfasst werden. Die am haufigsten detektierten Arten (Zwerg-, Miicken- und Breit-
flugelfledermaus) nutzten das Gebiet regelmafig zur Jagd oder zum Durchflug, wéhrend der
Abendsegler das Waldstick vermutlich in gréRerer Hohe Uberflog. Die einzelnen Nachweise
der Zweifarbfledermaus erfolgten nur an einem Termin Anfang Juni und deuten lediglich auf
einen Durchflug hin. Hinweise auf die Nutzung der potenziellen Quartierstrukturen an den Bau-
men innerhalb des Plangebietes wurden nicht gewonnen.
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Die Brutvogelkartierung erfolgte an 9 Terminen von Februar bis Mitte Juni. Dabei konnten im
gesamten Untersuchungsgebiet einschlie3lich eines 100 m Puffers 27 Brutvogelarten mit ins-
gesamt 70 Brutrevieren festgestellt werden. Dabei handelt es sich berwiegend um in Bran-
denburg haufige Arten der Walder und Siedlungsraume.

Der Uberwiegende Teil der Nachweise erfolgte in den Siedlungsbereichen westlich und std-
westlich des Plangebietes, wahrend der strukturarme Kiefernforst im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nur wenigen Brutvdgeln Lebensraum bietet. Hier dominiert der Buchfink mit vier
Revieren, neben Rotkehlchen (zwei Reviere), Star, Blaumeise, Kohimeise, Ménchsgrasmuicke
und Zilpzalp mit je einem Brutrevier. Als Nahrungsgaste wurde zudem der Schwarzspecht und
Mauersegler im Plangebiet nachgewiesen. Im Gutachten wird hervorgehoben, dass der struk-
turarme Teil des Waldstlicks vor allem durch den Buchfink besiedelt wird, wahrend sich die
weiteren Arten auf die laubholz- und strukturreicheren Randbereiche verteilen. Der unmittel-
bare Stral3enrandstreifen wird ebenfalls weitgehend gemieden.

Far die Erfassung von Nachtschwalben und Eulen erfolgte der Einsatz von Klangattrappen.
Nachweise konnten hierdurch aber nicht erbracht werden. Auch bettelnde Jungeulen konnten
nicht verhért werden. Horste wurden im erweiterten Untersuchungsraum nicht festgestellt und
auch Sichtungen von Greifvégeln wahrend der Brutvogelkartierung oder den Begehungen zur
Erfassung der anderen Arten kamen nicht vor.

Reptilien wurden mit Schwerpunkt auf der artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse an
vier Tagen mit geeigneten Witterungsbedingungen durchgefihrt. Funde gelangen dabei fast
ausschlieRlich am sonnenexponierten Waldrand mit StraBenbdschung im sidostlichen Gel-
tungsbereich. Bei den nachgewiesenen Zauneidechsen handelte es sich um weibliche Tiere
sowie ein Mannchen. Juvenile Tiere konnten nicht gefunden werden. Auf Grund des Vorkom-
mens beider Geschlechter und dem Vorhandensein geeigneter Habitatbedingungen gehen die
Gutachter von einer Reproduktion im Gebiet aus. Der Lebensraumbereich ist jedoch durch die
stark befahrene StralRe und die umgebenen Waldfldchen stark verinselt. Die Tiere sind mdg-
licherweise Teil einer groReren Population im &stlichen Anschluss des Plangebietes. Neben
den Zauneidechsen wurden auch einzelne Tiere von Blindschleiche und Ringelnatter in dem
benannten Bereich nachgewiesen.

Zur Erfassung hiigelbauender Waldameisen wurde eine einmalige Gesamtbegehung des Ge-
bietes mit nachtraglicher Aktivitatsprifung durchgefihrt. Im Plangebiet wurden dabei 9 Nester
vorgefunden, wovon zwei verlassen waren. Es handelte sich z. T. um éltere Ansiedlungen mit
grofRen Hlgeln und gut ausgepragtem Sandauswurf. Die Mehrheit der Nester wurde der Kahl-
rickigen Waldameise (Formica polyctena) zugeordnet. Bei einem Nest handelte es sich um
die Blutrote Raubameise (Formica sanguinea). Somit sind im Geltungsbereich sieben Nester
der gemaR Bundesartenschutzverordnung als besonders geschitzt eingestuften Kahlriickigen
Waldameisen vorhanden. Die Blutrote Raubameise gilt nicht als besonders geschitzte Art, da
sie weit verbreitet und in der Nutzung von mdéglichen Lebensrdumen recht variabel ist.

Besonderes Augenmerk lag bei der faunistischen Untersuchung auf H6hlenbdumen, also po-
tenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln und Fledermausen. So konnten im Plan-
gebiet 39 Baume mit solchen Habitatstrukturen festgestellt werden. Es handelt sich berwie-
gend um abgestorbene sowie einzelne Kiefern und Birken und Robinien, die durch ihre sich
ablésende Rinde potenzielle Spaltenquartierstrukturen fiir Fledermause boten. An vier Bau-
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men wurden Spechthdhlen festgestellt, von denen eine durch das erfasste Starenbrutpaar ge-
nutzt wurde. Hinweise auf eine Nutzung als Wochenstubenquartiere von Fledermdusen wur-
den nicht festgestellt.

3.7 Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich liegt am Siedlungsrand von Baruth/Mark und ist vollstandig mit Kiefern-
forst bestanden. Es handelt sich um einen zwar bewaldeten aber insgesamt strukturarmen
Landschaftsteil. Sichtbeziehungen beschranken sich auf die Ortseingangssituation entlang der
Bundesstralde und den Blick ausgehend von dem westlich anschlieRenden Wohngebiet. Das
Waldsttick ist fur Erholungssuchende gut zuganglich und durch Waldwege von dem genannten
Wohngebiet sowie von der Bundesstral3e aus erschlossen. Diese enden auf den Heuweg, wel-
cher durch das Naturschutzgebiet ,,Glashitte” bis in die Niederungslandschaft des Baruther
Tals fuhrt. Der strukturarme Kiefernbestand des Plangebietes ist zwar selbst wenig attraktiv,
besitzt aber im Zusammenhang mit den anschlie3enden Waldflachen und aufgrund der Lage
am Siedlungsrand eine zumindest allgemeine Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erho-
lung. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch bauliche oder technische Anlagen be-
stehen nicht. Dies gilt auch fir Fernwirkungen au3erhalb des Gebietes.

3.8 Kultur- und Sachgiiter

Gemal Geoportal des BLDAM befinden sich innerhalb und in unmittelbarer Nahe des Plange-
bietes keine Bodendenkmale. Weitere bedeutsame Kultur- oder Sachgtiter sind ebenfalls nicht
vorhanden.

3.9 Wechselwirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes zu bericksichtigen. So stehen die in diesem Kapitel beschrie-
benen Schutzguter auf vielféltige Weise miteinander in Beziehung und haben haufig wechsel-
seitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflusst der Zustand des Bodens die Menge
und Qualitat neu gebildeten Grundwassers, welches wiederum Einfluss auf die Bodenbildung
hat. Mdgliche Wechselwirkungen oder mittelbare Auswirkungen Uber verschiedene Umwelt-
belange hinweg werden grundsatzlich in den Zustandsbeschreibungen und Prognosen be-
rucksichtigt.

3.10 Bestehende Vorbelastungen/Umweltprobleme

Wie in den vorigen Abschnitten beschrieben, ist das Plangebiet fast vollstéandig von Kiefernforst
bedeckt und unbebaut. Vorbelastungen von Natur und Landschaft beschranken sich daher auf
die forstwirtschaftliche Nutzung bzw. die damit verbundene Strukturarmut des Waldbestandes
sowie die Versiegelung des in den Geltungsbereich eingeschlossenen Strallenabschnitts. Sto-
rungen von vorkommenden Tieren bestehen nur unmittelbar an der Bundesstral3e und bei
Frequentierung durch Anwohner entlang der Wege. Von der recht stark befahrenen B 96 kdn-
nen sowohl Larm- als auch Schadstoffemissionen ausgehen.

4 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Weiterbestehen der Waldflache sowie deren
Entwicklung im Zuge der forstwirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Dies schlief3t kleinflachige
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Rodungen bzw. Auflichtungen des Bestandes ein. Die mit der hier geplanten Neubebauung
verbundenen Eingriffe, insbesondere Lebensraumverluste und Bodenversiegelungen wirden
ausbleiben. Eine bauliche Entwicklung wére ohne verbindliche Bauleitplanung nicht méglich.

5 Auswirkungen der Planung

In diesem Kapitel werden die bei Durchfiihrung der Planung verursachten erheblichen Um-
weltauswirkung beschrieben. Berlicksichtigung finden dabei sowohl direkte und indirekte,
kurz-, mittel- und langfristige sowie positive als auch negative Auswirkungen. Zusatzlich wer-
den, soweit zutreffend, kumulative und grenziiberschreitende Auswirkungen benannt.

5.1 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Biotopverlust

Mit der Entwicklung des neuen Wohngebietes wird der Kiefernforst nahezu vollstédndig gerodet
und bebaut bzw. durch Verkehrsflachen versiegelt. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen innerhalb der Wohngebiete werden als Aulienanlagen gestaltet und erhalten einen zu-
mindest geringen Biotopwert. Im Ausgangszustand erhalten bleibt der Waldstreifen entlang
der BundesstralRe. Dieser wird fast durchgangig auf einer Breite von 10 m als Grinflache mit
Pflanzerhalt planungsrechtlich gesichert. Er erfasst damit auch den wertvolleren Laubbaumbe-
stand im &stlichen Teil des Streifens.

Der Biotopverlust bemisst sich auf den gesamten Waldbestand abzuglich des genannten Griin-
streifens und betragt ca. 46.350 m?. Fur den Verlust des Waldbestandes und seiner Lebens-
raumfunktionen werden geeignete externe KompensationsmalRnahmen erforderlich und im
Zusammenhang mit der forstrechtlichen Kompensation durch Erstaufforstung im Flachenver-
héltnis von 1:1 geleistet.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Bei der Baufeldfreimachung und der dafir notwendigen Rodung des Waldbestandes kann es
grundsatzlich zu Tétungen und Verletzungen von Jungvégeln und Eiern in Nestern der im Plan-
gebiet vorkommenden Brutvogelarten sowie von potenziell in Quartieren verbliebenen Fleder-
mausen kommen. Zur Vermeidung dieses Verbotstatbestandes wird eine zeitliche Beschran-
kung der Baufeldfreimachung auf die Wintermonate erforderlich. Die im sltdlichen Randbe-
reich nachgewiesenen Reptilien haben in dem Waldgebiet mégliche Uberwinterungsquartiere
und kénnen trotz zeitlicher Beschrankung der Bauarbeiten betroffen sein. Dies mach ein Ab-
sammeln und Umsiedeln der Tiere in Verbindung mit einem Reptilienschutzzaun erforderlich.

Zuséatzlich zu direkten Tétungen und Verletzungen ist auch die Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten zu beachten. Fir freibriitende Arten gelten diese als erloschen, sobald die
Reviere nach Ende der Brutsaison verlassen sind. Die Zerstérung dieser Niststatten wird durch
die ohnehin erforderliche zeitliche Begrenzung der Rodungsarbeiten vermieden. Der grof3fla-
chige Habitatverlust gesamter Brutreviere, wie hier des gesamten Waldstlcks, wird im vorlie-
genden Artenschutzbericht ebenfalls als Zerstérung regelméafig wiedergenutzter Fortpflan-
zungsstatten gewertet. Dies zieht externe ErsatzmalRnahmen nach sich.

Der Verlust dauerhafter und regelmafig wiedergenutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten in
Baumhohlen betrifft sowohl héhlenbritende Vogelarten als auch Fledermause. Die Funktion
dieser Statten kann durch vorgezogene, sogenannte CEF-Malinahmen erhalten werden. Der
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Artenschutzbericht macht detaillierte Angaben zu Art und Anzahl erforderlicher Nisthilfen und
Ersatzquartiere bezogen auf die im Gebiet vorkommenden Arten. Ebenfalls vom Verlust ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind die im Gebiet mit mehreren Nestern vorkommenden
Waldameisen betroffen. Auch flr diese Arten sind Schutzmalinahmen vorgesehen.

Durch die BaumafRRnahmen sowie die geplante Nutzung sind auch Stérungen von Tieren grund-
satzlich moéglich. Durch Stérung wahrend der Baufeldfreimachung verursachte Nistplatzaufga-
ben werden dabei durch deren zeitliche Begrenzung vermieden. Anlage- und nutzungsbedingt
sind fur die vorkommenden Arten hingegen Stérungen anzunehmen. Ausweichmdglichkeiten
bestehen vor allem in den nérdlich angrenzenden Waldflachen, sodass mit einer stérungsbe-
dingten Verschlechterung lokaler Populationen nicht gerechnet wird.

Unter Bericksichtigung der in Kapitel 6 weiter ausgefihrten Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen kdnnen die erwarteten artenschutzrechtlichen Konflikte weitgehend
bewaltigt werden. Nicht in einem zeitlich machbaren Rahmen zu ersetzen sind hingegen die
Habitatverluste der frei- und bodenbritenden Vogelarten des betroffenen Waldstiicks, hier
Buchfink, Ménchsgrasmiuicke, Rotkehlchen und Zilpzalp. Zwar werden im raumlichen Zusam-
menhang Aufforstungen bzw. Waldumbaumafl3inahmen durchgefihrt, die langfristig in ausrei-
chendem Umfang neuen oder verbesserten Lebensraum flr diese Arten schaffen. Dies kann
aber aufgrund der Wuchsdauer nicht vorgezogen bzw. rechtzeitig sichergestellt werden. Ge-
maf dem Artenschutzbericht wird daher fur den Verbotstatbestand der Zerstérung von Fort-
pflanzungsstatten der genannten Arten eine Ausnahmegenehmigung erforderlich.

5.2 Auswirkungen auf Boden und Flache

Die bei Durchfihrung der Planung zu erwartende Bodenversiegelung bzw. der effektive Fla-
chenverbrauch ergibt sich aus den Festsetzungen von Baugebieten und Verkehrsflachen so-
wie zum Mal} der baulichen Nutzung. Der fir die Eingriffsbewertung relevante Parameter ist
hierbei die Grundflachenzahl (GRZ) und deren zulassige Uberschreitung. Daneben sind auch
Einschréankungen der Befestigung von Wegen und Stellplatzen relevant.

Der Bebauungsplan sieht die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes vor und bestimmt
eine Grundflachenzahl von 0,4, die fir Nebenanlagen um bis zu 50% Uberschritten werden
darf. Fir Wege und Stellplatze gilt die Vorgabe einer wasser- und luftdurchlédssigen Befesti-
gung. Bei der Berechnung der effektiven Bodenversiegelung wird tberschlagig angenommen,
dass die Uberschreitungsflachen zur Halfte mit Nebengebiuden bebaut, also vollversiegelt und
ansonsten mit Wegen und Stellplatzen teilversiegelt werden. Fir letztere kann ein zumindest
30%iger Erhalt von Bodenfunktionen und Grundwasserneubildung angenommen werden. Die
Halfte der Uberschreitungsflachen geht folglich mit einem 70%igen Versiegelungsgrad in die
Berechnung ein.

Die Erschlielung des neuen Wohngebietes erfolgt tber eine verzweigte Stichstralde von der
B96 sowie eine zusatzliche Ful3- und Radwegeverbindung zum westlich angrenzenden Wohn-
gebiet. Die innere ErschlieRungsstralRe ist auf 10 m Breite als Verkehrsflache festgesetzt und
schlief3t Flachen fur Entwasserungsmulden und Grinstreifen mit ein. Daher wird hier eine Voll-
versiegelung auf Uberschlagig 80 % angenommen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Teilflachen des Bebauungsplans zusammengefasst und
deren maximal zulédssige Flachenversiegelung ermittelt. Im Umfang dieser Neuversiegelung
von bis zu 25.916 m? werden die Bodenfunktionen im Plangebiet voraussichtlich vollstandig
beseitigt und missen durch geeignete MalRnahmen auf anderen Flachen kompensiert werden.
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Festsetzung Flache Bebaubarkeit Versiegelung
Allgemeines Wohngebiet 39.217 m? GRZ 0,4 + Uberschreitung bis 0,6* 22.354 m?
Innere ErschlieRungsstral’e 3.771 m? Auf Gberschlagig 80% vollversiegelt 3.017 m?
FulR- und Radweg 345 m? Vollversiegelt 345 m?
Bundesstralie 4.100 m2? Nicht relevant
Private Grinflachen (P1 und 2)  2.226 m? Nicht bebaubar
Offentliche Griinfliche (P3) 2.616 m? Nicht bebaubar
Offentlicher Spielplatz 625 m? Uberschlagig 200 m? 200 m?
Gesamt 52.900 m? 25.916 m?

Tabelle 2: Verursachte Bodenversiegelung

* Uberschreitungsflichen (iberschliagig zu 50% mit Nebengebauden bebaut sowie zu 50% mit Stellpldtzen und
FulBwegen wasserdurchlassig befestigt (30%iger Funktionserhalt).

Wahrend der Bauphase sind auRerdem Verdichtungen und Umlagerungen des Bodens zu er-
warten, welche eine zuséatzliche Beeintrachtigung auf den spéter nicht Gberbauten Freiflachen
des Gebietes darstellen kénnen.

5.3 Auswirkungen auf Grundwasser und Oberflaichengewdasser

Durch Uberbauung und Bodenversiegelung werden grundsétzlich auch negative Auswirkun-
gen auf die Grundwasserneubildung verursacht. So kann Niederschlagswasser auf versiegel-
ten Flachen nicht mehr versickern und flie3t oberirdisch ab. Die Boden im Bereich der neuen
Baugebiete sind aufgrund der sandigen Deckschichten fur eine Vorortversickerung voraus-
sichtlich gut geeignet. Limitierend kann sich der Grundwasserflurabstand auswirken, der
durchschnittlich bei 3 m unter Geldnde zu erwarten ist, zeitweise aber auch geringer sein kann.
Grundsatzlich erscheint die Versickerung auf den Grundsticken mdglich, sofern geeignete
MaRnahmen wie Mulden und Rigolen umgesetzt werden.

Stoffeintrage bzw. Verschmutzungen des Grundwassers durch Leckagen und Handhabungs-
verluste in der Bauphase oder durch Nutzung der Wohngebiete sind bei sachgemaem Um-
gang in der Regel ausgeschlossen. Der Geltungsbereich liegt zwar in einem Bereich eines nur
gering durch Deckschichten geschitzten Grundwasserkoérpers, aber aufderhalb von Wasser-
schutzgebieten und Einzugsgebieten von Wasserwerken. Die Beeintrachtigungen der Grund-
wasserneubildung werden im funktionalen Zusammenhang mit der Bodenversiegelung auszu-
gleichen sein. Dartuberhinausgehende erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser werden
bei Durchfiihrung der Planung nicht erwartet.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

5.4 Auswirkungen auf Klima und Luftqualitét

Bei grof3flachiger Neubebauung und Bodenversiegelung sind stets auch Auswirkungen auf die
lokalen Klimaverhaltnisse zu erwarten. So kann das hohe Warmespeichervermégen von Bau-
materialien sowie die fehlende Transpiration und Beschattung durch Vegetation bei strahlungs-
reichen und austauscharmen Wetterlagen zu erhdhten Temperaturen, verzégerter nachtlicher
Abkuhlung und verringerter Luftfeuchte fuhren. In Gebieten mit offener Einzelhausbebauung
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und privaten Garten bzw. in Wohngebieten mit hohem Griinanteil sind diese Auswirkung
grundsatzlich geringer als auf dichteren Bauflachen.

Durch den Bebauungsplan wird eine Forstflaiche am Siedlungsrand von Baruth/Mark in An-
spruch genommen. Dessen lokalklimatische Funktionen der Frischluftentstehung werden da-
mit weitgehend beseitigt. Erhalten bleibt lediglich ein 10 m breiter Streifen entlang der Bun-
desstralle. Wie in der Bestandsanalyse beschrieben, ist das Waldstlck fir den klimatischen
Ausgleich im Stadtgebiet von Baruth/Mark nur eingeschrankt von Bedeutung. Die Frischluftzu-
fuhr erfolgt vielmehr Uber die ausgedehnten Waldflachen auf den héher gelegenen Sander-
ebenen im Westen der Stadt. Bei Durchflihrung der Planung werden daher keine unmittelbaren
erheblichen Auswirkungen auf die lokalklimatischen Bedingungen im Stadtgebiet erwartet. In
der forstrechtlichen Kompensation ist aber der Verlust der als lokaler Klimaschutzwald ausge-
wiesenen Waldflache gesondert zu berlcksichtigen.

Schadstoffemissionen und damit verbundene Beeintrachtigungen der Luftqualitdt sind vo-
ribergehend durch Baufahrzeuge und spéater in sehr geringem Mal3e durch den Anliegerver-
kehr zu erwarten. Relevanter fir lokale Schadstoffbelastungen im neuen Wohngebiet ist die
angrenzende Bundesstralie. Glnstig wird sich dabei der Erhalt des 10 m breiten Waldstreifens
auf gesamter Lange des neuen Wohnquartiers auswirken.

5.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild kénnen grundsétzlich durch Verlust von wert-
vollen Landschaftselementen, die Uberformung historischer Siedlungs- und Landschaftsstruk-
turen sowie durch Fernwirkung neuer Baukoérper verursacht werden.

Far die Entwicklung des neuen Wohngebietes wird ein Waldstlick gerodet, welches im Aus-
gangszustand eine zumindest allgemeine Bedeutung fiir das Landschaftsbild hat und die Orts-
eingangssituation am dstlichen Stadtrand mitbestimmt. Da ein fast durchgehender Waldstrei-
fen entlang der Bundesstral3e erhalten bleibt, wird sich diese Situation nicht erheblich &ndern.

Die Neubebauung ist auf eine Dichte und Struktur beschrankt, die dem Siedlungscharakter
des angrenzenden Wohngebietes ,,Borgsheidchen® weitgehend entspricht. Da sich auch &st-
lich des Heuwegs bereits eine Bauflache befindet und der Siedlungskérper nérdlich von Wald
begrenzt ist, wird dieser nicht erheblich in die freie Landschaft hinein erweitert. Die Zugang-
lichkeit des ndrdlich anschliefenden Waldgebietes sowie in die Niederung des Baruther Tals
bleibt Uber den Heuweg erhalten.

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild beschrinken sich damit auf den Verlust
der Waldflache, ohne besondere Beeintrachtigungen von Sichtbeziehungen, der Wohnumfeld-
qualitat oder der Zuganglichkeit von angrenzenden Erholungsgebieten. Der Ausgleich kann im
Zusammenhang mit der zu leistenden externen Erstaufforstung bzw. den waldverbessernden
Mal3nahmen erfolgen. Die im neuen Wohngebiet festgesetzten umfangreichen Pflanzungen
entfalten ebenfalls eine Ausgleichswirkung fir das Orts- und Landschaftsbild.

5.6 Auswirkungen auf den Menschen

Umweltbezogene Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitdt des Menschen sowie die
menschliche Gesundheit kénnen aus mdglichen Larm- und Schadstoffemissionen sowie aus
visuellen Beeintrachtigungen im Wohnumfeld resultieren. In diesem Zusammenhang sind auch
Auswirkungen auf Erholung und Freizeitnutzung im Umfeld des Plangebietes relevant.
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Negative Auswirkungen im Sinne von erheblichen Stérungen der Anwohner umliegender
Wohngebiete durch zusatzlichen Anliegerverkehr werden durch die Planung voraussichtlich
nicht verursacht. Fir Larmbelastungen sind vielmehr die von der sidlich angrenzenden Bun-
desstrale sowie von der ndrdlich in geringem Abstand verlaufende Bahnstrecke ausgehenden
Schallemissionen relevant. Fur das geplante Wohngebiet grundsétzlich positiv wirkt sich in die-
sem Zusammenhang der Erhalt des 10 m breiten Gehdlzstreifens mit entsprechenden Abstan-
den der Wohngrundstiicke von der Larmquelle aus. Dennoch wird mit Uberschreitungen von
schallschutztechnischen Orientierungswerten im Plangebiet gerechnet.

So wird im genannten Gutachten fiir das neue Wohngebiet eine Uberschreitung des Orientie-
rungswertes von 55 dB(A) tagstber an den stralRennachsten Baugrenzen und auch im nord-
ostlichen Bereich aufgrund der Nahe zur Bahntrasse Uberschritten. Nachts Uberschreiten die
Beurteilungspegel den Orientierungswert von 45 dB(A) im gesamten Plangebiet. Die Uber-
schreitungen liegen bei maximal 6 dB(A) tags und 9 dB(A) nachts. Uberschreitungen der so-
genannten Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts kommen dagegen im gesamten Plangebiet nicht vor. Die Ergebnisse der Untersuchung
machen zumindest passive SchallschutzmalRhahmen bei Umsetzung der Planung erforderlich.

Als weitere mdgliche Emissionsquelle kann das Klarwerk gegeniber der Bahnstrecke gelten.
Im Allgemeinen geht aber in dieser Entfernung von Giber 200 m und entgegen der Hauptwind-
richtung von solchen Anlagen keine erhebliche Geruchsbelastung aus.

Far visuelle Auswirkungen auf das Wohnumfeld gelten die Aussagen zum Orts- und Land-
schaftsbild im vorigen Abschnitt. So werden mit der Neubebauung keine erheblichen visuellen
Beeintrachtigungen in der umgebenden Landschaft verursacht. Die Erholungseignung bzw.
die Zuganglichkeit der angrenzenden Waldgebiete wird ebenfalls nicht eingeschrankt.

5.7 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Architektur- und Bodendenkmale oder andere bedeutsame Kultur und Sachguter sind von der
Planung nicht betroffen.

5.8 Risiken durch schwere Unfille oder Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die Umwelt
zu berlcksichtigen, die aufgrund der Anfalligkeit von zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind. Dies schlief3t auch umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie Kultur- und Sachgiter ein. Soweit angemessen,
soll die Beschreibung au3erdem MafRnahmen zur Verhinderung oder Minderung der Auswir-
kungen solcher Ereignisse sowie Aussagen zu Bereitschafts- und BekampfungsmafRnahmen
fur derartige Krisenfélle enthalten.

Ein ,schwerer Unfall“ ist laut Storfall-Richtlinie der EU ein Ereignis, das sich aus unkontrollier-
baren Vorgangen in einem Betrieb ergibt, zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem geféahrliche Stoffe beteiligt sind. Dies kann eine
Emission, ein Brand oder eine Explosion grofieren Ausmalies sein. Ob ein Betrieb zu den so-
genannten Stoérfall-Betrieben gehort, ist in der Stérfallverordnung (12. BImSchV) geregelt. Aus-
schlaggebend ist das Vorhandensein von gefahrlichen Stoffen in bestimmten Mengen, insbe-
sondere toxischer Substanzen, explosiver bzw. entziindlicher oder gewassergefahrdender
Stoffe. Betriebe mit solchen Gefahrenstoffen sind in diesem Bebauungsplan ausgeschlossen.
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Eine ,Katastrophe® ist laut Bundesamt fiir Bevdlkerungsschutz und Katastrophenhilfe ein Ge-
schehen, bei dem Leben oder Gesundheit einer Vielzahl von Menschen oder die natirlichen
Lebensgrundlagen oder bedeutende Sachwerte in ungewdhnlichem Ausmall gefahrdet oder
geschadigt werden. Zunehmend bedeutsam ist in diesem Kontext auch der Klimawandel mit
méglichen Umweltkatastrophen wie Uberschwemmungen sowie Hitze- und Diirreperioden.
Das Plangebiet befindet sich aulderhalb von Hochwasserschutzzonen und besitzt auch in an-
derer Hinsicht kein besonderes Gefahrdungspotenzial. Es werden dartber hinaus keine be-
sonders sensiblen Nutzungen oder grof3e Menschenansammlungen ermdglicht.

5.9 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Bei der Umweltprufung sind auch Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete von Bedeutung. Solche Kumulierungseffekte kénnen alle Schutzguter be-
treffen und die Erheblichkeit von Beeintrachtigungen erhdhen, welche bei isolierter Betrach-
tung der Einzelgebiete unerkannt bliebe. Die hier vorgesehene Wohnbebauung stellt eine Er-
weiterung der mit dem B-Plan ,,Borgsheidchen® vollzogenen Entwicklung am &stlichen Orts-
ausgang von Baruth dar. Dieser Plan ist aber bereits seit 1993 rechtskraftig und die Bebauung
seit Jahrzehnten realisiert. Stdlich der B96 erfolgte die Siedlungserweiterung Giber den B-Plan
»~Am Heideweg", der 2008 rechtskraftig wurde. Die Realisierung erfolgte etwa ab 2018 und halt
bis heute an. Zumindest diese jingere Entwicklung steht im Zusammenhang mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan. Kumulationen erheblicher Umweltauswirkungen sind dabei vor allem
hinsichtlich Biotopverlust und Flachenversiegelung zu erwarten. Uberschlégig verdoppelt der
vorliegende B-Plan die am Heideweg seit etwa 2018 erfolgte Baugebietsentwicklung.

6 MaRnahmen fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

6.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Gemal} § 13 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Die nachfolgend erlauterten MalRnah-
men beziehen sich auf den Erhalt von Geholzstrukturen sowie die Versickerung von Nieder-
schlagswasser.

Teilweiser Erhalt des Gehdlzbestandes

Entlang der Bundesstral’e wird auf gesamter Léange ein 10 m breiter Gehdlzstreifen von Be-
bauung freigehalten und durch grinordnerische Festsetzung dauerhaft gesichert. Dies um-
fasst den vergleichsweise strukturreichen und mit Laubbaumen bestandenen Streifen an der
Bundesstral’e und damit den besonders wertvollen Baumbestand der ansonsten durch Kie-
fernforst gepragten Waldflache. Damit werden die Auswirkungen des Lebensraumverlustes
sowie auch moégliche Larmbelastungen im neuen Wohngebiet gemindert.

Wasserdurchléssige Befestiqgung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen

Mit dem durch textliche Festsetzung bestimmten luft- und wasserdurchlassigen Aufbau von
Wegen, Zufahrten und Stellplatzen innerhalb des Wohngebietes kann zur Minderung der Be-
eintrachtigungen von Bodenfunktionen und Grundwasserneubildung beigetragen werden. Auf
diesen Flachen kann Uberschlagig von zumindest 30% Funktionserhalt ausgegangen werden.
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Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet

Die hydrogeologischen Bedingungen im Plangebiet ermdglichen grundsatzlich die Versicke-
rung von Niederschlagswasser innerhalb der Grundstlicke, sofern geeignete Anlagen vorge-
sehen werden. Dies stellt eine wichtige Mal3nahme zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
der Grundwasserneubildung dar.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Zur Minderung der erwarteten Larmbelastungen innerhalb des neuen Wohngebietes aufgrund
der Nahe zur stdlich in geringem Abstand verlaufenden Bundesstral3e werden bei Errichtung
der Wohngebaude passive Larmschutzmalinahmen umgesetzt. Dies kann durch Einsatz von
schallgedammten Luftern in allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln > 50 dB(A)
oder durch hinsichtlich Schallschutz und Bellftung gleichwertige Malinahmen bautechnischer
Art erfolgen. Der Nachweis der Erflillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfah-
ren zu erbringen.

6.2 Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen

Bei Durchfihrung der Planung kann es zur artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Brutvo-
geln, Fledermausen und Reptilien durch Baufeldfreimachungen und Bauarbeiten kommen. Um
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden bzw. Ausnahmen zu ermdglichen,
werden gemall dem vorliegenden Artenschutzfachbeitrag folgende Malinahmen erforderlich.
Dabei handelt es sich um Schutzmaflinahmen zur Vermeidung von Verboten sowie um vorge-
zogene AusgleichmalRnahmen (CEF-Malinahmen) und externe MalRnahmen flr den Erhalt
gunstiger Erhaltungszustande betroffener Arten (FCS-MalRnahmen).

V1  Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung

Um Tétungen von Vogelindividuen im Rahmen der Baufeldfreimachung zu vermeiden, erfolgt
die Entfernung von Gehdlzen und bodennahen Strukturen in der Zeit von Oktober bis Ende
Februar und damit aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln sowie der Nutzungszeit von Fledermaus-
sommerquartieren.

V2  Kontrolle der Baume vor Fallung auf Fledermausbesatz

Habitatbdume, die von einer Fallung betroffen sind, werden vor ihrer Fallung auf einen aktuel-
len Besatz mit Fledermausen kontrolliert. Dabei sind alle von Fledermausen nutzbaren Struk-
turen durch fachlich qualifiziertes Personal zu begutachten. Strukturen ohne Besatz sind mit
organischem Material zu verschlieen. Bei nicht vollstdndig einsehbaren Strukturen sind in-
nerhalb der Aktivitatszeit, aber au3erhalb der Wochenstubenzeit von Mai bis August Einweg-
Verschllsse anzubringen. Diese gewahrleisten, dass eventuell anwesende Tiere das Quartier
verlassen, aber nicht mehr zuriick gelangen kénnen. Werden Uberwinternde Fledermause auf-
gefunden, muss dies der Unteren Naturschutzbehérde angezeigt werden. Im Regelfall darf die
Baumfallung erst nach dem Ausfliegen der Tiere im Frihjahr stattfinden. In Ausnahmefallen
kann ein abweichendes Vorgehen mit der Naturschutzbeh6érde abgestimmt werden.

V3  Umweltschonende AulRenbeleuchtung

Um einer anlage- und betriebsbedingten Verarmung der Insektenfauna entgegenzuwirken und
das Nahrungsangebot fir die im Gebiet vorkommenden Fledermause zu erhalten, sollen fir
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StraBenbeleuchtung insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet werden. Fir die konkrete
Planung wird auf die Hinweise im Artenschutzfachbeitrag (Seite 10 bis 11) verwiesen.

V4  Stellung eines Reptilienschutzzauns

Bei Inanspruchnahme der stiddstlichen Waldbereiche wird ein mindestens 50 cm hoher Rep-
tilienschutzzaun zur Abgrenzung der Baufelder zu umliegenden Habitatflichen angelegt. Diese
MaRnahme dient der Vermeidung der Tétung von in den Baustellenbereich sonst méglicher-
weise einwandernden Reptilien. Zur sachgerechten Installation gehdéren die senkrechte und
faltenfreie Errichtung, das Abdichten der Verbindungsstellen von Teilstiicken und das Eingra-
ben des Zauns mind. 10 cm in den Boden als Schutz vor Unterwanderung. Die Zaunstellung
ist vor Beginn der Aktivitdtsphase der Zauneidechsen im April abzuschlieRen.

V5 Abfang und Umsiedlung von Zauneidechsen

Aus den Lebensraumen im Plangebiet werden die vorhandenen Reptilien abgefangen und in
das aufgewertete Ersatzhabitat (CEF 3) umgesetzt. Zur Erhéhung des Fangerfolgs kommen
kiinstliche Verstecke zum Einsatz. Abfang und Umsiedlung erfolgen nach dem Errichten des
Schutzzaunes (V 4) und mit Beginn der Aktivitatsphase der Zauneidechsen im April. Diese
MaRnahme wird fachgerecht durch Sachverstandige und in enger Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde durchgeftihrt.

V6 Umsiedlung von Ameisennestern

Als weitere ArtenschutzmafRnahme unabhangig von Verboten des § 44 BNatSchG werden die
innerhalb der Baufelder liegenden Nester hiigelbauender Ameisen an geeignete Ersatzstand-
orte in umliegenden Waldfldchen versetzt. Auch diese MalRnahme ist fachgerecht durch Sach-
verstandige und in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde durchzufihren.
Nester in dem als Griinflache gesicherten Streifen entlang der Bundesstralie kbnnen belassen
werden, sind aber wahrend der Bauzeit vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

CEF 1 Anbringen von Fledermausquartierkasten

Als Ausgleich fiir potentielle Baumquartiere von Fledermausen werden geeignete Ersatzquar-
tiere an Baumen auf dem nérdlich angrenzenden Flurstiick 269 der Flur 4, Gemarkung Baruth
oder in weiteren nahegelegenen Waldflachen angebracht. Die ordnungsgemalf3e Anbringung
ist von einer fachkundigen Person zu begleiten und zu bestatigen. Gemall dem Artenschutz-
fachbeitrag werden 17 Fledermaus-Flachkasten, 1 Hohlen-Sommerquartier und 2 Héhlen-Win-
terquartiere verwendet. Die Ersatzquartiere sind flir mindestens 25 Jahre zu betreuen.

CEF 2 Anbringen von Nistkasten flir waldbewohnende Vogelarten

Flar héhlenbritende, waldbewohnende Vogelarten erfolgt das Aufhangen von Nistkasten in
doppelter Anzahl der betroffenen Reviere als vorgezogene Ausgleichsmal3nahme. Insgesamt
ist die Anbringung von 6 Nistkasten vorgesehen, darunter 2 Kasten jeweils fir Kohlmeise und
Blaumeise sowie 2 Kéasten fur Stare. Das Anbringen erfolgt ebenfalls auf dem nérdlich angren-
zenden Flurstick 269 der Flur 4, Gemarkung Baruth. Auch die Nistkasten sind flir mindestens
25 Jahre funktionsfahig zu halten.



NWP Stadt Baruth/Mark: Bebauungsplan Nr. 27/20 ,Borgsheidchen I1“ 60

CEF 3 Anlage von Habitatstrukturen fur Zauneidechsen

Als Ersatz fur den im Plangebiet betroffenen Eidechsen-Lebensraum wird eine Aufwertung im
ndrdlichen Teil des Flurstlicks 362 der Flur 4, Gemarkung Baruth vorgesehen. Dieser Bereich
ist von lichtem Baumbestand mit Grasunterwuchs gepragt und weist bereits eine Lebens-
raumeignung auf. Durch die punktuelle Anlage von Versteckstrukturen aus mehreren Reisig-
Haufwerken kann die Flache zusatzlich aufgewertet werden. Sie besitzt zudem eine Anbindung
an weitere geeignete Lebensrdume entlang der nordwestlich verlaufenden Bahntrasse sowie
zu Saumstrukturen im weiteren Umfeld. Die Ausfuhrungsdetails werden im Artenschutzfach-
beitrag dargestellt. Die Verwendung der Flache wird durch die derzeitige Eigentiimerin beflr-
wortet. Eine Zustimmung durch das Landesamt fir Umwelt liegt ebenfalls vor.

6.3 AusgleichsmaBnahmen

Far die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sind grundsatzlich die Auswirkungen auf Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie die Landschaft relevant. Die ausgewahlten
Kompensationsmalinahmen sollen hinsichtlich ihrer Art geeignet, in ihrem Umfang ausrei-
chend und mdglichst in demselben Naturraum umgesetzt werden. Methodische Grundlage flr
die Bestimmung des Kompensationsbedarfes und konkreter Malinahmen sind die Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg (HVE).

Wie in Kapitel 5 ermittelt, wird bei Durchfliihrung der Planung nach derzeitigem Stand die Wald-
flache bis auf einen 10 m breiten Streifen entlang der Bundesstralde in Anspruch genommen.
Die durch Neubebauung verursachte Bodenversiegelung betragt bis zu 25.916 m? und verur-
sacht erhebliche Auswirkungen auf die natlrlichen Bodenfunktionen sowie die Grundwasser-
neubildung. Mit dem Verlust von Waldflachen sind neben dem Biotopverlust auch negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die lokalen Klimafunktionen verbunden.

Die naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen miissen folglich in ausreichendem
Maf3 die biotischen und abiotischen Funktionen der verlorenen Waldflache anderswo ersetzen.
Dies kann im Zusammenhang mit der forstrechtlichen Kompensation erfolgen, sofern die Mal3-
nahmen die naturschutzfachlichen Anforderungen erfullen. Zusatzlich wird ein Ausgleich flr
die im Gebiet verursachte Neubebauung und damit verbundene Bodenversiegelung notwen-
dig. Die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE) sehen hierfir
prioritar Entsiegelungsmal3nahmen vor. Stehen solche Mal3nahmen nicht in ausreichendem
Umfang zur Verfligung, sind auch andere MalRnahmen zur Aufwertung der Bodenfunktionen
mdglich. Dazu zahlen u.a. auch Gehdlzpflanzungen.

A1 Pflanzung von Bdumen und Hecken innerhalb des Plangebietes

Der Bebauungsplan trifft griinordnerische Festsetzungen fur Pflanzungen innerhalb der kinf-
tigen Wohngrundstiicke sowie auf den privaten Grinflichen am Rand des Gebietes. Diese
werden neben der Aufwertung des Ortsbildes sowie des Lebensraumwertes auch eine Ver-
besserung der Bodenfunktionen bewirken. Gemall den HVE kénnen flachige Gehdlzpflanzun-
gen einschliellich Hecken mit einer Mindestbreite von 5 m im Flachenverhaltnis 1:2 fir Bo-
denversiegelung als Kompensation angerechnet werden. Fir neu gepflanzte groRRkronige
Baume wird Uberschlagig eine Kompensationswirkung von 50 m? angenommen.

Die mit P1 und P2 gekennzeichneten privaten Griinflachen nehmen zusammen 2.226 m? ein
und sind auf dieser Flache vollstandig zu bepflanzen. In dem genannten Kompensationsver-
haltnis von 1:2 werden damit 1.113 m? Neuversiegelung intern ausgeglichen. Die festgesetzten
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Baumpflanzungen pro angefangene 200 m? Grundstlcksflache ergeben auf dem 39.217 m?
umfassenden Wohngebiet 197 Baume. Durch die StralRenbaumpflanzungen im Abstand von
maximal 15 m kommen weitere 38 Baume hinzu. Insgesamt kdnnen so weitere 11.750 m? Neu-
versiegelung im Gebiet ausgeglichen werden.

A2 Rickbau und EntsiegelungsmalRnahme bei Winsdorf

Der nach Anrechnung aller internen MalRnahmen verbleibende Kompensationsbedarf fiir das
Schutzgut Boden belduft sich auf 14.953 m? Neuversiegelung. Fir dessen Deckung wurde mit
der Entwicklungsgesellschaft Waldstadt Winsdorf/Zehrensdorf mbH eine Riickbau- und Ent-
siegelungsmalinahme vereinbart. Es handelt sich um einen Komplex aus zum Abriss vorgese-
henen Gebauden nebst Betonflachen auf dem Flursttck 181 der Flur 15, Gemarkung Zehrens-
dorf. Diese befindet sich im Ortsteil Winsdorf der Stadt Zossen. Die MalRhahmenflache befin-
det sich an der stdostlichen Grenze innerhalb des Naturraums Mittlere Mark und kann dem
Eingriff rumlich zugeordnet werden.

Die fur den Rickbau vorgesehenen Geb&ude nehmen eine Grundflache von insgesamt
5.082 m? ein. Die umliegenden Verkehrsflichen und Nebenanlagen umfassen weitere
5.328 m2. Die Lager der Bestandsgebaude und Flachen sind in dem als Anlage beigefligten
Lageplan detailliert erkennbar.

Grundlage fiir die Kalkulation der Ausgleichswirkung sind die HVE mit dem darin vorgegebe-
nen Kompensationsfaktor 1 flir die einfach zu entsiegelnden Flachen sowie dem Faktor 2 fur
die Grundflache der Hochbauten. Der erhdhte Faktor ist in diesem begrenzten Mald durch die
erheblich héheren Kosten des Rickbaus begriindet. Mit der MalRnahme kénnen folglich insge-
samt 15.492 m? Bodenversiegelung kompensiert werden. Dies ermdglicht die vollstdndige De-
ckung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden.

6.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der nachfolgenden Tabelle werden Eingriffe und Kompensation zusammenfassend gegen-
Ubergestellt. Die genaue Erlauterung der Eingriffsfolgen und Kompensationsbedarfe findet sich
in Kapitel 5 zu den jeweiligen Schutzgttern.

Schutzgut Eingriff Ausgleich
Biotope und Verlust von 46.350 m? Kiefernforst als Erstaufforstung von mindestens 4,8 ha
Vegetation Lebensraum Uberwiegend mittlerer Waldflache im Rahmen der forstrechtli-
Wertigkeit fur Tiere und Pflanzen. chen Kompensation auf einem noch zu
bestimmenden Standort.
Fauna Verlust von regelmafig wiedergenutz- | CEF 1: Anbringen von 20 Ersatzquar-

ten Fledermaus-Quartieren.

Verlust von regelmafig wiedergenutz-
ten Niststatten hdhlenbritender Vo-
gelarten.

Verlust dauerhafter Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Zauneidechsen.

tieren auf dem Flurstiick 269 in einem
Waldstick ndrdlich des Plangebietes.

CEF 2: Anbringen von 6 artspezifisch
geeigneten Nistkasten in einem Wald-
sttick nordlich des Plangebietes.

CEF 3: Aufwertung von Ersatzlebens-
raumen der Zauneidechse durch Her-
stellung von Habitatstrukturen auf dem
Flurstick 269 der Flur 4, Gemarkung
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Schutzgut

Eingriff

Ausgleich

Baruth und Umsetzung der Tiere aus
dem Baugebiet.

Boden

Verlust der nattirlichen Bodenfunktio-
nen durch Neuversiegelung auf bis zu
25.916 m2.

A1: Pflanzung von 2.666 m? Hecken
und 235 Baumen innerhalb des Plan-
gebietes. Kompensationswirkung:
1.113 m? durch Hecken und

11.750 m?2 durch Baumpflanzungen

A2: Rickbau und Entsiegelungsmal3-
nahme bei Wiinsdorf von 5.082 m?
Hochbauten und 5.328 m? Betonfla-
chen. Kompensationswirkung:
15.492 m2,

Gesamte Wirkung: 28.355 m?

Grundwasser

Beeintréachtigung der Grundwasser-

neubildung durch Bodenversiegelung.

Ausgleich im funktionalen Zusammen-
hang mit der Kompensation der Boden-
versiegelung.

Klima und Luft

Verlust von rund 4,8 ha lokalem
Immissions- und Klimaschutzwald.

Geringfligige Belastungen der lokalen
Klimaverhaltnisse durch Bebauung.

Erstaufforstung und zusatzliche Wald-
umbaumafRnahmen im Rahmen der
forstrechtlichen Kompensation.

A1: Pflanzung von 2.666 m? Hecken
und 235 Baumen innerhalb des Plan-

gebietes mit ausgleichender Wirkung
auf das lokale Klima.

Verlust des landschaftsbildwirksamen
Waldbestandes im Umfang von rund
4.8 ha.

Orts- und Land-
schaftsbild

Erstaufforstung und zusétzliche Wald-
umbaumalnahmen im Rahmen der
forstrechtlichen Kompensation.

Tabelle 3: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Wie die Gegenlberstellung der Eingriffsfolgen und AusgleichsmalRnahmen zeigt, kdbnnen die
Kompensationsbedarfe unter Einbeziehung der noch zu bestimmenden forstrechtlichen Kom-
pensationsmalinahmen Uber alle Schutzgiter vollstdndig gedeckt werden. Bei fachgerechter
und zeitnaher Umsetzung dieser MaRnahmen werden keine Defizite bei der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsbewaltigung verbleiben.

7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Umweltpriifung sind auch Planungsalternativen zu betrachten, welche unter
Bericksichtigung der Ziele des Bebauungsplans méglich erscheinen. Dabei geht es vorrangig
um eine anderweitige Ausgestaltung der Planung, wahrend die Nichtdurchfiihrung oder we-
sentliche Reduzierung grundsétzlich keine den Zielen entsprechende Variante darstellt.

Zu der im vorliegenden Entwurf dargelegten Planung sind keine wesentlich abweichenden und
aus Umweltsicht gunstigere Alternativen ersichtlich. Insbesondere die Verkehrserschlie3ung
Uber eine direkte Zufahrt und der Erhalt des Gehdlzstreifens entlang der Bundesstralie stellt
die auch hinsichtlich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft beste Lésung dar.
Auch sind die Mdglichkeiten flr gebietsinterne Ausgleichsmaf3nahmen mit den festgesetzten
PflanzmalRnahmen gut ausgeschopft.
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Gegenuber dem Vorentwurf wurde das Wohngebiet deutlich verkleinert. Entfallen sind die
Waldflachen im norddstlichen Teil des urspringlich gréReren Geltungsbereiches. Die Eingriffe
in die Umweltschutzgtiter konnten damit reduziert werden.

8 Zusiatzliche Angaben

8.1 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fir die Bewertung der Umweltmerkmale des Gebietes und méglicher Auswirkungen der Pla-
nung standen neben Grundlagendaten und den Ergebnissen von Vorortbegehungen auch ein
aktuelles faunistisches Gutachten nebst Artenschutzfachbeitrag sowie eine schalltechnische
Untersuchung zur Verfigung. Bei der Zusammenstellung der Unterlagen zur Umweltprifung
ergaben sich damit keine Schwierigkeiten oder Defizite.

8.2 MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Nach § 4 ¢ BauGB ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen bei
der Verwirklichung von Bauleitplanen den Gemeinden zugewiesen. Gegenstand der Uberwa-
chung sind sowohl erhebliche prognostizierte Umweltauswirkungen als auch solche, die durch
fehlenden Vollzug von Festsetzungen entstehen. Bei der Uberwachung der Umweltauswirkun-
gen kann auf andere Quellen, etwa auf solche von zustédndigen Fachbehdrden zuriickgegriffen
werden. Die Verantwortung fiir die Uberwachung bleibt jedoch bei der Stadt Baruth/Mark.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird voraussichtlich die Uberwachung der Einhaltung
von Festsetzungen erforderlich, die zur Vermeidung oder Minderung erheblicher Umweltaus-
wirkungen wichtig sind. Dazu zahlen neben den Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung auch der Erhalt und die Neupflanzung von Geholzstrukturen.

8.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen fir ein neues
Wohngebiet im 6stlichen Anschluss an den bestehenden B-Plan ,,Borgsheidchen® geschaffen
werden. Zu diesem Zweck wird auf der bisher bewaldeten Flache ein Allgemeines Wohngebiet,
Verkehrsflachen fur die notwendige ErschlieRung und randliche Grinflachen festgesetzt. Das
Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an der angrenzenden Bebauung und wird mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Mit Unterbrechung durch die Zufahrt der ErschlieRungs-
stral3e soll ein 10 m breiter Grinstreifen auf gesamter Léange zur Bundestral3e gesichert wer-
den. Weitere grinordnerische Festsetzungen betreffen die randliche Eingrinung des neuen
Wohngebietes durch private Grinflichen mit Pflanzbindung sowie Festsetzungen zu Baum-
pflanzungen auf den Wohngrundstiicken.

Mit der Entwicklung des neuen Wohngebietes wir der Kiefernforst nahezu vollstédndig gerodet
und bebaut bzw. durch Verkehrsflachen versiegelt. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen innerhalb der Wohngebiete werden als Aulienanlagen gestaltet und erhalten einen zu-
mindest geringen Biotopwert. Im Ausgangszustand erhalten bleibt der Waldstreifen entlang
der Bundesstral3e. Dieser wird fast durchgéngig auf einer Breite von 10 m als Grinflache mit
Pflanzerhalt planungsrechtlich gesichert.

Die mit der Neubebauung verbundene Flachenversiegelung betragt unter Bertcksichtigung
von wasserdurchlassigen Befestigungen auf Wegen und Stellplatzen bis zu 25.916 m2. Damit
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gehen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenversiegelung sowie der Grundwasserneubil-
dung einher. Weitere Auswirkungen der Planung betreffen das lokale Klima und das Land-
schaftsbild durch Verlust der Waldflache.

Als Ausgleich der nicht vermeidbaren Umweltwirkungen sind umfangreiche Kompensations-
maflinahmen geplant. Diese umfassen zunéchst die im Plangebiet festgesetzten Pflanzungen
von randlichen Hecken und zahlreichen Einzelbdumen. Extern wird zum Ausgleich der Boden-
versiegelung eine Entsiegelungsmaflinahme bei Wiinsdorf vorgesehen. Hinzu kommen weitere
Maflinahmen mit Erstaufforstung und 6kologischem Waldumbau fiir den Ersatz der Waldflache
und seiner besonderen Waldfunktionen.

Besondere MalRnahmen werden auflderdem fur den Artenschutz erforderlich. Hierzu gehéren
neben Bauzeitenbeschrankungen und anderen Schutzmal3dnahmen auch vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen einschliefdlich des Anbringens von Nistkdsten und Fledermausquartieren
sowie die Aufwertung eines Eidechsenersatzlebensraums in einem Waldstiick nérdlich des
Plangebietes. Alle diese MalRnahmen werden in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutz-
behdrde durchgefiihrt.
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