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Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

I EINLEITUNG

1 Planungsanlass und -erfordernis

Im Jahr 2001 haben die Gemeinden des damaligen Amtes Baruth/Mark einen gemeinsamen
Flachennutzungsplan (8 204 BauGB) aufgestellt. Das Gebiet des damaligen Amtes Ba-
ruth/Mark entspricht im Wesentlichen dem der heutigen Stadt Baruth/Mark. Die Aufstellung
des FNP lag somit zeitlich vor der Gemeindegebietsreform im Land Brandenburg im Jahr 2003.
In den folgenden Jahren hat dieser gemeinsame FNP mehrere Anderungen durch Parallelver-
fahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen erfahren.

Am 28.03.2012 beschloss die Stadtverordnetenversammliung die Aufstellung eines sachli-

chen Teilflachennut zungs pumdiabiskerigh Elackenngtzuegsplag nun g "

nung im Hinblick auf die Forderung erneuerbarer Energien sowie zur Digitalisierung und Aktu-
alisierung zu Uberarbeiten. In dieses Planwerk wurden auch alle bis dahin in Einzelverfahren
erfolgten Anderungen und Erganzungen eingearbeitet. Daher wurde diese Planung mit dem
Titel @nderung des Flachennutzungsplans Nr. 22/12 im Hinblick auf die Férderung erneuer-
barer Energien / Digitalisierung und Aktualisierungi F NP E n ébegdhreelden (im weiteren
Verlauf kurz FNP Energie genannt). In dieser Fassung ist der gemeinsame (Gesamt-)Flachen-
nutzungsplan der Stadt Baruth/Mark im Amtsblatt Nr. 08/2017 vom 14.07.2017 zudem neu
bekanntgemacht worden, wodurch er der derzeit rechtswirksame FNP der Stadt Baruth/
Mark ist.

In der Stadt Baruth/Mark zeigen sich in jungster Zeit positive Entwicklungen im Bereich der
Bevdlkerungsentwicklung, Baulandnachfrage und konjunkturellen Entwicklung

Durch die sehr gute Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz (zwei Bundesstral3en, die
Autobahn A 13 sowie die Eisenbahnstrecke Berlin-Dresden verlaufen durch das Stadtgebiet)
und einer allgemein positive Konjunkturentwicklung wachst auch das lokal ansassige Ge-
werbe. Im Jahre 2023 wurde im Bereich des Industriegebietes Bernhardsmilh  ein Bebau-
ungsplanverfahren mit paralleler Anderung des FNP in die Wege geleitet (die Aufstellung des
Bebauungsplans ABernhardsm¢h Brandenburger
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baruth/Mark beschlossen und im Amtsblatt fir die
Stadt Baruth/Mark 03/2023 vom 17.03.2023 ortsuiblich bekanntgemacht worden). Gleichzeitig
zeigen sich auch positive Bevoélkerungsentwicklungen : Seit mindestens 2017 ist in der Stadt
ein moderates Wachstum zu verzeichnen (siehe hierzu néher Kapitel 113.3).

Im Zuge der Gesamtentwicklung hat sich jedoch die aktuelle Flachenverfiigbarkeit von er-
schlossenen Wohnbauflachen  stark reduziert. In den letzten vier Jahren verzeichnet die hie-
sige Kommune eine erhebliche Steigerung der Nachfrage nach Wohnraum und Wohnbauland,
sodass die bis 2017 scheinbar noch ausreichend vorhandenen Flachen, mittlerweile erfreuli-
cher Weise grof3tenteils gefullt wurden. Insbesondere in der Kernstadt sowie den Ortsteilen
Klasdorf, Paplitz, Klein Ziescht und Schébendorf ist die Baulandnachfrage erheblich gestiegen.

Die Stadt Baruth/Mark hat erstmals aktuell keinerlei freien Wohnraum - selbst in den weiter
vom Bahnhof und Autobahn abgelegenen Ortsteilen Petkus, Merzdorf u.a. - mehr anzubieten.
Die in den Bebauungsplanbereichen der Stadt ausgewiesenen Bauflachen sind fast vollum-
fanglich durch die Stadt selbst und Privateigentimer vermarktet. Allein das Plangebiet des
Bebauungsplans AAm He i d asvine Jahr 2020ckerst erschlossen wurde, ist bereits zu ca.
90 % bebaut worden (2020/21). Eine weitere innerdértliche Verdichtung in Baruth und Ortstei-
len, wird durch die Stadt angestrebt. Die Entwicklung in den zurickliegenden Jahren zeigt
aber, dass dies zwar erfolgt, aber sich doch aus den unterschiedlichsten Griinden (schwieriger
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Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
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Baugrund, Eigentumsverhaltnisse, etc.) als schwerfallig erweist. Somit missen dringend zu-
séatzliche geeignete Flachen gefunden und entwickelt werden.

Die Uberpriifung des Wohnbauflachenpotenzials der Stadt Baruth/Mark hat Folgendes er-
geben:

1 Das Wohnbauflachenpotenzial in gréRerem Umfang ergab sich Uberwiegend auf
derzeit landwirtschaftlich oder als Wald genutzten und im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan als solche dargestellten Flachen im Au3enbereich . Um fir die Reali-
sierung von Wohnbauvorhaben Baurecht zu schaffen, miissen in diesen Fallen die Fla-
chennutzungsplandarstellungen in Wohnbau- oder gemischte Bauflachen geandert
und Bebauungsplane daraus entwickelt werden. Dariiber hinaus ergab sich in mehre-
ren Fallen die Notwendigkeit, den Flachennutzungsplan an die aktuelle Bestandssitu-
ation der Flachen anzupassen (vorhandene bauliche Nutzungen); in diesen Féllen
ergaben sich Wohnbauflachenpotenziale meist nur in geringem Umfang (LUcken-
schliisse, Verdichtungen).

1 In vielen Fallen gibt es einzelne oder kleinere bereits bebaute Grundsticke , die
meist noch zum Siedlungszusammenhang nach § 34 BauGB gehoren, die aber im Fla-
chennutzungsplan nicht als Wohnbauflache dargestellt sind. Fir diese Flachen wird
der Flachennutzungsplan aktualisiert und die Abrundungen als Wohnbau- oder ge-
mischte Bauflache dargestellt.

1 In den meisten Ortsteilen bestehen innerhalb der als Misch- oder Wohnbauflache dar-
gestellten Siedlungsbereichen Bauliicken bzw. unbebaute gréf3ere Flachen. Dieses In-
nenentwicklungs -Potenzial kann durch die Aufstellung von Bebauungsplanen oder
die Zulassung von Bauvorhaben nach 8§ 34 BauGB aktiviert werden, ohne dass der
Flachennutzungsplan gedndert werden muss.

Aus den genannten Grunden und Erfordernissen hat die Stadtverordnetenversammliung der
Stadt Baruth/Mark mit Aufstellungsbeschluss vom 25.03.2021 (ortstiblich bekanntgemacht im
Amtsblatt fir die Stadt Baruth/Mark 04/2021 vom 16.04.2021) beschlossen, die Anderung
des gemeinsamen ( Gesamt-)Flachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark einzuleiten.
Das Anderungsverfahren umfasst insgesamt 57 Einzelanderungen, die annahernd alle Ort-
steile der Stadt Baruth/Mark betreffen (siehe hierzu Ubersicht in Kapitel 7.1 und Planzeich-
nung).

Darlber hinaus wird der Landschaftsplan der Stadt Baruth/Mark im Rahmen des Verfahrens
aktualisiert bzw. Uberarbeitet, da dieser zuletzt mit der Aufstellung des FNP Energie im Jahr
2017 fortgeschrieben wurde. An der Ausweisung der festgesetzten Windeignungsflachen und
damit Ausschlusswirkung an anderer Stelle im Stadtgebiet soll entsprechend der Untersu-
chungsergebnisse im FNP Energie weiter festgehalten werden.

2 Ziele und Zwecke der Planung

Der Flachennutzungsplan soll der Stadt Baruth/Mark ein Instrument zur Steuerung der stadte-
baulichen Ordnung und Entwicklung an die Hand geben i angepasst an jingere Entwicklun-
gen sowie an die Vorgaben der Ziele der Raumordnung und zugleich abgestellt auf den prog-
nostisch ermittelten Bedarf. Er soll die Grundlage fur die Entwicklung der Stadt und ihrer Ort-
steile in den nachsten Jahren bilden, eine Grundlage fur Nutzungsentscheidungen und die
raumliche Investitionssteuerung darstellen und daher auch den prognostisch ermittelten Be-
darf abdecken. Somit wird der Flachennutzungsplan der Stadt Baruth/Mark dem in 8 5 Abs. 1
BauGB formulierten Anspruch gerecht, Adie sich aus der beabsi
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der

5
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Gemeinde in den Gr un Das Zig denPlashung igt asseine ausgewogene
Entwicklung der Gemeinde unter Bertcksichtigung der teils gegenlaufigen Interessen sicher-
zustellen. Hierfir muss der FNP aktuell gehalten werden.

Hauptgegenstand der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans ist die Erweite-
rung der Wohnbauflachen und Wohnbaupotenziale in der Stadt Baruth/Mark, um dem
eingangs genannten Mangel an Wohnraum und der Steigerung der Nachfrage nach diesem
Rechnung zu tragen. Ebenfalls sollen im Zuge der vorliegenden FNP-Anderung geringfiigige
Erweiterungen an den Bauflachen in Form von Abrundungen bzw. Anpassungen an den bau-
lichen Bestand vor Ort erfolgen, um den FNP der Stadt Baruth/Mark somit in Einklang mit den
real bestehenden Verhaltnissen zu bringen.

Die geplanten Anderungen des Flachennutzungsplans dienen also i im Hinblick auf den Pla-
nungshorizont 1 mehreren Zwecken:

- Anpassung der Planung an bereits bestehende Sachverhalte (z.B. Abrundungen bei
bebauten Grundstiicken; parallele FNP-Anderung zu bereits im Verfahren befindli-
chen B-Plan-Aufstellungsverfahren);

- Deckung eines bestehenden aktuellen Wohnraumbedarfs ;

- Bereitstellung von Wohnbauland fir einen kurz - bzw. mittelfristigen Planungshori-
zont (bis 2029) T d.h. bis zu dem Zeitraum, in dem die geltenden Begrenzungen der
Landesplanung fir die Wohnbauflachenausweisung der Stadt Baruth/Mark gelten;

- Vorsorgliche Bereitstellung eines Wohnbauflachenreservoirs flr einen mittelfristigen
bis langfristigen Planungshorizont bis ca. 2040 (15 Jahre) vor dem Hintergrund
der erwarteten gewerblichen Entwicklung mit zu erwartendem Zuzug von Arbeitskraf-
ten.

Das bis zur frihzeitigen Beteiligung verfolgte Ziel, auch geplante Erweiterungen des Indust-

rie- und Gewerbegebietes Bernhardsmiih  in den Katalog der Anderung des vorliegenden
Verfahrens einzubeziehen, wurde mittlerweile aufgegeben : Mit Beschluss vom 13.7.2023 der
Stadtverordnetenversammiung wurde folgende Anderung im Verfahren beschlossen: Auf-
grund der Vielzahl an eingegangenen Stellungnahmen und dem Schwerpunkt der vorliegen-
den Planung, Untersuchungen im Stadtbereich zur Entwicklung von geeigneten Wohnbaufla-
chen durchzufihren und sie im erforderlichen Umfang darzustellen, soll fir die Festigung und

Entwicklung des Industrie -und Gewer begebiets ABernhar dsmg¢hi

eigenstandiges Verfahren durchgefihrt werden.

Bestehende Fachplanungen, wie z.B. der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-
Flaming sowie die innerhalb des Baruther Stadtgebiets befindlichen Landschafts- und Natur-
schutzgebiete stellen ihrerseits mit Schutz - und Entwicklungszielen der Natur ~ Raumanspru-
che, die mit nétigen Neuausweisungen von Bauflachen in Konflikt stehen kénnen.

Des Weiteren ist die Wohnbauflachenentwicklung in Baruth/Mark auch durch die Raumord-
nung beschrénkt (siehe hierzu auch Kapitel 4.1). Mit der Planung sollen alle Nutzungsanspri-
che in einen Plan integriert und Uber die dargestellte Bodennutzung einander vertraglich zu-
geordnet werden.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans ergeben sich aus dem Katalog des 85
Abs. 2 BauGB in Verbindung mit der Anlage der PlanZV. Sofern schon eine detailliertere Steu-
erung der Baugebiete erfolgen soll, bedient sich der Flachennutzungsplan der in den 88 2 bis
11 BauNVO vorgesehenen Baugebiete.
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I RAHMENBEDINGUNGEN

3 Beschreibung des Gebietes in dem die Einzelanderungen des Flachennut-
zungsplans liegen und wichtige Strukturdaten

3.1 Lage, Grol3e und Gliederung der Stadt Baruth/Mark

Das vorliegende Verfahren umfasst 57 Einzelanderungen des Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark. Die Geltungsbereiche der Anderungen liegen alle im Geltungsbereich des
bislang rechtswirksamen gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der Stadt Ba-
ruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017, der mit den auf3eren
Grenzen der Stadt Baruth/Mark Ubereinstimmt.

Die Stadt Baruth/Mark liegt etwa 60 km sudlich von Berlin, im Land Brandenburg und Land-
kreis Teltow-Flaming mit Verwaltungssitz in Luckenwalde. Das Stadtgebiet weist eine Flache
von etwa 233,6 km2 auf und grenzt im Osten und Siden an den Landkreis Dahme-Spreewald.
Neben der Kernstadt Baruth/Mark umfasst das Stadtgebiet nach mehreren Eingemeindungen
auch die Ortsteile Dornswalde, GroRR Ziescht, Horstwalde, Klasdorf, LieRen, Merzdorf, Mi-
ckendorf, Paplitz, Petkus, Radeland und Schébendorf. Am dichtesten besiedelt ist dabei der
Ortsteil Baruth/Mark, in dem nahezu die Halfte der 4.302 Einwohner (Stand 31.08.2023) lebt.
Landschaftlich ist das Stadtgebiet durch die waldreichen Nordauslaufer des Flamings sowie
das Baruther Urstromtal gepragt.

3.2 Gebietsspezifische Besonderheiten

Das Stadtgebiet von Baruth/Mark zeichnet sich insbesondere durch den hohen Anteil bewal-
deter Flachen auf den Hohen des Niederen Flaming aus. Aufgrund dessen haben sich nordlich
der Kernstadt holzverarbeitende Gewerbebetriebe neben einem Getrankeabfillbetrieb der Ba-
ruther Urstromquelle angesiedelt. Dagegen nehmen landwirtschaftliche Ackerflachen lediglich
einen Anteil von rund einem Drittel des Stadtgebiets von Baruth/Mark ein. Eine weitere Beson-
derheit im Plangebiet ist das Gelande des Bundesamts flir Materialforschung, im auf3ersten
Nordwesten von Baruth/Mark sowie die Radeland-Siedlung nérdlich der Ortslage des OT Ra-
deland. Hierbei handelt es sich um eine weitlaufige Wochenendhaussiedlung, welche bereits
seit den 1920er-Jahren besteht.

3.3 Bevolkerungsstruktur und  -entwicklung

Die Einwohnerzahl der Stadt Baruth/Mark zum Stichtag 31.08.2023 in H6he von 4.302 Men-
schen entspricht einer Bevdlkerungsdichte von ca. 18,42 Ew./km2. Gegenuber 1990 ist eine
Schrumpfung um ca. 12,5 % festzustellen. Der Bevolkerungsrickgang liegt damit deutlich tber
dem landesweiten Schnitt von -2,25 % (wobei bei diesem auch eine Bevdlkerungszunahme
seit 2016 um 1,46% zwischen 2016 und 2020 bericksichtigt werden muss). Seit 2016 kehrt
sich dieser Trend jedoch um (vgl. Tabelle 1): Zwischen dem 31.12.2016 und dem 31.08.2023
ist die Bevolkerungszahl um 4 % von 4.121 Einwohnern auf 4.302 gestiegen:
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Stichtag 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.08.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Einwoh- 4.121 4.137 4.200 4.217 4.225 4.294 4.318 4.302
nerzahl

Tabelle 1: Entwicklung der Einwohnerzahl der Stadt Baruth/Mark zwischen 2016 und 2023 (eigene Darstellung,
Datengrundlage: Amt fuir Statistik Berlin-Brandenburg? 2)

3.4 Beschaftigung und Arbeitsmarkt

In der Stadt Baruth/Mark waren 2021 2.360 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (am Ar-
beitsort) tatig. Die meisten Beschéftigten waren dabei im Wirtschaftszweig des produzierenden
Gewer bes besch?2ftigt (ca. 67, 4%), gef ol)gDer
Handel, Verkehr und das Gastgewerbe (ca. 8%) sowie die Land- und Forstwirtschaft (ca. 6,5%)
spielen dagegen in der Beschéftigungssituation der Stadt Baruth/Mark nur eine untergeord-
nete Rolle.® Ein GroRteil der in Baruth/Mark wohnenden Beschaftigten hat ihren Arbeitsplatz
zwar auf3erhalb des Stadtgebiets, dennoch ist das Pendlersaldo der Stadt innerhalb der letzten
funf Jahre positiv: 2021 pendelten 1.214 Beschéftigte aus Baruth/Mark aus, wohingegen 1.751
Beschaftigte einpendelten. Im Jahr 2017 standen 1.154 Auspendler 1.748 Einpendlern gegen-
Uber.* Diese Pendlerbewegungen lassen sich zwar nicht exakt nachverfolgen. Es lasst sich
jedoch vermuten, dass sie in die nahegelegene Metropole Berlin und in die um Baruth/Mark
umliegenden Mittelzentren Zossen, Jiterbog, Luckenwalde, Libben/Spreewald und Luckau
verlaufen.

Auf 1.000 Einwohner im erwerbsfahigen Alter kamen 2018 in Baruth/Mark 40 Arbeitslose, was
einer Arbeitslosenquote von 4,0% entspricht und damit unter der landesweiten Quote von
6,3% lag.® Sowohl die Arbeitslosenquote, als auch die Beschaftigtenzahl weisen eine positive
Entwicklung innerhalb der vergangenen 15 Jahre auf: Die Zahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort stieg zwischen 2007 und 2021 um 28,2 %, wéahrend die Zahl der
Arbeitslosen in diesem Zeitraum um ca. 66,5% zurlickging. Da die Zunahme der Beschéfti-
gungszahlen deutlich groRer ist, als das Bevolkerungswachstum seit 2016 (4%), kann von
einem auch fur umliegende Gemeinden attraktiven Arbeitsmarkt in Baruth/Mark ausgegangen
werden.

3.5 Flachennutzung, Bauen und Stadtentwicklung

Die Flachennutzung im Gesamtgebiet der Stadt Baruth/Mark ist vorwiegend (etwa zwei Drit-
tel) durch Waldflache gepréagt (vgl. Tabelle 2). Nach den Daten des Landesamtes fir Statistik

1 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (Hrsg.): Bevélkerungsstand Lange Reihe, abrufbar unter https://down-
load.statistik-berlin-brandenburg.de/f9096e7495a98683/cc123a204005/bevoelkerungsstand-lange-reihe.xlsx
(Zugriff am 03.01.2024).

2 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (Hrsg.): Statistischer Bericht: Bevolkerungsentwicklung und Bevélkerungs-
stand im Land Brandenburg, August 2023, S. 16, abrufbar unter: https://download.statistik-berlin-branden-
burg.de/blbbadef5721d54d/bd6e63bba9b7/SB_A01-07-00_2023m08_BB.pdf (Zugriff am 03.01.2024).

3 vgl. Bundesagentur fir Arbeit (Hrsg.): Arbeitsmarkt kommunal, 12072014 Baruth/Mark, Stadt (Gebietsstand im
Jahr 2021), abrufbar unter: https://statistik.arbeitsagentur.de/SiteGlobals/Forms/Suche/Einzelheftsuche_
Formular.html?submit=Suchen&topic_f=amk&r_f=bb_Teltow-Flaeming (Zugriff am 28.03.2022).

4 vgl. ebd.

5 vgl. ebd. und Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Energie (Hrsg.): Land Brandenburg, abrufbar unter:
https://mwae.brandenburg.de/de/arbeitsmarkt-land-brandenburg/bb1.c.691239.de (Zugriff am: 28.03.2022).
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Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

sind lediglich 6,7 % der gesamten Flache im Gemeindegebiet Siedlungs- und Verkehrsflachen.
Damit rangiert der Anteil tatséachlich bebauter Flachen noch hinter den landwirtschaftlichen
Flachen, die 6.187 ha des Gemeindegebiets einnehmen (ca. 26,5 %).

Fléachennutzung Flache in ha % der Gesamtflache
Siedlungsflachen 931 4,0
(davon Wohnbauflachen) 142 (0,6)
(davon Betriebsflachen) 354 (1,5)
(davon gemischte und Ubrige Nutzungen) 276 (1,2)
(davon Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen) 158 (0,7)
Verkehrsflachen 632 2,7
Vegetation 21.719 92,9
(davon Landwirtschaftsflachen) (6.187) (26,5)
(davon Waldflachen) (15.423) (66,0)
Gewasserflachen 103 0,4
Bodenflache insgesamt 23.383 100

Tabelle 2: Flachennutzungen in der Stadt Baruth/Mark (Stand 2022; Datengrundlage: Amt fiir Statistik Berlin
Brandenburg®).

Die 931 ha der Siedlungsflachen sind lberwiegend als Gewerbe-, Industrie- und sonstige
(Halde, Tagebau, Grube, Steinbruch) Betriebsflachen bebaut (354 ha). Gemischte und tbrige
Nutzungen nehmen 276 ha des Stadtgebiets in Anspruch, wahrend reine Wohnbau- sowie
Sport-, Freizeit, Erholungs- und Friedhofsflachen deutlich hinter diese beiden zurlicktreten.

Zur Entwicklung der Bautatigkeit in der Stadt Baruth/Mark kann auf die Ausfuhrungen in Ka-
pitel 6.2 verwiesen werden.

3.6 Bau- und Bodendenkmalschutz

Die Belange der Baudenkmalpflege sind durch die Anderung des FNP nicht betroffen (so die
Stellungnahme des Landkreises Teltow-Flaming vom 17.04.2023 und des Brandenburgischen
Landesamts fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum vom 15.01.2025).

Die Hinweise der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Teltow-Flaming auf die
ortsfesten Bodendenkmale innerhalb der Anderungsflache 59 werden berticksichtigt. Es wird
ein Hinweis ohne Darstellungscharakter  (siehe Kapitel 8.1) in die Planurkunde aufgenom-
men: Alle Veranderungen an den vorgenannten Bodendenkmalen, die mit Erdeingriffen ver-
bunden sind, bedirfen jeweils einer denkmalrechtlichen Erlaubnis (88 9 Abs. 1 und 19 Abs. 1
BbgDSchG).

6 vgl. Amt fur Statistik Berlin Brandenburg (Hrsg.) 2022: Statistischer Bericht AV 31 j/ 22: Flachenerhebung
nach Art der tatsachlichen Nutzung im Land Brandenburg 2022. Im xIsx-Format abrufbar unter https://down-
load.statistik-berlin-brandenburg.de/f0db999645281b13/7008b0dff332/SB_A05-03-00_2022j01_BB.xIsx
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Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

3.7 Gebiete ehemaliger Kriegsstatten

Von Seiten des Landkreises Teltow-Flaming wird in der Stellungnahme vom 24.04.2023 auf
Folgendes hingewiesen: Das Gebiet, innerhalb dessen sich die Flachennutzungsplananderun-
gen befinden, befindet sich auf dem Gebiet einer ehemaligen Kriegsstatte im Sinne der ord-
nungsbehordlichen Verordnung zum Schutz von Kriegsstatten vom 31. Marz 2014 (GVBI.
I1/14, [Nr. 20]). Um auf diesen Umstand und die sich daraus ggf. ergebenden Vorschriften
hinzuweisen, wird ein Hinweis ohne Darstellungscharakter  in die Planzeichnung aufgenom-
men (siehe Kapitel 8.1). Der Hinweis betrifft das Genehmigungsverfahren und die Bauausfih-
rung.

3.8 Kampfmittelbelastung

Im rechtswirksamen FNP Energie wird festgehalten, dass die Karten des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes des Landes Brandenburg (KMBD) zeigen, dass weitrdumige Flachen in der
Stadt Baruth/Mark als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen sind.

Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Zentraldienstes der Polizei Brandenburg
(KMBD) werden in der Stellungnahme vom 24.04.2023 aber keine grundsatzlichen Einwénde
gegen die vorliegenden Anderungen des Flachennutzungsplans erhoben. Im Falle der dann
konkreten Planungs- und Bauvorhaben auf nachgeordneten Ebenen ist der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst an der Planung zu beteiligen und bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheits-
bescheinigung beizubringen. Hierlber wird durch die flir das Baugenehmigungsverfahren zu-
standige Behotrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte entschieden. Es wird hierzu ein Hinweis ohne Darstel-
lungscharakter (s. Kapitel 8.1) in die Planurkunde aufgenommen.
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Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

I GRUNDLAGEN DER PLANUNG

4 Uberdértliche Planungen und Fachplanungen , Beriicksichtigung in der Pla-
nung

Im vorliegenden Flachennutzungsplanadnderungsverfahren sind die Vorgaben tbergeordneter
Planungsebenen zu berlcksichtigen bzw. zu beachten. Die relevanten Aussagen werden in
den nachfolgenden Kapiteln dargelegt.

4.1 Landesweite Raumordnung

Die Anforderungen aus der landesweiten Raumordnung ergeben sich neben dem Raumord-
nungsgesetz (ROG) einerseits aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg (LEP HR) 7, andererseits aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg®. Der LEP HR ersetzt seit seinem Inkrafttreten am
01. Juli 2019 den bis dahin giltigen Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B).
Entsprechend ergeben sich die im Folgenden dargestellten Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung aus dem LEP HR und dem LEPro 2007.° Ziele der Raumord-
nung sind gem. 8 4 Abs. 1 S. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Neuaus-
weisungen von Bauflachen im Flachennutzungsplan werden regelmaRig als raumbedeutsam
eingestuft. Die Frage der Zielkompatibilitat des Flachennutzungsplanes hangt dabei wesent-
lich vom Umfang der Inanspruchnahme neuer Flachen im Freiraum und der Lage der neuen
Bauflachen ab. Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung (in Aufstellung be-
findliche Ziele) sind in Abwagungsentscheidungen gem. § 4 Abs. 1 S. 1 ROG zu berticksichti-
gen. Fur aus dem FNP abgeleitete Bebauungsplane sind im Zuge ihrer Aufstellungsverfahren
erneut die Ziele der Raumordnung anzufragen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erfolgt dann eine abschlieRende Prifung konkreter Festsetzungen hinsichtlich ihrer Vereinbar-
keit mit den Zielen der Raumordnung.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin ~ -Brandenburg hat, wie auch die Regi-
onale Planungsgemeinschaft Havelland -Flaming (siehe auch folgendes Kapitel 4.2), mit
ihren Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung zur Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark auf die relevanten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung hingewiesen. Sie weist darauf hin, dass bei aus dem FNP entwickelten Bauleit-
planverfahren eine erneute Abfrage der Ziele der Raumordnung erfolgen muss.

Nachfolgend werden diese fiir die Anderung des FNP mafRgeblichen Ziele und Grundsatze -
nach Themen unterteilt - betrachtet.°

7 Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 13. Mai
2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35).

8 Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg tber das Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235).

9 vgl. Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg im Rahmen der friihzeiti-
gen der Behorden, sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden, vom 15.09.2017.

10 Auf die nachfolgend genannten Ziele und Grundséatze der Raumordnung hat die Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung im Rahmen ihrer Stellungnahme vom 15.09.2017 im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Be-
hdérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden hingewiesen.
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Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

Einordnung im Raum und zentralrtliche Gliederung

Landesplanerische Vorgabe

Beachtung bzw. Berucksichtigung im Plan

In den landlichen Rdumen sollen in Ergdnzung zu den
traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfelder
erschlossen und weiterentwickelt werden (8 2 Abs. 3
LEPro 2007). Der landliche Raum soll einen attraktiven
und eigenstandigen Lebensmittelpunkt sowie Wirt-
schaftsraum und Erwerbsgrundlage fiir die dort lebende
Bevdlkerung bilden.

Di e Stadt Bar uwWeidrel Metrapoléni
r a u ded Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (Z
1.1 LEP HR) und ist damit auch Teil der landlichen
Raume der Hauptstadtregion.

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen erfolgt auch
zur Schaffung von Wohnraum fir die in Baruth/Mark
arbeitende Bevolkerung (u.a. Einpendler). Damit sol-
len attraktive Wohnmdglichkeiten in der Nahe des Ar-
beitsortes geschaffen werden.

Die typische Siedlungsstruktur, die landschaftliche Viel-
falt und das ausgepragte kulturelle Erbe sollen bewahrt
bzw. erhalten werden. (G 4.3 LEP HR).

Die typische Siedlungsstruktur, die landschaftliche
Vielfalt und das ausgepréagte kulturelle Erbe werden
durch die Planung gewahrt. Die Siedlungserweite-
rungen erfolgen im Anschluss an bestehende Sied-
lungsstrukturen. Die typische Siedlungsstruktur wird
durch nur relativ kleinflachige Erweiterungen ge-
wabhrt.

Die Hauptstadtregion soll nach den Prinzipien der zent-
ralortlichen Gliederung entwickelt werden. Zentrale Orte
sollen als Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten
fur ihren Versorgungsbereich raumlich gebuindelt Wirt-
schafts-, Einzelhandels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-,
Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen erful-
len (8 3 Abs. 1 LEPro 2007).

Die Stadt Baruth/Mark ist im System der zentraldrtli-
chen Gliederung (vgl. Abschnitt 3 LEP HR) nicht als
Zentraler Ort festgelegt. Die Stadt liegt im mittelzent-
ralen Verflechtungsbereich des nach Ziel 3.6 Abs. 1
LEP HR festgelegten Mittelzentrums Luckenwalde.

Die Stadt Baruth/Mark soll die Versorgung der Bevolke-
rung mit Gitern und Dienstleistungen des Grundbedar-
fes selbst absichern (8 5 Abs. 4 LEPro 2007 und G 3.2
LEP HR). Dabei ist es geboten, eine raumliche Blinde-
lung von Funktionen der Grundversorgung vorzuneh-
men

Die Kernstadt Baruth/Mark weist als Ortsteil die
hochste Bevolkerungszahl aus, ist Verwaltungssitz,
verfugt Uber Einrichtungen der Grundversorgung und
bietet sich als innergemeindlicher Schwerpunkt an.
Gemal Z 3.3 LEP HR koénnen solche Ortsteile als
aGrundfunkt i on alderch 8ie Regie-r
nalplanung ausgewiesen werden (s. hierzu auch Ab-
schnitt 8.2 dieser Begrindung). Die Ausweisungen
von Wohnbauflachen erfolgten unter Beriicksichti-
gung dieser Struktur und der Funktionen der Grund-
versorgung.

Siedlungsentwicklung

Landesplanerische Vorgabe

Beachtung bzw. Bericksichtigung im Plan

Die Siedlungsentwicklung soll auf Innenentwicklung kon-
zentriert werden, die innerhalb der Siedlungsgebiete vor-
handene Nachverdichtungspotenziale und Infrastruktur
nutzt.

Dabei soll auch den Anforderungen des Klimawandels
Rechnung getragen werden.

Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Er-
holung sollen einander raumlich zugeordnet und ausge-
wogen entwickelt werden (8 5 Abs. 2 LEPro 2007i. V. m.
Grundsatz 5.1 LEP HR).

Die Zuordnung von Wohnbauflachenausweisungen
der vorliegenden Planung auf die einzelnen Ortsteile
erfolgte unter Beriicksichtigung der dort vorhande-
nen Innenentwicklungspotenziale. Vorhandene Bau-
licken wurden ermittelt und dokumentiert. Die aus-
gewiesenen Flachen liegen im unmittelbaren An-
schluss an vorhandene Siedlungsflachen bzw. stel-
len lediglich Abrundungen dar. Daher sind sie auch
infrastrukturell gut erschlossen. Siehe die Einzelbe-
griindungen der Anderungen, Kapitel 7.

Damit wird auch den Anforderungen des Klimawan-
dels Rechnung getragen.

Es wurde unter Berlcksichtigung des Immissions-
schutzes bei der Auswahl der Wohnbauflachenaus-
weisungen darauf geachtet, dass eine ausgewogene
Entwicklung im Verhéltnis Wohnen, Arbeiten,
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Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

Landesplanerische Vorgabe

Beachtung bzw. Berucksichtigung im Plan

Versorgung und Erholung erfolgt. Siehe die Einzel-
begriindungen der Anderungen, Kapitel 7.

Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende
Siedlungsstrukturen angestrebt werden. In den raumord-
nerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch
schienengebundenen Personennahverkehr gut er-
schlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an
dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren (8 5 Abs. 3
LEPro 2007).

Gem. Grundsatz 5.8 LEP HR sollenin den sogen. a St
ten in der f{ZentraletOetenim \Raterdn &eét-
ropolenraum, die aus Berlin Uber die Schiene in weniger
als 60 Fahrminuten erreichbar sind) wachstumsbedingte
Bedarfe an Wohnsiedlungsflachen besondere Berlck-
sichtigung finden. Hierzu sollen Siedlungsflachen fir die
Wohnungsversorgung vorrangig im Umfeld der Schie-
nenhaltepunkte entwickelt werden.

Bei der Auswahl und Priorisierung der Wohnbaufla-
chenausweisungen wurde ermittelt und abgewogen,
inwieweit sie durch den schienengebundenen Perso-
nennachverkehr erschlossen sind. Da die Auswei-
sungen alle an die vorhandenen Siedlungsstrukturen
angrenzen, wird eine verkehrssparende Entwicklung
befordert.

Obgleich Baruth/Mark nicht als Zentraler Ort ausge-
wiesen ist und damit keine Stadt in der zweiten Reihe
gemal G 5.8 LEP HR darstellt, sind entsprechende
Ausstrahleffekte aus der Metropole Berlin auch in
Baruth/Mark denkbar. Es bietet sich daher an, neue
Wohnsiedlungsflachen, dem Grundsatz 5.8 LEP HR
i.vV.m. § 5 Abs. 3 LEPro 2007 folgend, vorrangig im
Umfeld der Schienenhaltepunkte zu entwickeln, so-
fern méglich.

Der Schutz der Allgemeinheit vor Larm ist sicherzustel-
len. Insofern sind zur Vorsorge gegen Immissionen Nut-
zungen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Um-
welteinwirkungen und Beeintrachtigungen auf schutzbe-
dirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden
(8 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG).

Es wurde unter Beriicksichtigung des Immissions-
schutzes bei der Auswahl der Wohnbauflachenaus-
weisungen darauf geachtet, dass eine ausgewogene
Entwicklung im Verhaltnis Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung und Erholung erfolgt. Siehe die Einzelbegriin-
dungen der Anderungen, Kapitel 7.

Z 5.2 Absatz 1 LEP HR'i Anschluss neuer Siedlungsfla-
chen

Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungs-
gebiete anzuschliel3en.

Die Zielvorgabe Z 5.2 LEP HR wird beachtet:

Die Wohnbauflachenausweisungen des vorliegen-
den Anderungsverfahrens schlieen alle an vorhan-
dene Siedlungsgebiete an.

Nicht an die vorhandenen Siedlungsgebiete an-
schlieBende Bereiche wurden daher nicht fir die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen vorgesehen.
Dies betrifftinsbesondere den Bereich der Radeland-
Siedlung.

Daher wird von der Gemeinsamen Landesplanung
in der Stellungnahme vom 09.05.2023 bestétigt :

AAll e neu geplanten Sied
weils an vorhandene Siedlungsgebiete an. Der FNP-
Entwurf entspricht damit der raumordnerisch ange-
strebten Entwicklung kompakter Siedlungsstrukturen
und steht im Einklang mit den Zielen 5.2 LEP HR, 5.3
LEP HR und 5.4 LEP HR. A

Die Anderungen an der Planung im Nachgang zur
friihzeitigen Beteiligung fiihren nicht zu einer ande-
ren Beurteilung. Die westliche Erganzung der Ande-
rungsflache 13 schlief3t in einem schmalen Abschnitt
ebenfalls an die vorhandenen und bereits bebauten
Siedlungsgebiete an.

Z 5.3 LEP HR i Umwandlung von Wochenend- oder
Ferienhausgebieten und von weiteren Siedlungsflachen

Die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausge-
bieten und von weiteren hochbaulich geprégten Sied-
lungsflachen im AulRenbereich in Wohnsiedlungsflachen
ist zulassig, wenn sie an die vorhandenen Siedlungsge-
biete angeschlossen sind.

Die Zielvorgabe Z 5.3 LEP HR wird beachtet:

Daher wird von der Gemeinsamen Landesplanung
in der Stellungnahme vom 09.05.2023 bestétigt :

AAll e neu geplanten Sief(
weils an vorhandene Siedlungsgebiete an. Der FNP-
Entwurf entspricht damit der raumordnerisch ange-
strebten Entwicklung kompakter Siedlungsstrukturen
und steht im Einklang mit den Zielen 5.2 LEP HR, 5.3
LEP HR und 5.4 LEP HR. A"

Im Bereich des Wochenendhausgebietes der so ge-
nannten Radeland -Siedlung wurden keine neuen
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Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

Landesplanerische Vorgabe

Beachtung bzw. Berucksichtigung im Plan

Wohnbauflachen ausgewiesen, da die Ausweisung
Uber den Bestand hinaus gegen das Ziel der Raum-
ordnung verstoBen hétte. Die Radeland-Siedlung
schlie3t nicht an das Siedlungsgebiet des Ortsteils
Radeland an.

Z5.4 LEP HR'T Erweiterung von Streu- und Splittersied-
lugnen

Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu
vermeiden.

Die Zielvorgabe Z 5.4 LEP HR wird beachtet:

Dies wird von der Gemeinsamen Landesplanung in
der Stellungnahme vom 09.05.2023 bestatigt :

AAlle neu geplanten Sijed
weils an vorhandene Siedlungsgebiete an. Der FNP-
Entwurf entspricht damit der raumordnerisch ange-
strebten Entwicklung kompakter Siedlungsstrukturen
und steht im Einklang mit den Zielen 5.2 LEP HR, 5.3
LEP HR und 5.4 LEP HR. A

Die Anderungen an der Planung im Nachgang zur
friihzeitigen Beteiligung fuihren nicht zu einer ande-
ren Beurteilung. Siehe hierzu die Begriindung zu den
Einzeldnderungen in Kapitel 7.

Im Bereich des Wochenendhausgebietes der so ge-
nannten Radeland -Siedlung wurden keine neuen
Wohnbauflachen ausgewiesen, da die Ausweisung
gegen das Ziel der Erweiterung einer Streu- und
Splittersiedlung verstoRen hatte. Die Siedlung ist als
Streu- und Splittersiedlung im Auf3enbereich zu qua-
lifizieren.

Z 5.5 LEP HR i Eigenentwicklung fur den ortlichen Be-
darf

(2) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine
Schwerpunkte fir die Wohnsiedlungsflachenentwicklung
gemal Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung
fur den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwick-
lung nach Absatz 2 mdglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und
zusatzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption mit
einem Umfang von bis zu 1 Hektar/1 000 Einwohnerin-
nen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) fir ei-
nen Zeitraum von zehn Jahren fur Wohnsiedlungsfla-
chen mdglich. Wohnsiedlungsflachen, die in Flachennut-
zungsplanen oder in Bebauungspléanen vor dem 15. Mai
2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch
nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf die Ei-
genentwicklungsoption angerechnet.

(3) Auf die Eigenentwicklungsoption nach Absatz 2 Satz
1 nicht angerechnet werden Wohnsiedlungsflachen, die
aufgrund bestandskraftiger Entscheidungen Uber eine
Zielabweichung von 4.5 (Z) Absatz 2 LEP B-B zulassig
waren.

Z 5.7 LEP HR 7 Weitere Schwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung

Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungs-
flachenentwicklung sind die gemafl? Z 3.3 festgelegten
Grundfunktionalen Schwerpunkte. Fur die als Grund-
funktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile wird
zusétzlich zur Eigenentwicklung der Gemeinde nach Z
5.5 eine Wachstumsreserve in einem Umfang von bis zu
2 Hektar/1 000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand
31. Dezember 2018) der jeweiligen Grundfunktionalen

Die vorliegende Planung beachtet die Ziele Z 5.5 und
Z 5.7 LEP HR:

Die Stadt Baruth/Mark ist nach der Festlegungskarte
des Landesentwicklungsplans (LEP HR ) kein
zentraler Ort. Nach den Vorgaben der Landespla-
nung ist daher bei der Wohnbauflachenausweisung
die Ausschdpfung der in den vorhandenen, erschlos-
senen Ortsteilen bestehenden Flachenpotenziale
vorrangig (Innenentwicklungspotenzial). Fur die Neu-
Ausweisung von Wohnbauflachen enthalten die Ziel-
aussage Z 5.5 und Z 5.7 LEP HR fur die Stadt Ba-
ruth/Mark bis 2029 eine Begrenzung auf insgesamt
nur rund 7,8 ha (sic! i Wert so ausdrucklich in der
Stellungnahme der GL angegeben).

Diese Obergrenze setzt sich zusammen aus:

- Eigenentwicklungsoption  (EEO): 4,2 ha
bis 2028 gemaR Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR

- Wachstumsreserve (WR): +3,5 ha als
grundfunktionaler Schwerpunkt (nur inner-
halb der Gemarkung der Kernstadt Ba-
ruth/Mark).

Die Gemeinsame Landesplanung sabteilung (GL)
bestatigt dies in ihrer Stellungnahme vom
09.05.2023: ADie EEO f¢r
(4.200 EW am 31.12.2018), die WR 3,5 ha (1.708
EW am 31.12.2018 im OT Baruth). Sie wurden bis-
lang nicht in Anspruch genommen.fi

Die von der Stadt Baruth/Mark im vorliegenden An-
derungsverfahren geplanten Neu-Ausweisungen, die
auf die oben genannte Grenze anzurechnen sind,
belaufen sich gemaf der Stellungnahme der GL vom
28.01.2025 auf eine Flache von insgesamt 7,0 ha.
Somit wird die zielférmige Begrenzung eingehalten.
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Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

Landesplanerische Vorgabe

Beachtung bzw. Berucksichtigung im Plan

Schwerpunkte fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fir
zusétzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt.

Bei Berucksichtigung aller anzurechnenden Flachen
verbleibt ein Restflachenkontingent von ca. 0,7 ha.

Zu den weiteren (nicht anzurechnenden) Ande-
rungen fuhrt die Gemeinsame Landesplanung aus:

Weitere Anderungsbereiche (Innenbereich, Abrun-
dungen) von Wohn- und gemischten Bauflachen er-
fullen die Kriterien der Innenentwicklung aus raum-
ordnerischer Sicht! und werden nicht auf die EEO
bzw. WR angerechnet.

1): Der Begriff der Innenentwicklung im Sinne von Z
5.5 Abs. 2 LEP HR ist nicht mit dem bauplanungs-
rechtlichen Begriff der Al nnenent wi ¢kl
setzen und ersetzt auch nicht ggf. erforderliche Be-
wertungen durch die dafiir zustandige Behorde.

Bezuglich weniger Flachen wies die GL darauf hin,
dass die Flachen anzurechnen wéaren und dass
durch ihre Ausweisung die Begrenzung Uiberschritten
ware. Die Planung wurde daher nach Abstimmung
mit der GL entsprechend angepasst und mehrere
Flachen i anders als im Vorentwurf geplant i nicht
aufgenommen bzw. im Flachenzuschnitt geédndert.
Siehe hierzu die Ausfiihrungen zu den Einzelflachen
in Kapitel 7 sowie Kapitel 6.3 (Alternativenpriifung).

Ein Zusatzkontingent fir die Wohnbauflachenaus-
weisung kann derzeit nicht gewéhrt werden. Ein Ziel -
abweichungsverfahren héatte nach Ansicht der Ge-
meinsamen Landesplanung keine Aussicht auf Er-
folg.

Z 1TRP GSP i Festlegung von Baruth/Mark als Grund-
funktionaler Schwerpunkt

Die Festlegung der Stadt Baruth/Mark als Grund-
funktionaler Schwerpunkt wurde beachtet. Sie fuhrt
dazu, dass Baruth/Mark von der Wachstumsreserve
gemal Z5.7. LEP HR Gebrauch machen kann (s.o.).

Freiraumentwicklung

Landesplanerische Vorgabe

Beachtung bzw. Berucksichtigung im Plan

Z 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funk-
tionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Pla-
nungen und MalRnahmen, die den Freiraumverbund in
Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind aus-
geschlossen, sofern sie die Funktionen des Frei-
raumverbundes oder seine Verbundstruktur bee-
intréchtigen.

(@ Ausnahmen von Absatz 1 Satz 2 sind unter der
Voraussetzung, dass

8 die raumbedeutsame Planung oder MaRRnahme
nicht auf anderen geeigneten Flachen auf3erhalb
des Frei- raumverbundes durchgefiihrt werden
kann und

d die Inanspruchnahme minimiert wird,

Die zielférmigen Ausweisungen des Freiraumver-
bundes werden beachtet:

Es wurde darauf geachtet, dass die Wohnbaufla-
chenausweisungen nicht innerhalb des Freiraumver-
bundes liegen. Nur in zwei Féllen war der Freiraum-
verbund berlhrt; allerdings bestétigte die Gemein-
same Landesplanung in ihrer Stellungnahme vom
09.05.2023, dass dies nicht zu einem Zielwider-
spruch f¢hrt . Andeundshereiche

Nr. 21 (OT Baruth, Gemeindeteil Klein Ziescht)

und Nr. 46 (OT Paplitz) liegen innerhalb des Frei-
raumverbundes gemanR Ziel 6.2 LEP HR. Allerdings
ist kein Widerspruch zu Z 6.2 LEP HR zu erkennen,
da beide Anderungsbereiche aufgrund der randli-
chen Betroffenheit und unter Bertcksichtigung der
raumordnerischen Planunschérfe nicht zu einer Be-
eintr2chtigung des Freir

Die Anderungsflache Nr. 21 wurde um 0,27 ha ver-
kleinert. Somit verringert sich auch die Uberschnei-
dungsflache mit dem Freiraumverbund.
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Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

Landesplanerische Vorgabe

Beachtung bzw. Berticksichtigung im Plan

Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Frei-
raums, insbesondere von groRraumig unzerschnittenen
Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungs-
wirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen durch
raumliche Bindelung minimiert werden. (8 6 Abs. 2
LEPro 2007).

Die Grundsatzaussage wird in der Planung beriick-
sichtigt: Die ausgewiesenen Wohnbauflachen neh-
men zwar Freiraum in Anspruch, schlieBen aber alle
direkt an vorhandene Siedlungsbereiche an und ver-
meiden eine bandartige Erweiterung in den Aul3en-
bereich bzw. den Freiraum. GrofrAumige unzer-
schnittene Freirdume (Freiraumverbund, Schutzge-
biete u.a.) werden nicht in Anspruch genommen.

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionali-
tat erhalten werden. Bei Planungen und MaRnhahmen,
die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschnei-
den, ist den Belangen des Freiraumschutzes ein beson-
deres Gewicht beizumessen.

Zudem ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nut-
zungsansprichen der landwirtschaftlichen Bodennut-
zung ein besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiter-
entwicklung von Méglichkeiten der Erzeugung nachhal-
tiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist
in Erganzung zur konventionellen Erzeugung von beson-
derer Bedeutung (Grundsatz 6.1 LEP HR).

Die Grundsatzaussage wird in der Planung durch die
Freihaltung groRflachiger Freiraumbereiche, durch
den unmittelbaren Siedlungsanschluss (s.0.) und
durch die Einhaltung der Begrenzung fiir die Wohn-
bauflachenausweisung in angemessener Weise be-
riicksichtigt. Dies gilt auch fir die unvermeidbare In-
anspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen.

Siedlungsbezogene Freiraume sollen fur die Erholung
gesichert werden. (8 6 Abs. 3 LEPro 2007).

Der Grundsatz wird in der Planung bertcksichtigt: So
wird insbesondere die grof3flachige Radeland-Sied-
lung weiter als Wochenendhausgebiet (stdlicher
Teil) und im nérdlichen Teil als Waldflache darge-
stellt.

Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sol-
len als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2-Speiche-
rung erhalten und entwickelt werden (G 8.1 Abs 2. LEP
HR).

Der Grundsatz wurde in der Planung berticksichtigt:

Die Inanspruchnahme von Wald wurde, soweit stad-
tebaulich méglich, vermieden. Die planerische Vor-
bereitung der Inanspruchnahme einer relativ gro3en
Waldflache fur die Realisierung der Bauleitplanung
ABorgsheidchen 1@ ist
mit geschaffenen Wohnbauflachenpotenzial abwé-
gungsgerecht. Die relativ kleinflachige Inanspruch-
nahme von Wald fur die Ausweisung von Wohnbau-
flache in Paplitz im Bereich der Anderung Nr. 44 ist
abwagungsgerecht. Siehe hierzu naher die Einzelbe-
grindungen im Kapitel 7.

Durch die Anderungen Nr. 23b (Aufforstung), Nr. 58
(Petkus Aufforstung)), Nr. 59 und 59b wurden neue
Flachen fur Wald ausgewiesen.

Von Seiten der Gemeinsamen Landesplanung wurde in den Beteiligungsverfahren mehrfach
bestétigt, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist (Stellungnahmen

vom 09.05.2023, 28.01.2025 und 21.05.2025).

4.2 Regionale Raumordnung

Der Landkreis Teltow-Flaming, dem die Stadt Baruth/Mark angehort, ist Mitglied der Regiona-
len Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming. Die Regionale Planungsgemeinschaft ist fr
die Aufstellung von Regionalplanen und somit fiir die Konkretisierung der Vorgaben aus der
landesweiten Raumordnung innerhalb der Region verantwortlich. Aktuell besteht als gultiger
Regionalplan fir die Region Havelland-Flaming lediglich der sachliche Teilregionalplan
Schwerpunktehp
beschlossen und seit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt fir Brandenburg (Nr. 51 vom 23.

AGrundfunktional e

Dezember 2020) rechtsverbindlich.
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Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

Der Regionalplan Havelland -Flaming 3.0 , welcher als integrierter Regionalplan alle weiteren
Vorgaben der Raumordnung (bspw. zur Siedlungsentwicklung, Windenergienutzung oder dem
landesplanerischen Freiraumverbund) konkretisieren soll, befindet sich derzeit noch im Auf-
stellungsverfahren (Aufstellungsbeschluss durch die Regionalversammlung am 27. Juni 2019;
Billigung des Entwurfs und Eréffnung des Beteiligungsverfahrens und der 6ffentlichen Ausle-
gung von der Regionalversammlung am 18.11.2021 beschlossen). Mit einem zweiten Entwurf
des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 kann voraussichtlich im ersten Halbjahr 2025 ge-
rechnet werden.!! Den Zielen und Grundséatzen des Entwurfs vom 05. Oktober 2021 wird in
der Flachennutzungsplanung der Stadt Baruth/Mark bereits Rechnung getragen, da sich in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
(vgl. 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) zu berticksichtigen sind. Aus § 4 Abs. 1 S. 1 ROG ergibt sich, dass
sie als Ziele der Raumordnung noch nicht voll auf die gemeindliche Bauleitplanung durch-

schlagen kdnnen, aber in die Abwagung einzustellen sind.

Regionalplanerische Vorgabe

Beachtung bzw. Bertcksichtigung im Plan

Gemal der Festlegungskarte zum Entwurf des Regio-
nalplans Havelland-Flaming 3.0 sind die Ortsteile Ba-
ruth/Mark mit Gemeindeteil Klein Ziescht, Klasdorf mit
Gemeindeteil Glashitte, Paplitz und Schébendorf als
Vorbehaltsgebiete Siedlung ausgewiesen, in denen
der Entwicklung von Wohnbauflachen bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein
besonderes Gewicht zukommt (G 1.1 des Entwurfs des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0).

Die geplante regionalplanerische Ausweisung der
Ortsteile Baruth/Mark mit Gemeindeteil Klein Ziescht,
Klasdorf mit Gemeindeteil Glashitte, Paplitz und
Schobendorf als Vorbehaltsgebiete Siedlung
wurde in der Planung beriicksichtigt (siehe Kapitel
6.1 und 7). Die in der vorliegenden Planung vorgese-
henen Ausweisungen von Wohnbauflachen und ge-
mischten Bauflachen befinden sich Uberwiegend in
nach dem Entwurf des Regionalplans Havelland-Fla-
ming 3.0 ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten Sied-
lung und stehen daher in Einklang mit den regional-
planerischen Belangen. Die in den OT Miickendorf,
Radeland und Merzdorf beabsichtigten kleinflachi-
gen Ausweisungen von Wohnbauflachen bzw. ge-
mischten Bauflachen beriihren keine Belange der
Regionalplanung (so die Regionale Planungsge-
meinschaft Havelland-Flaming, Stellungnahme vom
19.04.2023).

Dartber hinaus sind durch die Festlegungskarte zum
Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 di-
verse Vorranggebiete Landwirtschaft — auf dem Stadt-
gebiet von Baruth/Mark ausgewiesen (vgl. Abb. XX). In
diesen hat die landwirtschaftliche Bodennutzung im
Sinne der guten fachlichen Praxis Vorrang vor anderen
raumbedeutsamen Nutzungen (Z 2.4 des Entwurfs des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0).

Die in Aufstellung befindliche Zielaussage des Ent-
wurfs des Regionalplans wurde als raumordnerische
Grundsatzaussage beriicksichtigt: Die Darstellungs-
anderungen von bisherigen Flachen fur Landwirt-
schaft im FNP wurde auf ein Minimum reduziert oder
spiegelt (in den meisten Féllen) die Bestandssitua-
tion vor Ort wider, wenn diese nicht einer tatsachli-
chen landwirtschaftlichen Nutzung entspricht (bspw.
Anderungen Nr. 12 oder 40). So wurde nach der friih-
zeitigen Beteiligung die Anderungsflache Nr. 21, die
landwirtschaftliche Flache in Anspruch nimmt, ver-
kleinert. Eine fir den Entwurf erwogene bzw. ange-
regte Wohnbauflache in Radeland, die 0,74 ha land-
wirtschaftliche Flache in Anspruch genommen hétte,
wird nicht mehr weiterverfolgt. Vorranggebiete Land-
wirtschaft wurden nicht in Anspruch genommen.
Auch die in der Entwurfsfassung zur férmlichen Be-
teiligung unter der laufenden Nr. 23 vorgesehene An-
derung einer Darstellung als Flache fir Landwirt-
schaft in eine gewerbliche Bauflache mit ca. 2,7 ha
Flache wird nach der férmlichen Beteiligung nicht
mehr weiterverfolgt, verbleibt also als Flache fir die
Landwirtschatft.

11 Siehe: https://havelland-flaeming.de/regionalplan/regionalplan-3-0/. Zugriff am 26.11.2024.
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Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

Regionalplanerische Vorgabe Beachtung bzw. Berticksichtigung im Plan

Z 1 TRP GSP (Entwurf)i Festlegung von Baruth/Mark | Die Festlegung der Stadt Baruth/Mark als Grund-
als Grundfunktionaler Schwerpunkt funktionaler Schwerpunkt wurde beachtet. Sie fihrt
. . . dazu, dass Baruth/Mark von der Wachstumsreserve
Der Sachliche Teilregiof gemal Z 5.7. LEP HR innerhalb des Ortsteils Ba-

Schwer punktehn wei st den
Grundfunktionalen Schwerpunkt gemaf Ziel 3.3 LEP HR ruth/Mark Kernstadt Gebrauch machen kann (s.0.).

aus. Dadurch erhélt die Baruther Kernstadt als einziger | Die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen und ge-
Ortsteil der Stadt ergdnzend zur Eigenentwicklungsop- | mischter Bauflachen im Ortsteil Baruth/Mark steht
tion eine zusatzliche Wachstumsreserve zur Siedlungs- | grundsatzlich im Einklang mit der regionalplaneri-
flachenentwicklung. Diese umfasst gemaf Ziel 5.7 LEP | schen Festlegung des OT als Grundfunktionaler
HR bis zu 2 ha pro 1.000 Einwohner (Stand 31. Dezem- | Schwerpunkt (so die Regionale Planungsgemein-
ber 2018) des jeweiligen Grundfunktionalen Schwer- | schaft Havelland-Flaming, Stellungnahme vom
punktes flr einen Zeitraum von zehn Jahren flr zusétz- | 19.04.2023).

liche Wohnsiedlungsflachen

CIREAt
oY &

Abbildung 1: Ausschnitt des Stadtgebiets von Baruth/Mark aus der Festlegungskarte des Regionalplans Havel-
land-Flaming 3.0, zzgl. Legende (Quelle: Festlegungskarte des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0%?)

Es wird der Vollstandigkeit halber angemerkt, dass der Sachliche Teilregionalplan Windener-
gienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming (seinerzeit aus dem Verfahren zum Regional-
plan 3.0 herausgelost) mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg
Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 bereits in Kraft getreten ist. Das Planungskonzept zur Festlegung
von Vorranggebieten fur die Windenergienutzung sah dabei u. a. vor, die kommunalen Pla-
nungen und Konzepte im Zuge der Abwéagung zu unterstitzen bzw. nicht erheblich zu beein-
trachtigen. Im Ergebnis der Planung werden im Bereich der Stadt Baruth/Mark zwei Vorrang-
gebiete fur die Windenergienutzung festgelegt (Nr. 03 © GroRR Ziescht und Nr. 31 i

12 Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming (Hrsg.): Regionalplan Havelland-Flaming 3.0, Entwurf
vom 5. Oktober 2021, Festlegungskarte.
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Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

Petkus/Wabhlsorf), die aufgrund weiterer in der Planung zu bertcksichtigender Belange bzw.
Kriterien einzelne Abweichungen zu den kommunalen Sonderbauflachen im wirksamen FNP
der Stadt Baruth/Mark aufweisen.

Regelungen zur Windenergienutzung sind jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden FNP-
Anderungsverfahrens.

4.3 Flachennutzungsplanung und Bauleitplanung

Im Jahr 2001 haben die Gemeinden des damaligen Amtes Baruth/Mark einen gemeinsamen
Flachennutzungsplan (8 204 BauGB) aufgestellt. Das Gebiet des damaligen Amtes Ba-
ruth/Mark entspricht im Wesentlichen dem der heutigen Stadt Baruth/Mark. Die Aufstellung
des FNP lag somit zeitlich vor der Gemeindegebietsreform im Land Brandenburg im Jahr 2003.
In den folgenden Jahren hat dieser gemeinsame FNP mehrere Anderungen durch Parallelver-
fahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen erfahren.

Am 28.03.2012 beschloss die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung eines sachli-
chen Teilflachennut zun g sipumdiabiskerig Eldackenngtzuagsplag n u n g
nung im Hinblick auf die Férderung erneuerbarer Energien sowie zur Digitalisierung und Aktu-
alisierung zu Uberarbeiten. In dieses seit 2017 rechtswirksamen Planwerk wurden auch alle
bis dahin in Einzelverfahren erfolgten Anderungen und Erganzungen eingearbeitet. Daher
wurde diese Planung mit dem Titel 8Anderung des gemeinsamen (Gesamt-) Flachennutzungs-
plans Nr. 22/12 der Stadt Baruth/Mark im Hinblick auf die Forderung erneuerbarer Energien /
Digitalisierung und Aktualisierungo6iiberschrieben (im weiteren Verlauf kurz FNP Energie ge-
nannt). Diese Fassung ist zudem mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Baruth/Mark Nr.
08/2017 vom 14.07.2017 neu bekanntgemacht worden, wodurch der FNP Energie in dieser
Fassung den bislang rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Baruth/Mark darstellt.

4.4 Sonstige kommunale Planungen und Konzepte

Die Stadte Baruth/Mark und Golf3en verfiigen Uber ein a&emeinsames Integriertes Stadte-
entwicklungskonzept (INSEK) 6 mit Stand vom 19.12.2023. Das Konzept soll als gemein-
same, langfristige strategische Grundlage mit einem Planungshorizont bis 2040 fir das kom-
munale Handeln sowie als Férdermittelgrundlage dienen. Es wurde im Rahmen eines kommu-
nalpolitischen Selbstbindungsbeschlusses durch die beiden Stadtverordnetenversammlungen
beschlossen. Zu den Kernthemen des Konzeptes gehort auch das Thema @8evélkerungsent-
wicklung und Wohnené Das Konzept enthélt dazu die Zusammenstellung wichtiger Daten und
Prognosen, auf die fir die vorliegende Planung zuriickgegriffen werden konnte.

Seit 2022 liegt ein Standortentwicklungskonzept zum Thema Verkehrsentwicklung 15 vor.
Auf dieses Konzept konnte im Hinblick auf Daten und Abschéatzungen zur Bevdlkerungs- und
Verkehrsentwicklung zuriickgegriffen werden.

13 GRUPPE PLANWERK: Gemeinsames Integriertes Stadteentwicklungskonzept (INSEK) fur die Stadte Ba-
ruth/Mark und Golf3en, 19.12.2023 (im Folgenden abgekirzt: INSEK 2023).

14 So z.B. Kapitel 2.4 7 Bevélkerungsentwicklung und -vorausschéatzung; Kapitel 3.2 i Bestandsanalyse in den
Handlungsfeldern i Wohnen und Kapitel 4 i Entwicklungsstrategie des INSEK.

15 Ingenieurgruppe IVV GmbH: Stadt Baruth/Mark: Standortentwicklungskonzept (Verkehrsentwicklung) i Sy-
nopse regionaler und gemeindlicher Planungsrandbedingungen, Bericht, Berlin, M&rz 2022
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4.5 Schutzgebiete und Artenschutz nach § 44 BNatschG , Wasserschutzgebiete

Schutzgebiete des Naturschutzrechts

Innerhalb des Baruther Stadtgebiets und damit auch des Geltungsbereichs des FNP befinden
sich drei Naturschutzgebiete, sechs FFH-Gebiete, ein Vogelschutzgebiet und das Land-
schaftsschutzgebiet 8aruther Urstromtal und Luckenwalder Heided Siehe hierzu néher das
Kapitel 1.5.3 des Umweltberichts als gesondertem Teil dieser Begrindung.

In der Planzeichnung des Flachennutzungsplans sind die Grenzen der Naturschutz- und Land-
schaftsschutzgebiete als nachrichtliche Ubernahme dargestellt (siehe hierzu auch Kapitel
8.1.2). Zudem enthélt die Planzeichnung ein Hinweis ohne Darstellungscharakter , mit dem
darauf aufmerksam gemacht wird, dass anliegende Schutzgebiete gemald § 26 BNatSchG
nicht beeintrachtigt werden durfen (siehe Kapitel 8.1 und Planzeichnung).

Wasserschutzgebiete

Im Gebiet der Stadt Baruth/Mark befinden sich Wasserschutzgebiete. Von Seiten des Land-
kreises wurde zur laufenden Anderung Nr. 13 (Muhlenberg) Folgendes vorgetragen: Die hier
geplante Anderung der vorhandenen Siedlung Milhlenberg in eine Wohnbauflache ist wasser-
behdrdlich unproblematisch. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass sich die Flurstiicke 141,
142/2 und 142/1 der Gemarkung Baruth, Flur 6 teilweise und auch vollstandig innerhalb der
Trinkwasserschutzzone 11l des Wasserwerkes Baruth befinden. In diesem Bereich sind Ver-
bote und Nutzungsbeschréankungen, die sich durch das Wasserschutzgebiet ergeben, zu be-
achten.

Zur moglichen Betroffenheit von Wasserschutzgebieten durch die Realisierung der Planung
wird ein Hinweis ohne Darstellungscharakter in die Planzeichnung aufgenommen (siehe
Kapitel 8.1 und Planzeichnung).

4.6 Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan Landkreis Teltow-Flaming

Mit Datum vom 17. November 2010 wurde vom Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz des Landes Brandenburg die 1. Fortschreibung des Landschaftsrahmenpla-
nes des Landkreises Teltow-Flaming gemalR § 6 (2) Brandenburgisches Naturschutzgesetz
(BbgNatSchG) genehmigt und am 8. Dezember 2010 entsprechend bekanntgemacht.

Die allgemeinen und flachenbezogenen Aussagen des Landschaftsrahmenplans werden im
Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts ausgewertet (vgl. Kapitel 1.5.2 des Umweltbe-
richtes) und in die Einzelbewertung der Flachen (vgl. Kapitel 3.1. des Umweltberichtes) einbe-
zogen.

Landschaftsplan fir das Amt Baruth/Mark

Am 06.02.2001 wurde fur das damalige Amt Baruth/Mark (Kreisgebietsreform im Dezember
2001) ein Landschaftsplan aufgestellt. In diesem wurden Leitlinien und Entwicklungsziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auf Grundlage der naturraumlichen Gegebenheiten
formuliert, um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu gewahrleisten, die bestmdglichen
Entwicklungsbedingungen fur die Pflanzen- und Tierwelt zu sichern und die Eigenart und
Schonheit der Landschaft zu erhalten. Im Zuge der vorliegenden Anderung des FNP wird der
Landschaftsplan hinsichtlich der sich &ndernden Flachen fortgeschrieben.
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Die allgemeinen (vgl. Kapitel 1.5.2 des Umweltberichts) und flachenbezogenen (vgl. Kapitel
3.1 des Umweltberichts) Aussagen des Landschaftsplans wurden ausgewertet und in die Ein-
zelbewertung der Flachen einbezogen (siehe Kapitel 7).

5 Umweltbericht 1 gesonderter Teil der Begriindung
Siehe Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung.
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IV PLANINHALTE UND IHRE AUSWIRKUNGEN

6  Vorgehensweise bei der Herleitung der Planinhalte
6.1 Ubersicht tiber die durchgefiihrten Arbeits - und Prifschritte

Ziel des vorliegenden Anderungsverfahrens ist es, die Darstellungen des Gesamt-Flachennut-
zungsplans insbesondere im Hinblick auf die Ausweisung von geeigneten Wohnbauflachen
in der Kernstadt Baruth und den Ortsteilen im erforderlichen Umfang zu ergdnzen und neu
abzuwagen. Neben der Darstellung von neuen Wohnbauflachen werden in dem Anderungs-
verfahren des Gesamtflachennutzungsplans weitere erforderliche Aktualisierungen vorge-
nommen. Die Uberarbeitung soll dazu genutzt werden, einzelne punktuelle Anderungen zur
Anpassung an die aktuelle tatséchliche Situation vorzunehmen.

Die Anderungen i darunter insbesondere die im Bereich Wohnen i wurden in mehreren
Schritten ermittelt, um eine sach- und abwégungsgerechte gesamtrdumliche Einordnung der
Flachennutzungsplandnderungen zu gewahrleisten:

1. Auswertung der vorhandenen Daten zur Abschéatzung in Bezug auf den Bedarf an
Neuausweisungen fur den Wohnungsbau (siehe ausfuhrlich in Kapitel 6.2)

2. Ermittlung und Bewertung der innerhalb der Ortsteile bestehenden Innenentwick-
lungspotenzials ( ABaul #ckenif)

0=
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s
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Abbildung 2: Beispielhafter Ausschnitt aus der Arbeitskarte zur Erfassung von unbebauten Bauflachen im Stadt-
gebiet von Baruth/Mark (Quelle: Eigene Darstellung Plan und Recht GmbH).

&S

16 Die Bauliicken wurden fir alle Ortsteile mit Lage, Flursticksnummer und Grof3e erfasst. Die tabellarische Er-
fassung und die dazugehorige Karte sind Gegenstand der Verfahrensakten und bei der Stadt Baruth/Mark ein-
sehbar.
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3. Abstimmung mit den Ortsbeiraten zur Siedlungsentwicklung in den einzelnen Ortstei-
len und zu Erweiterungs- bzw. Anderungsvorschlagen

4. Von Einzelvorschlagen unabhéangige Ermittlung und stadtebauliche Prufung von ge-
eigneten Erweiterungsflachen in den Ortsteilen sowie Prioritdtensetzung:
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Abbildung 3: Beispielhafter Ausschnitt aus der Arbeitskarte zur Priorisierung von méglichen FNP-Anderungen im
Stadtgebiet von Baruth/Mark. Die Abbildung zeigt Anderungsbereiche, welche im weiteren Verfahrensfortgang ent-
fallen sind. Bedeutung der Markierungen: griiner Punkt = hoher Bedarf an Aufnahme in vorliegendes FNP-Ande-
rungsverfahren; gelber Punkt = geringer Bedarf an Aufnahme im vorliegenden Verfahren; blauer Punkt: kein Bedarf
an zeitnaher Aufnahme in den FNP, gdf. in spateren Verfahren (Quelle: Eigene Darstellung Plan und Recht GmbH).

5. Prifung der gesamtraumlichen Einordung  der geplanten Erweiterungsflachen ins-
besondere nach folgenden Kriterien:*’

Lage innerhalb Vorbehaltsgebiet Siedlung,

o groRraumige ErschlieBung durch Bahn, OPNV und Strale,
0 Versorgungssituation in den Ortsteilen,
0 Freihaltung von Schutzgebieten und sensiblen Freirdumen, Immissions-

belastung, etc.

17 Zur Prufung und Bewertung der gesamtrdumlichen Einordnung der Flachen wurden Arbeitskarten erstellt, in
denen die infrastrukturelle Anbindung, die Versorgung mit sozialer Infrastruktur, die Lage im Verhéltnis zu den
Schutzgebieten u.a. nachvollizliehbar darstellen. Das Kartenwerk ist Gegenstand der Verfahrensakte und kann
bei der Stadt Baruth/Mark eingesehen werden.
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Abbildung 4: Beispielhafter Ausschnitt aus der Arbeitskarte zur Priorisierung von méglichen FNP-Anderungen im
Stadtgebiet von Baruth/Mark nach Kriterien der ErschlieRung und sozialer bzw. Versorgungsinfrastrukturen (Quelle:
Eigene Darstellung Plan und Recht GmbH).

Darauf aufbauend wurden die Flachen in zeitlicher Hinsicht priorisiert:

- Erweiterungen und Anderungen mit zeitlicher Prioritat (Aufnahme der Anderungen in das
hier vorliegende, aktuelle FNP-Anderungsverfahren)

- langfristige Erweiterungsflaichen ohne zeitliche Prioritat (Erwéhnung in der Begriindung,
siehe Kapitel 6.3); bei Bedarf Aufnahme in spateren FNP-Anderungs-/Neuaufstellungsver-
fahren)

Die ermittelten Flachenpotenziale fir Wohnbauflachen (inkl. gemischte Bauflachen) wurden in
einem weiteren Schritt daraufhin Gberpriift, ob sie auf die Eigenentwicklung  soption bzw.
die Wachstumsreserve nach LEP HR  anzurechnen sind oder nicht (vgl. Ziele Z 5.5 Abs. 2
und Z 5.7 LEP HR und Kapitel 4.1). Fir diejenigen beabsichtigten Anderungen, die geman der
Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung anzurechnen sind, wird, wie vom
Landkreis Teltow-Flaming gefordert, fur die jeweiligen Einzelflachen angegeben, inwieweit die
Stadt Baruth/Mark deren Umsetzung unter Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption oder
die Wachstumsreserve anstrebt (siehe Kapitel 7 und Kapitel 9).

Die Anderungen im aktuellen FNP -Anderungsverfahren wurden fir die frihzeitige Beteili-
gung nach den nachfolgend aufgefiihrten Typen kategorisiert:

I.  Neu-Ausweisung von Wohnbauflachen - rote Kennzeichnung

Il.  Anderungen im Flachennutzungsplan mit Wohnnutzungen (Wohnbauflachen, gemischte
Bauflachen) i gelbe Kennzeichnung
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. Anderungen in Darstellung von Sonderbauflachen, gewerbliche Bauflachen, Entwid-
mung i lila Kennzeichnung

IV. Abrundungen im Bereich Wohnnutzung i braune Kennzeichnung
V. Anderungen in Darstellung Griinflache i griine Kennzeichnung
VI. Anderungen in Darstellung Verkehrsflache i blaue Kennzeichnung

Die planerische Herangehensweise fiir die Herleitung der Plananderungen, insbesondere im
Bereich Wohnen wurde vom Landkreis Teltow-Flaming in ihrer Stellungnahme zur friihzeitigen
Beteiligung als schlissig und nachvollziehbar bewertet.

6.2 Ermittlung zum Bedarf an Wohnbauflachenausweisungen

6.2.1 Allgemeine stadtebauliche Rechtfertigung im Hinblick auf die Wohnbauflachen-
ausweisung

Mit der durch die vorliegende FNP-Anderung geschaffenen Flachen fiir Wohnnutzungen kon-
nen nach einer Uberschlagigen Abschatzung im Laufe des Planungsverfahrens ca. 198 bis
469 Wohneinheiten (je nach Geschossigkeit der dafiir zu errichtenden Bebauungen) realisiert
werden. Die Schatzung kann nur einen Anhaltspunkt geben und eine GréRenordnung umrei-
Ren.

Hierfur besteht, wie in den nachfolgenden Ausfiihrungen naher dargelegt wird, ein stadtebau-
lich begrindeter Bedarf, der allerdings im Hinblick auf den Planungshorizont differenziert zu
betrachten ist. Die Planung ist daher erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und erfolgte
unter Ermittlung® und Abwagung insbesondere der folgenden stadtebaulichen Belange

1 die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehre-
ren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparen-
den Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB);

9 die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (§ 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB);

1 die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Da fir die geplanten Flachenausweisungen auch aktuell als Wald zu qualifizierende bzw.
als landwirtschaftliche Flachen genutzte Bereiche in Anspruch genommen werden sollen,
muss insbesondere § 1la Abs. 2 BauGB bericksichtigt und in die Abwagung einbezogen wer-
den?®:

18 Auf das Erfordernis der ausreichenden Ermittlung zum Ausweisungsbedarf wurde in der Stellungnahme des
Landkreises Teltow-Flaming, Amt fur Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung, vom 15.05.2023 im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung ausdriicklich hingewie s en. Dort hei Ct [éd Bie damatheunicihstennkitt
telten und bewerteten Innenentwicklungspotenziale sollten im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung im
weiteren Verfahren konkret auch abgebildet und ins Verhéltnis zum ebenfalls zu ermittelnden voraussichtlichen
Bedarf fir Wohnflachenentwicklungen gesetzt werden. [é ]ii

19 Auf dieses Begrundungserfordernis wurde in der Stellungnahme des Landkreises Teltow-Flaming, Umweltamt,
vom 27.04.2023 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ausdriicklich hingewiesen (Punkt 4.2. der Stellung-
nahme).
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(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen

nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden . Die Grundsétze nach den Satzen
1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Die Notwendig-
keit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grindet werden ; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdoglichkeiten z&hlen kénnen.

Wie nachfolgend fir die Planung insgesamt und zu den Einzelanderungen gesondert begrin-
det wird, wurde diesem Erfordernis in ausreichendem Maf3e Rechnung getragen.

Die Stadt Baruth/Mark stitzt sich fur die eben beschriebenen erforderlichen Ermittlungen und
Abwagungen insbesondere auf folgende aktuelle Daten :

1 GRUPPE PLANWERK: Gemeinsames Integriertes Stadteentwicklungskonzept (IN-
SEK) fur die Stadte Baruth/Mark und GolR3en, Stand: 19.12.2023 i nachfolgend abge-
kirzt: INSEK 2023;

1 Ingenieurgruppe IVV GmbH: Stadt Baruth/Mark: Standortentwicklungskonzept (Ver-
kehrsentwicklung) i Synopse regionaler und gemeindlicher Planungsrandbedingun-
gen, Bericht, Berlin, Mérz 2022;

{ Statistische Daten der Stadt Baruth/Mark sowie der Statistischen Amter des Bundes
und der Lander;

1 Weitere Quellen und Daten.

Die vorhandenen Daten erlauben vor dem Hintergrund der vorliegenden Planungssituation
eine ausreichende Einschéatzung und Begrindung zum Bedarf fir die Wohnbauflachenaus-
weisung, so dass weitere gutachterliche Ermittlungen nicht notwendig erscheinen. Zudem be-
ruht die prognostische Einschatzung auf etlichen Faktoren, beztiglich derer die Verwaltung der
Stadt Baruth/Mark selbst auf langjahrige Erfahrung zu den ortlichen Spezifika (z.B. Wohnraum-
nachfrage in Ortsteilen) und auf einzelflachenbezogene Informationen (z.B. zur Verflugbarkeit
von Flachen) zuruckgreifen kann.

Dabei ist auch in die Abwagung einzubeziehen, dass die landesplanerische Begrenzung der
Siedlungsentwicklung fur die Stadt Baruth/Mark auf die Eigenentwicklung zuzlglich einer funk-
tional begrindeten Wachstumsreserve bis Ende 2028 nur eine sehr eingeschrankte Auswei-
sung neuer Bauflachen erlaubt, die zudem von der Stadt Baruth/Mark bisher noch nicht in
Anspruch genommen wurde. Sie wird durch die vorliegende, mit der Gemeinsamen Landes-
planung abgeklarten Flachenkulisse auch nicht Gberschritten.

Zudem handelt es sich nicht um eine komplette Neuaufstellung des Flachennutzungsplans,
sondern um ein Anderungsverfahren, das auch viele kleinflachigen Aktualisierungen enthlt,
die der Stadt Baruth/Mark aber notwendig erscheinen, um wieder tber ein der tatséchlichen
Situation besser gerecht werdendes Plandokument zu verfligen.

6.2.2 Planungshorizont e im Hinblick auf die Wohnbauflachenausweisung

Die geplanten Anderungen des Flachennutzungsplans sind im Hinblick auf den Planungsho-
rizont differenziert zu betrachten:
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- Anpassung des Flachennutzungsplans an die realen Verhdltnisse bzgl. bereits be-
stehende Sachverhalte (z.B. Abrundungen bei bebauten Grundstiicken) - n&here Be-
grundung siehe in Kapitel 7 (Begrindung der Einzelanderungen);

- Deckung eines bestehenden aktuellen Wohnraumbedarfs - ndhere Begriindung
siehe nachfolgend in Kapitel 6.2.3;

- Bereitstellung von Wohnbauland fir einen kurz - bzw. mittelfristigen Planungshori-
zont (bis 2029/2030) i d.h. bis zu dem Zeitraum, in dem die geltenden Begrenzun-
gen der Landesplanung fur die Wohnbauflachenausweisung der Stadt Baruth/Mark
gelten - ndhere Begriindung siehe nachfolgend in Kapitel 6.2.4;

- Vorsorgliche Bereitstellung eines Wohnbauflachenreservoirs fir einen mittelfristigen
Planungshorizont bis ca. 2040 (15 Jahre; tblicher Zeitraum fur FNP-Verfahren) vor
dem Hintergrund der erwarteten gewerblichen Entwicklung mit zu erwartendem Zu-
zug von Arbeitskraften - nahere Begrindung siehe nachfolgend in Kapitel 6.2.5.

6.2.3 Deckung eines aktuellen Wohnraumbedarfs

Die vorliegende Planung reagiert auf eine seit 2016 zu verzeichnende positive Bevolkerungs-
entwicklung insbesondere in der Kernstadt und die dadurch ausgeldste Nachfrage nach Wohn-
bauland, die sich in der Zahl der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen sowie der Zahl
der neu geschaffenen Wohnungen manifestiert.

Positive Bevolkerungsentwicklung im Zeitraum bis 2022

Im aktuellen INSEK der Stadt Baruth/Mark wird zur Entwicklung der Bevolkerung im Zeitraum
von 2011 bis 2022 folgendes ausgefihrt; 2°

ADi e Gesamtstadt verzeichnete im Jahr
wohner*innen (EW), im Jahr 2022 waren es dagegen 4.333 Einwohner*innen. Dies
entspricht einer Zunahme von ca. 3,1 % im Betrachtungszeitraum von 2011 bis 2022.i

Allerdings ist diese Zunahme, wie sich aus der Darstellung im INSEK ergibt, differenziert zu
betrachten:

- Kernstadt: Zunahme von 15%
- Ortsteile Charlottenfelde, Klein Ziescht, Dornswalde und Miickendorf: stabil
- Ubrige Ortsteile: leicht rucklaufig.

Die positive Bevolkerungsentwicklung beruht, wie sich aus den im Rahmen des INSEK ermit-
telten Daten ergibt, aus einem positiven Wanderungssaldo:?*

ADi e natg¢rliche Beve°l kerungsent wicklung
Jahre 2016 und 2021 einen negativen Saldo auf (-76 EW von 2016 bis 2021). Die Zahl
der Sterbefalle Gberwiegt jene der Geburten. In Verbindung mit einem positiven Wan-
derungssaldo (+228 EW von 2016 bis 2021) ergibt sich jedoch das zuvor skizzierte
positive Bevoélkerungswachstum (positiver Gesamtsaldo von +152) (s. Abb. 4). Das Be-
volkerungswachstum infolge von Zuziigen korreliert mit der Neuausweisung von Wohn-

2011 e

‘N

der

gebietenundeinerzunehmenden Baut@atigkeit in den verg

Die Stadt Baruth/Mark hat in den vergangenen Jahren durch die Neuausweisung von Wohn-
gebieten bereits auf die positive Bevolkerungsentwicklung reagiert (insbesondere durch den
Auf stellungsbeschl uss fer das neue Bauge

20 vgl. INSEK 2023, Kapitel 2.4.1 mit detaillierter tabellarischer Darstellung
21 vgl. mit naherer tabellarischer Darstellung: INSEK 2023, Kapitel 2.4.2
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bestehenden Nachfragedruck entgegenzukommen. Die vorliegende Planung dient somit auch
der notwendigen Anpassung der Flachennutzungsplanung an diese Situation.

Anstieq der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen sowie der Zahl der Wohnungen

Die stadtebauliche Situation der Stadt Baruth/Mark auf dem Gebiet der Wohnraum-Entwick-
lung ist zumindest seit 2016, verstarkt noch seit 2018 durch eine steigende Nachfrage nach
Wohnraum gepréagt. Diese seit mehreren Jahren anhaltende Entwicklung pragt auch aktuelle
Situation der Stadt auf diesem Gebiet.

Die steigende Nachfrage nach Wohnraum zeigt sich in der Zahl der Baugenehmigungen und
Baufertigstellungen . Im INSEK 2023 wird hierzu ausgefihrt.??

Aln Baruth/ Mark wurden zwischen 2016 wu
mit 74 Wohnungen fertiggestellt. Im Durchschnitt der Jahre 2016 bis 2020 ergibt sich
daraus eine jahrliche Rate von rund 15 neuen Wohneinheiten. [é ] Analog zu der Ent-
wicklung der Zahl der Baufertigstellungen hat auch jene der erteilten Baugenehmigun-
gen seit 2018 stark zugenommen. In den Jahren 2016 und 2017 lag diese bei durch-
schnittlich 8,5 erteilten Baugenehmigungen fur neue Wohngebaude pro Jahr. Ab 2018
wurden jahrlich im Durchschnitt rund 17,3 Baugenehmigungen fiir neue Wohngebaude
erteilt.i

Seit 2015 bis 2021 ist auch die Zahl der vorhandenen Wohnungen deutlich angestiegen
(2011: 2.164; 2021: 2.275), was ebenfalls den steigenden Bedarf widerspiegelt.?

Im Ergebnis wird deutlich, dass die aktuelle Situation der Stadt Baruth/Mark weiterhin durch
einen erheblichen Bedarf an Wohnraum  gepragt ist. Im INSEK 2023-Bericht wird dies naher
ausgefihrt.?* Die Analyse im Rahmen des INSEK 2023 kommt zu dem Schluss, dass die
Stadt Baruth/Mark den Wohnraumbedarf aktuell weder qualitativ noch quantitativ de-

cken kann .%®

Von den ca. 198 bis maximal ca. 459 Wohneinheiten macht das Potenzial des Bebauungs-
plans Borgsheidchen Il mit ca. 150 bis 212 Wohneinheiten den grofdten Teil aus. Nach Anga-
ben der Stadt sind die Baugrundstiicke des Bebauungsplans schon zu einem grof3en Teil ver-
marktet. Dies bedeutet, dass ein relativ gro3er Teil der Neuausweisungen schon durch den
aktuellen Bedarf in Anspruch genommen wird.

6.2.4 Deckung eines kurz - bis mittelfristigen Wohnraumbedarfs (2030)

Neben der eben dargestellten Entwicklung der letzten Jahre und dem konkret fir diesen Zeit-
raum von der Stadt Baruth/Mark zu bewaltigenden Nachfragedruck ist T in die Zukunft gerich-
tet - eine prognostische Einschéatzung der Bevolkerungsentwicklung fur den kurz bis mit-
telfristigen Planungshorizont der FNP-Anderung mit in die Abwagung einzubeziehen. Dabei
kann die Stadt Baruth/Mark zun&chst eine Prognose des Landes Brandenburg fir 2020 bis
2030 fur Baruth/Mark heranziehen. Im INSEK 2023 wird hierzu ausgefiihrt?®:

ADie aktuelle Bev°l kerungsvorausschat z
2030 geht fur Baruth/Mark von einem Bevdlkerungsriuckgang von -4,9 % zwischen
2019 und 2030 aus. Dementsprechend wird fur Baruth/Mark im Jahr 2030 eine

22 INSEK 2023, Kapitel 3.2.1
23 INSEK 2023, Kapitel 3.2.1
24 INSEK 2023, Kapitel 3.2.5
25 INSEK 2023, Kapitel 3.2.7
26 INSEK 2023, Kapitel 2.4.4
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Bevolkerungszahl von 4.011 Einwohner*innen prognostiziert. Damit fallt die aktuelle
Prognose deutlich positiver aus als die vorangegangene. Diese ging noch von einem
Rickgang um -8,2 % aus (3.782 EW in 2030). Tatsachlich entsprach die Bevoélkerungs-
zahl der Gesamtstadt mit 4.242 EW im Jahr 2020 in etwa der aktuellen Prognose. Da-
hingegen nimmt die Gesamtbevélkerung seit 2020 konstant zu und widerlegt bislang
den prognostizierten Trend.

Zur Bevdlkerungsvorausschatzung  kann aus der Sicht der Stadt Baruth/Mark im Hinblick
auf die vorliegende Planung Folgendes festgehalten werden:

- Die Bevotlkerungsvorausschatzung bezieht sich (nur) auf einen Zeitraum bis 2030 .
Dieser ist zwar kirzer als der in Flachennutzungsplanverfahren normalerweise ange-
setzte 10-15-jahrige Planungshorizont. Andererseits deckt er sich mit dem Geltungs-
zeitraum fir die landesplanerische Begrenzung der Siedlungsflachenausweisung (bis
2029). 1 Ab diesem Zeitraum gelten neue planerische Vorgaben der Landesplanung,
die in ihrer Auspragung bislang noch nicht abgeschatzt werden kénnen. Daher ist es
aus der Sicht der Stadt Baruth/Mark gerechtfertigt, fur die vorliegend geplanten Fla-
chenausweisungen zunachst diesen Zeitraum in den Blick zu nehmen.

- Festzustellen ist zudem, dass der Bevolkerungsriickgang deutlich weniger stark
ausfallt, als in der vorausgegangenen Prognose.

- Zudem wird auch diese Prognose durch die tatsdchliche Entwicklung seit 2020
widerlegt , weil die Bevoélkerungsentwicklung seit 2020 entgegen der Prognose wei-
terhin positiv ist.

Fur den Zeitraum bis 2030 kann die Stadt also fiir ihre planerische Abwégung von verschie-
denen mdoglichen Szenarien ausgehen:

- Szenarium 1: Leichter Bevolkerungsriickgang laut Prognose des Landes Branden-
burg

- Szenarium 2: Mindestens stagnierende, wenn nicht steigende Bevolkerungsentwick-
lung aufgrund des zu beobachtenden tatsachlichen Entwicklungstrends (insbeson-
dere geplante weitere Ansiedlungen von Gewerbe und Industrie mit Schaffung von
Arbeitsplatzen).

Die Stadt Baruth/Mark geht vom Szenario 2 aus und rechnet daher fur den Zeitraum bis 2030
weiterhin mit einer konstant steigenden Nachfrage nach Wohnraum.

6.2.5 Deckung eines mittel - bis langfristigen Wohnraumbedarfs (2040)

Die Grunde fir die grofl3e Nachfrage nach Wohnraum beruhen auf Umstanden, die nach aller
Voraussicht keinen kurzfristigen Schwankungen in negativer Richtung unterliegen (Verkehrs-
anbindung, Vorhandensein eines groflen Gewerbe- und Industriegebiets). Dies wird im INSEK
2023 ausdricklich konstatiert: %’

Aln Baruth/ Mark und Gol Cen besteht derzeit ei
grolRe Nachfrage nach Wohnraum ist hauptsachlich auf die verkehrsinfrastrukturell
gunstige Lage der Stadte (Nahe zur A13, Anbindung an die Dresdener Bahn) sowie
auf das vorhandene Arbeitsplatzangebot zurtickzufihren. So sind Baruth/Mark und
GolRen auch fir junge Familien ein attraktiver Wohnstandort. Die Anfragen nach

27 INSEK 2023, Kapitel 3.2.5; ahnlich: Ingenieurgruppe IVV GmbH: Stadt Baruth/Mark: Standortentwicklungskon-
zept (Verkehrsentwicklung) i Synopse regionaler und gemeindlicher Planungsrandbedingungen, Bericht, Ber-
l'in, M2&rz 2022, Kapi t ederAnalyéeRler akguelleneSituatiorSnird d@wlich, dastBarsth/
Mark in der Vergangenheit entgegen den regionalen Entwicklungstrends eine deutlich dynamischere Entwick-
lung erfahren hat. Als Hauptursache hierfir ist insbesondere die durch die Stadt langfristig betriebene Entwick-
lung des I ndustriegebietes Bernhardsm¢h zu sehen. i

29



Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

Wohnraum kommen gro3tenteils von den Beschétftigten der Betriebe im Industriege-
biet.29 Wichtige Zielgruppen fir das Wohnen sind auch Lehrlinge und Gast-arbeiter*in-
nen sowie Senior*innen (auch aus dem landlich gepragten Umland), die generations-

gerechten |/ altersgerechten Wohnraum nachfr ac

Das Industriegebiet Bernhardsmiih  ist 1995 entstanden und seither stetig gewachsen. Es
umfasst derzeit eine Flache von ca. 200 ha, bindet ca. 1.500 Arbeitskrafte und stellt das grofdte
Holzkompetenzzentrum im Osten Deutschlands dar. Betriebserweiterungen der ansassigen
Betriebe sowie Neu-Ansiedlungen sind geplant: So sollen die Betriebsflachen der Branden-
burger Urstromquelle GmbH (2022 von Rauch und Red Bull aufgekauft) zunachst um 16,5 ha,
perspektivisch und weitere, wesentlich gré3ere Flachen erweitert werden, um an dem Standort
die Produktion und den Vertrieb der Marken Red Bull und Rauch fur Deutschland und Nord/-
Nordosteuropa zu etablieren.?® Hier sollen ca. 340-400 zusatzliche Arbeitsplatze entstehen.
Es kann davon ausgegangen werden, dass dies zu einem gewissen Prozentsatz mit dem Zu-
zug von Arbeitskraften verbunden ist. Auch die bereits ansassige Firma Claasen plant eine
Betriebserweiterung. Derzeit besteht zudem ein Aufstellungsbeschluss fur die Neu-Ansiedlung
eines Data-Centers.

Der Bericht zum Verkehrsentwicklungskonzept  weist allerdings auch auf die ggf. begren-
zenden Faktoren hin?°:

ABe einer Bewertung der aktuellen Pl a
lich, dass insbesondere die demografische Entwicklung und die Konkurrenz mit den
dynamischen Entwicklungsregionen rund um Berlin die Entwicklungschancen fir Ba-
ruth/Mark zunehmend einschrénken. Die weitere wirtschaftliche Entwicklung von Ba-
ruth / Mark wird insbesondere von der

Die begrenzenden Faktoren sind fur die Stadt Baruth/Mark aber gleichzeitig der Anlass dafiir,
in einer langfristigen Perspektive  mit der vorliegenden Ausweisung ein ausreichendes Fla-
chenreservoir zu schaffen, um gute Standortvoraussetzungen fiir den Zuzug zu schaffen. Auf
dieses Flachenreservoir i das sich ohnehin im Rahmen der Grenzen der Landesplanung
halten muss - soll dann bei Bedarf zurlickgegriffen werden kénnen.

Die Stadt Baruth/Mark geht aufgrund der Ermittlungen im Rahmen des INSEK-Konzeptes da-
von aus, dass es zukunftig in spezifischen Zielgruppen zu einem steigenden Bedarf kom-
men kann, namlich insbesondere Lehrlinge, Gastarbeiterlnnen, junge Familien und Seniorln-
nen. INSEK 2023 wird hierzu ausgefihrt.

nungsg |

Ver f ¢gt

ABi sl ang ist der Wohnungsmarkt in beiden Stac

sern (je Uber 70 %). Um klinftig als Wohnstandort (und Arbeitsort) fiir unterschiedliche
Zielgruppen attraktiv zu sein und vor dem Hintergrund einer fortschreitenden Alterung
der Bevolkerung gilt es bedarfsgerechte und bezahlbare Wohnraumangebote fur un-
terschiedliche Zielgruppen zu schaffen (z.B. fur Lehrlinge, Gastarbeiter*innen, junge
Familien, Senior*innen; é n

Der durch die spezifischen quantitativen und qualitativen Anforderungen gepragte Bedarf wird
voraussichtlich nur schwer im Bestand bzw. durch Umnutzungen zu decken sein, was zu ei-
nem Bedarf an Neu-Ausweisungen fihrt.

28 Siehe dazu naher INSEK 2023, Kapitel 3.3.3

29 Ingenieurgruppe 1IVV GmbH: Stadt Baruth/Mark: Standortentwicklungskonzept (Verkehrsentwicklung) i Sy-
nopse regionaler und gemeindlicher Planungsrandbedingungen, Bericht, Berlin, Méarz 2022, Kapitel 7 (Resu-
mee), S. 32
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6.2.6 Bertcksichtigung des Innenentwicklungspotenzials

Die in der vorliegenden Planung beabsichtigten Neu-Ausweisungen von Wohnbauland sind
aus der Sicht der Stadt Baruth/Mark auch vor dem Hintergrund der untersuchten Innenent-
wicklungspotenziale gerechtfertigt.

Dabei wurden folgende Potenziale in den Blick genommen:

9 Schaffung von Wohnraum durch (Wieder-)Nutzung von leerstehenden Gebauden
1 Schaffung von Wohnraum durch Umnutzungen

1 Nutzung bzw. Aktivierung von Flachen mit bereits bestehendem Baurecht

1 Nutzung bzw. Aktivierung von Baulticken in 34er-Bereichen

Nach der Beobachtung und Kenntnis des Stadtplanungsamtes sind in der Kernstadt von Ba-
ruth/Mark keine Leerstande in fur die Deckung von Wohnbedarf nennenswerten Grofl3enord-
nungen mehr vorhanden. Die starke Nachfrage nach Wohnraum seit 2016 hat zu dieser Situ-
ation erheblich beigetragen.

Der mdgliche Beitrag zur Wohnraumschaffung durch Umnutzung von Gebéuden wird in der
Stadt Baruth/Mark aber insgesamt als gering eingeschétzt. Diese Einschatzung ist auch
dadurch begrundet, dass die Wohnraumangebote in Zukunft vermehrt flr spezielle Zielgrup-
pen mit spezifischen Wohnraumbedurfnissen (Grof3e, Ausstattung) geschaffen werden mus-
sen. Dies wird durch Umnutzung nur in einem sehr begrenzten Rahmen mdglich sein.

Zur Nutzung bzw. Aktivierung von Flachen mit bereits bestehendem Baurecht : Solche Fla-
chen sind: *°

- B-Plan Nr. 02/94 Huttenweg (1. Anderung): Mischgebiet und Allgemeines Wohnge-
biet, offene Bauweise

- B-Plan Nr. 16/05 Am Heideweg (Muruner StrafRe): Allgemeines Wohngebiet, offene
Bauweise, von einer Vollvermarktung ist auszugehen.

Die in Bebauungsplanen ausgewiesenen Flachen sind zu einem Grol3teil bereits voll vermark-
tet und tragen daher nicht mehr oder nur zu einem kleinen Teil zur Deckung der Nachfrage
bei.

Die Frage, inwieweit Baulticken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zur Be-
darfsdeckung beitragen kdnnen, wurde als grundlegender Arbeitsschritt untersucht (siehe Ka-
pitel 6.1): fur die Kernstadt und alle Ortsteile wurde eine Ermittlung der nach stadtebaulicher
Einschatzung vorhandener Bauliicken durchgefuihrt und kartographisch festgehalten.

Die ermittelten Bereiche wurden durch die Stadt und das beauftragte Planungsbiro aufgrund
der vorhandenen Kenntnisse stadtebaulich im Hinblick auf die Nutzbarkeit und Aktivierbarkeit
bewertet. Das Ergebnis dieses Arbeitsschrittes floss in die Abwagung zum Umfang der Neu-
Ausweisung von Wohnbauflachen in den einzelnen Ortsteilen als ein Bewertungsfaktor mit
ein.

6.2.7 Fazit zur Rechtfertigung der Planung im Hinblick auf den Wohnraumbedarf
Die vorliegende Planung ist im Hinblick auf den aktuellen und voraussichtlichen zukinftigen
Bedarf an Wohnbauflachen gerechtfertigt und angemessen:

Bezuglich der in der Flachenbilanz ausgewiesenen  Wohnbauflachen (ca. 11,1 ha) und ge-
mischten Bauflachen (ca. 12,4 ha) muss differenziert werden:

30 INSEK 2023, Kapitel 3.2.5
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91 Die Ausweisungen dienen zu einem nicht unwesentlichen Teil der Anpassung an die
Bestandssituation. Dabei handelt es sich Gberwiegend um bereits bebaute Grundstu-
cke, die als Abrundungen in der Flachennutzungsplananderung nachvollzogen wur-
den. Diese Anderungen stehen fiir die Schaffung von Wohnraumbedarf nicht mehr zur
Verfligung.

9 Die nach der Beurteilung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung auf die Eigen-
entwicklungsoption bzw. die Wachstumsreserve anzurechnenden Flachen umfassen
insgesamt nur 7,8 ha. Sie stehen fir die Schaffung von Wohnraum voll zur Verfligung,
weil sie Uberwiegend nicht bebaut sind.

1 Weitere Flachenausweisungen betreffen Flachen, die bereits zum Teil oder tUberwie-
gend bebaut sind, aber noch verdichtet werden kénnen. Hierzu wurde eine Abschat-
zung zu dem dort noch ggf. mdglichen Schaffung von Wohnraum getroffen.

Mit der Planung kénnen im Ergebnis nach einer tberschldgigen Abschatzung ca. 198 bis
maximal ca. 469 Wohneinheiten geschaffen werden.

Von den ca. 198 bis maximal ca. 469 Wohneinheiten macht das Potenzial des Bebauungs-
plans Borgsheidchen Il mit ca. 150 bis 212 Wohneinheiten den gré3ten Teil aus. Nach An-
gaben der Stadt sind die Baugrundstiicke des Bebauungsplans schon zu einem grofRen Teil
vermarktet. Dies bedeutet, dass ein relativ groRer Teil der Neuausweisungen schon durch den
aktuellen Bedarf in Anspruch genommen wird.

Die bestehenden, ermittelten Innenentwicklungspotenziale kdnnen die dargestellten Ziele
nur in Teilen gewahrleisten, weil sich nach aller Erfahrung (in Baruth/Mark und anderen Kom-
munen) nur schwer abschétzen lasst, in welchem Umfang und innerhalb welcher Zeitraume
sich vorhandene Baullicken aktivieren lassen. Man geht in der Regel davon aus, dass sich nur
ein relativ geringer Prozentsatz tatséachlich aktivieren lasst.

Vor diesem Hintergrund ist der Umfang der Ausweisung abwéagungsgerecht und ange-
messen :

Wie dargestellt, reagiert die Planung auf eine sich seit fast 10 Jahren manifestierenden Nach-
fragesituation nach Wohnraum.

Inshesondere aufgrund des erwarteten weiteren Zuzugs von Arbeitskraften durch aktuell ge-
plante Erweiterungen des Gewerbegebiets Bernhardsmiih geht die Stadt davon aus, dass die
Nachfragesituation sich bis zu einem mittelfristigen Planungshorizont ~ (2029/2030) nicht we-
sentlich entspannen wird. Da die Wohnbauflachenausweisung mindestens bis zu diesem Zeit-
raum ohnehin durch die landesplanerischen Vorgaben stark begrenzt ist, ist der Umfang der
vorliegenden Ausweisung vor diesem Hintergrund angemessen und nachvollziehbar.

Fur den langfristigen Zeithorizont  bis ca. 2040 (Ublicher 15-Jahre Zeitraum bei FNP-Fort-
schreibungen) geht die Stadt Baruth/Mark ebenfalls davon aus, dass ein Bedarf an Wohnbau-
flachen gegeben sein wird, da die Faktoren, die in Baruth/Mark bislang zu einer positiven Be-
volkerungsentwicklung gefuihrt haben (z.B. das Vorhandensein eines stetig wachsenden sehr
grol3en Industrie- und Gewerbegebiets), langfristiger Natur sind.

Schlie3lich mdchte die Stadt Baruth/Mark im Rahmen ihrer Planungshoheit auch fir diesen
langfristigen Zeitraum mit schwer abzuschatzenden Tendenzen ein Reservoir an Wohnbaufla-
chen sichern, um auf Entwicklungen im Bereich des Zuzugs, der Haushaltsgréf3en und der
Bedarfe spezifischer Gruppen flexibel agieren zu kénnen, einen Handlungsspielraum zu be-
sitzen. Dabei mochte die Stadt durch das Angebot an Wohnbauflachen auch die Attraktivitét
der Kommune als Wohnort starken.

32



Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

6.3 Alternativenpriifung

6.3.1 Alternativen bei der Einbeziehung von Planinhalten in das Anderungsverfahren

Im Laufe des Aufstellungsverfahrens wurde neben der Ausweisung von Flachen fir Wohnnut-
zungen die Einbeziehung weiterer Themen diskutiert und dazu planerische Abwagungsent-
scheidungen der Stadt Baruth/Mark getroffen.

Die Thematik der Ausweisung von Sonderbauflachen fir die Photovoltaik -Nutzung wurde
vor dem Hintergrund einer konkreten Flache (Petkus) in den Gremien der Stadt diskutiert. Die
Stadt kam zu dem Schluss, derartige Ausweisungen aufgrund ihrer Besonderheiten und um
sie zeitlich von der vorliegenden Planung abzukoppeln in eigenstéandigen Verfahren zu bear-
beiten und nicht in die Anderungsflachenkulisse des vorliegenden Verfahrens einzubeziehen.

In einer Stellungnahme aus der Offentlichkeit wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
angeregt, weitere Flachen fur die Windenergie in die Planung aufzunehmen. Die Windener-
gieplanung war jedoch Schwerpunkt des bisher giltigen FNP Energie aus dem Jahr 2017. Die
Thematik der Windenergienutzung mit ihren Besonderheiten soll daher auch zur zeitlichen
Entkoppelung nicht Bestandteil der vorliegenden Anderung sein.

Die Nicht-Einbeziehung von geplanten Erweiterungen im Industrie - und Gewerbegebiet
Bernhardsmuh in die vorliegende Planung wurde bereits dargestellt (siehe Kapitel 2).

Der Bereich der so genannten Radeland -Siedlung ist nicht Teil der hier vorliegenden Ande-
rung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark. Mit Be-
schluss vom 15.02.2024 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baruth/Mark die Auf-
stellung eines Bebauungsplans fir sowohl das sidliche, als auch das noérdliche Gebiet der

Radeland-Si ed!| ung mit der Bezeichnung #ASktucnhgeiin emea-h au

schlossen (bekanntgemacht im Baruther Amtsblatt Nr. 04/24 vom 15.03.2024). Planungsziel
ist die Sicherung der bestehenden Nutzungen, die qualitative Entwicklung sowie die Aufwer-
tung der gesamten Siedlung. Zusétzlich erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplans im
Bereich der Radeland-Siedlung im Zuge des o0.g. B-Plan-Verfahrens, d.h. im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB. Die Nicht-Aufnahme von Anderungen der im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan bestehenden Ausweisung des Bereichs der Radelandsiedlung (im nérdli-
chen Teil Walddarstellung, im sidlichen Teil Darstellung als Wochenendhausgebiet) wurde
kontrovers diskutiert. Der planerische Umgang mit der Radeland-Siedlung wurde letztlich auf-
grund der rechtlichen und tatséchlichen Komplexitat und der damit einhergehenden Ungewiss-
heit tber die zeitliche Dauer der Erhebungen und Prifung nicht in das vorliegende Verfahren
aufgenommen (siehe Kapitel 1 und 2). Gegen die Aufnahme in das vorliegende Verfahren
spricht insbesondere, dass es beim planerischen Umgang mit ihr schon aufgrund entgegen-
stehender landesplanerischer Ziele nicht um die Schaffung von Flache fur den Wohnungsbau
geht, sondern um Fragen des Bestandsschutzes (Genehmigungslage). Die Gemeinsame Lan-
desplanungsabteilung bestatigt zwar in ihrer Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung,
dass die in der Radelandsiedlung im Bestand zu sichernden Nutzungen (genehmigte Wohn-
nutzungen) nicht auf die EEO bzw. WR angerechnet werden mussten. Eine dariber hinaus-
gehende Wohnbauflachenausweisung wirde Zielen der Raumordnung aber widersprechen.
Die notwendige Klarung der tatsachlichen und rechtlichen Fragestellungen wirde das vorlie-
gende Verfahren tberfrachten. Hierzu wurden von Seiten der Stadt ein gutachterlicher Ver-
merk eingeholt.
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6.3.2 Alternativen bei der Flachenauswahl

Die Prifung im Rahmen der Flachenauswahl bezog sich zunachst auf ca. 60 Flachen in allen
Ortsteilen der Stadt Baruth/Mark. Aufgrund der landesplanerischen Begrenzung wurden als
grundsétzlich geeignet erachteten Flachen in zeitlicher Hinsicht priorisiert.

Folgende Flachen werden fur eine langfristige Entwicklung  in der Stadt Baruth/Mark als pla-

nerische Reserve erfasst: 3!

Ortsteil

(Interne) Kurz-Bezeichnung

OT Baruth mit Klein Ziescht

Baruth 1, Baruth, 5, Baruth 6., Baruth 7, Baruth 8, Baruth 9, Baruth
20, Baruth 22

OT Radeland

Radeland 2

OT Dornswalde

Dornswalde 1

OT Klasdorf

Klasdorf 3, Klasdorf 4

OT Horstwalde

Horstwalde 2

OT Muckendorf

Mickendorf 1, Miickendorf 2

OT Schobendorf

Schobendorf 1, Schébendorf 2

OT Paplitz

Paplitz 1, Papitz 2, Paplitz 3

OT Grol3 Ziescht

Grol} Ziescht 1, GroR Zischt 2

OT Merzdorf

Merzdorf 2, Merzdorf 3, Merzdorf 4

OT Petkus

Petkus 1

Folgende Flachen wurde nach der friihzeitigen Beteiligung nicht mehr weiterverfolgt

1 Anderung zu gemischter Bauflache, ehemaliges Ferienlager (Anderung Nr. 13a):

Eine Ausweisung der gesamten Anderungsflache Nr. 13a als neue Wohnbauflache
(hierunter zahlt auch eine gemischte Bauflache im FNP, da aus ihr in nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren Baugebiete entwickelbar waren, die Wohnnutzungen zulas-
sen) wirden die Ziele 5.2 (Siedlungsanschluss), 5.3 (Umwandlung von hochbaulich
gepragten Siedlungsflachen) und 5.4 (Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen)
des LEP HR entgegenstehen. Nach Aussage der GL kommt es hierbei darauf an, dass
die Flache an bereits vorhandene Siedlungsgebiete anschliel3t. Die Lage am Rand des
im Verfahren befindlichen Bebauungsplans BP Borgsheidchen Il kann i so die GL-
nicht als ausreichender Siedlungsanschluss betrachtet werden. Die Stadt Baruth hat
sich daher nach Abstimmung mit der GL dazu entschlossen, die Anderung Nr. 13a im
vorliegenden Verfahren nicht weiter zu verfolgen.

Erweiterung ALDI (Anderung Nr. 14):  Bezogen auf den urspriinglich geplanten An-
derungsbereich 14 wurden von Seiten der Gemeinsamen Landesplanung angereqgt,
den FNP zu nutzen, um die zentralen Versorgungsbereiche (faktisch vorhandene
und/oder geplante) fur das gesamte Gemeindegebiet zu definieren und r&umlich

31 Die Tabelle zur Erfassung aller gepriften Flachen, inklusive der als langfristige Entwicklungsoption bestimm-
ten Flachen, mit Angabe zur Lage, Grof3e, Flurstiicken und Nutzung ist Gegenstand der Verfahrensakten und
kann bei der Stadt Baruth/Mark eingesehen werden.
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abzugrenzen. Die Anregung wird von der Stadt Baruth/Mark aufgenommen, aber nicht
in dem vorliegenden Verfahren bearbeitet. Der geplante Anderungsbereich Nr. 14 (Er-
weiterung ALDI) wird aus der vorliegenden Planung herausgenommen, da das Thema
der Gewerbeflachenentwicklung und der Definition von zentralen Versorgungsberei-
chen den inhaltlichen Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens sprengen
wirde. Zudem gab es Tatsachen, die gegen die geplante Erweiterung sprachen
(Baumbestand, Immissionsschutz u.a.).

Ausweisung einer Wohnbauflache im Ortsteil Radeland (Anderung Nr. 23 a.F.):
Im Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung wurde eine am nordostlichen Sied-
lungsrand des Ortsteils Radeland gelegene, 0,74 ha grol3e Flache als Wohnbauflache
vorgesehen. Dahinter stand die Uberlegung, dass diese Flache bereits durch gewerb-
liche Nutzungen bzw. die Nutzung als Lagerflache und durch die schon vorhandene
Versiegelung vorbelastet ist. Neben der Vorbelastung sprach fur die Ausweisung der
Wohnraumbedarf der Stadt Baruth und die Nahe des Ortsteils und der geplanten
Wohnbauflache zum Industrie- und Gewerbegebiet Bernhardsmiih als Hauptarbeitge-
berstandort der Stadt. Gegen die Planung gab es jedoch Einwendungen: Aus der Of-
fentlichkeit ist auf die bestehenden gewerblichen Nutzungen im siidlichen Bereich der
Flache hingewiesen worden, Die Flache werde zudem durch einen ansassigen Agrar-
betrieb zur Aufrechterhaltung seines Betriebs zwingend als Lager- und Abstellflaiche
bendtigt. Weiterhin sprach sich der Ortsvorstand des Ortsteils gegen die Neuauswei-
sung einer Wohnbauflache und in diesem Bereich aus. Daher wurde auf die Auswei-
sung einer Wohnbauflache sowohl im Bereich der gewerblich gepragten Flache als
auch im angrenzenden Bereich westlich der Radelander Stral3e verzichtet.
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache im Ortsteil Radeland (Anderung Nr.

23 im Entwurf zur formlichen Beteiligung  ): Aufgrund der bestehenden Nutzung der
nordliche Teilflaiche als Holzzwischenlagerplatz und des sidlichen Teils als Lager- und
Abstellflache fur verschiedene Zwecke wurde die Flache im Entwurf zur formlichen Be-
teiligung als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Ziel war es, eine Legalisierung der
Nutzungen vorzubereiten. Im Zuge von Abstimmungen im Nachgang zur férmlichen
Beteiligung anderte sich jedoch die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt: Die Beibe-
haltung der gewerblichen Nutzung des Holzlagerplatzes wird auch aus Griinden des
Larmschutzes im Interesse der Bewohner des Ortsteils Radeland nicht weiter befir-
wortet. Die Holzzwischenlagerung, die mit der Holzverarbeitung im Industrie- und Ge-
werbegebiet Bernhardsmih zusammenhangt, soll und kann nach Ansicht der Stadt im
Industrie- und Gewerbegebiet selbst erfolgen. Die Lager- und Abstellnutzungen des
Flacheneigentiimers im sldlichen Teil der Flache (am Ortsrand) sind landwirtschaftli-
cher Natur. Daher kann es bei der Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan bleiben. Die Anderung Nr. 23 wurde nach der
formlichen Beteiligung ganzlich aus dem Anderungskatalog herausgenommen.
Darstellung einer Gr¢nfl2che mit der Zweckhbe
Ortsteil Horstwalde (Anderung Nr. 33) : Der Vorentwurf sah als Anderung Nr. 33 am
westlichen Rand des Ortsteils Horstwalde (An der Diine) die Anderung der Darstellung
als gemischte Bauflache zu einer (6ffentlichen) Grinflache mit der Zweckbestimmung
AStreuobstwiesed vor. Die ca. 0,6 ha groCe FI
einer unbebauten Flache dienen. Dies wurde seitens des Landkreises Teltow-Flaming
begrif3t. Im Nachgang zur frihzeitigen Beteiligung beantragte der Ortsbeirat Horst-
walde die Herausnahme dieser Anderung, da mittlerweile fiir das Grundstiick die Bau-
genehmigung zur Bebauung mit einem Eigenheim vorliegt. Daher wird nun die bishe-
rige Darstellung im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache beibehalten i die
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Anderung Nr. 33 also aus den Anderungsbereichen des vorliegenden Verfahrens her-
ausgenommen.

f Eine Sonderbauflache Tourismus (Anderung Nr. 38b) im Bereich der Hochzeits-
scheune in Schobendorf wurde von Seiten des Landkreises Teltow-Flaming mit Hin-
weis auf die Uberschneidung mit dem LSG Baruther Urstromtal und Luckenwalder
Heide abgelehnt. Die Voraussetzung einer Befreiung seien hier nicht erfiillt. Die Ande-
rungsflache wird nach Abstimmung mit dem Landkreis Teltow-Flaming nicht weiterver-
folgt.

f Erweiterung Bernhardsmih  (Anderung Nr. 60): Die urspriinglich im Rahmen der
vorliegenden Planung geplante Aufnahme einer gewerblichen Bauflache wird im vor-
liegenden Anderungsverfahren nicht mehr weiterverfolgt; sie wird vielmehr in einem
gesonderten Anderungsverfahren bearbeitet. siehe hierzu die Begriindung Kapitel 2.

Bezuglich folgender Flachen, die im Vorentwurf nicht enthalten waren, wurden nach der friih-
zeitigen Beteiligung die Aufnahme in das Planwerk diskutiert , diese aber im Ergebnis
nach Abwagung aller relevanten Belange von der Stadt Baruth/Mark nicht vollzogen :

1 Paplitz (Unterdorf ), Darstellung der Bauflache eines Grundstiicks  : Erweiterung in
rackwartigen Grundstucksbereich (abgelehnt)

9 Erweiterung der Abrundungen Paplitz ~ (Oberdorf ) Nr. 44, 46, 47: abgelehnt

1 Baruth, Horstwalder Stral3e : Darstellung der Bauflachen entlang der Horstwalder
Strale in Ganze als gemischte Bauflache, statt wie bisher grof3tenteils als Wohnbau-
flachen (abgelehnt)

6.3.3 Alternativen beim Flachenzuschnitt einzelner Flachen

Alternative Losungen beim Flachenzuschnitt der einzelnen Anderungsflachen bzw. Sachver-
halte, die zu Anderungen des Flachenzuschnitts im Laufe des Verfahrens gefiihrt haben (z.B.
Aktualisierung der LSG-Grenzen) werden in der Begriindung der Anderungsbdgen dargestellt.

So wies der Landkreis Teltow-Flaming in seiner Stellungnahme bzgl. mehrere Einzelflachen
(Anderung Nr. 44, 48, 55) auf eine Uberschneidung mitdem LSG ~ @aruther Urstromtal und
Luckenwalder Heide 6hin. Diese Falle wurden nochmals tberprift und die Planung dergestalt
angepasst, dass es zu keiner Uberlagerung mit den LSG-Flachen kommt.

7 Begrindung der zeichnerischen Darstellungen der Anderungen in den ein-
zelnen Orts teilen

Ausgehend von der Auswertung der Strukturdaten und den Anforderungen aus anderen Pla-
nungen werden die geplanten Darstellungen innerhalb der einzelnen Ortsteile im Folgenden
naher erlautert. Dabei wird einerseits auf die speziellen Umstdnde vor Ort eingegangen, an-
dererseits aber auch die Einbettung in ein gesamtgemeindliches Planungs- und Entwicklungs-
konzept beriicksichtigt. Zudem werden die wesentlichen im Beteiligungsverfahren eingegan-
genen Hinweise, Anregungen und Bedenken und die Abwagung dazu dargestellt. N&here Aus-
fuhrungen zur Abwagung finden sich zudem in den Abwagungstabellen der Verfahrensakte.
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7.1 Gesamtst adtische Ubersicht iiber die Anderungen

Die nachfolgende Liste enthalt alle im Rahmen der vorliegenden Planung vorgesehenen An-
derungen des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der Stadt Baruth/Mark.

Hierzu ist Folgendes anzumerken: Die Nummerierung der Anderungen ist von Ortsteil zu Orts-
teil fortlaufend, aber sie enthalt Liicken, da im Rahmen des Verfahrens der Flachenauswahl
ursprunglich geprufte bzw. in Betracht gezogene Flachen im weiteren Verfahren nicht mehr
verfolgt werden. Zur besseren Nachvollziehbarkeit fir die im Verfahren beteiligten Trager und
die Offentlichkeit wurde die Nummerierung der Flachen beibehalten (unter Wegfall der Num-
mern nicht mehr verfolgter Anderungen).

Erlauterung der Kategorieiirzel Flachentyp:

W Neuausweisung Wohnbauflachen / gemischte Bauflachen

A Abrundungen (kleine Wohnbaod. gemischte Bauflachen, meist bereits bebaut)

G Grunflachen / Wald Freiflachen

| Infrastruktur / Gewerbe

Flé:;fr:en Typ Bezeichnung der Anderung 22686 in
OT Baruth mit Klein Ziescht
W 2 Erweiterung Baruth 2- Wohnbauflache 1.825,38
W 4 Erweiterung Baruth 4- Wohnbauflache (nur defnteil Wohnbauflache) 48.132,10
G 4 Erweiterung Baruth 4- Wohnbauflache (nur der Anteil Grunflache) 1.475,35
G 10 Anderung Anderung zu Griinflache 2.294,12
G 10a Erganzung Darstellung bisher ausgenommene Flache 223,86
G 10b Erganzung Darstellung bisher ausgenommene Flache 1.011,86
G 11 Anderung Anderung zu Grinflache 1.121,06
W 1la | Anderung Anderung zu Wohnbauflache 3.422,51
G 11b | Anderung Anderung zu Grinflache 539,84
| 1lc Anderung Anderung zStraRenverkehrsflache 92,47
W 12 Anderung Anderung zu gemischter Bauflache 59.712,25
W 13 Anderung Anderung zu Wohnbauflache 33.861,95
A 15 Abrundung 1.781,75
| 15a Korrektur Symbol Feuerwehr 0,00
G 15b | Ergénzung Symbok % S 01 0 SHalsEMendayeRyarieh 0,00
A 16 Abrundung 1.634,22
A 18 Abrundung 969,49
A 18a | Abrundung 339,04
A 19 Abrundung 408,17
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Fléi)c/:gen Typ Bezeichnung der Anderung ﬁgége in
W 21 Erweiterung Klein Ziescht 2Wohnbauflache 6.630,68
| 22a Anderung Verlauf derStraRenverkehrsflache 3.511,95
G 22b Anderung Darstellung SRElache 1.178,99
OT gesam| 170.167,04
OT Radeland
| 23a Korrektur Symbole Feuerwehr und kultur. Einr. 0,00
G 23b Anderung Waldflache Erstaufforstung 40.853,71
OT gesam| 40.853,71
OTKlasdorf
A 27 Abrundung Klasdorf 1 3.083,08
W 28 Erweiterung Klasdorf 2 2.632,88
W 29 Anderung Klasdorf LP@lallen- gemischte Bauflache 5.673,27
A 32 Abrundung Klasdorf Abrundung 1.062,98
G 32a Erganzung Zweckbestimmung "Spielplatz" ufiportplatz" 0,00
G 32b Korrektur Symbol Bodendenkmal 0,00
| 32c Korrektur Symbol Feuerwehr 0,00
OT gesam| 12.452,21]
OT Horstwalde
| 33a Korrektur Symbol Feuerwehr 0,00
G 33b Erganzung Darstellung bisher ausgenommene Flache 802,84
OT gesam 802,84
OT Miuckendorf
W 34a | Anderung Muckendorf Baruther Stra3e, Dorfkergemischte Bauflache | 10.218,14
G 36a Erganzung Zweckbestimmung "Spielplatz” 0,00
| 36b Korrektur Symbol Feuerwehr 0,00
OT gesam| 10.218,14
OT Schobendorf
A 38a | Abrundung Schdbendorf Abrundung 1.266,80|
OT gesam| 1.266,80
OT Paplitz
W 40 Anderung I(D;p;lirtnz- é?\z?g;\gmzzuzg)emischter Bauflache 10.991,39
| 40a Erganzung Symbol erneuerbare Energien (Biogasanlage) 0,00
| 40b Korrektur Symbole Feuerwehr, Kirche, kultur. Einrichtung 0,00
W 44 Erweiterung Paplitz 5 Wohnbauflache 7.520,49
W 45 Anderung Paplitz Anderung zu gemischter Bauflache 3.419,01
A 46 Abrundung Paplitz Abrundung 1.894,84
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Fléi)c/:gen Typ Bezeichnung der Anderung ﬁzﬁf&e in
A a7 Abrundung Paplitz Abrundung 820,24
A 48 Abrundung Paplitz Abrundung 875,55
A 48a | Abrundung Paplitz Abrundung 1.786,77
A 49 Abrundung Paplitz Abrundung 862,59
A 49a | Abrundung Paplitz Abrundung 776,59
OT gesam| 28.947,47|
OT Merzdorf
W 55 Anderung Merzdorf- gemischteBauflache 6.427,63
W 56 Anderung Merzdorf- gemischte Bauflache 2.984,39
A 56a | Anderung Merzdorf Abrundung 1.020,33
OT gesam| 10.432,35
OT Petkus mit Charlottenfelde
G 58 Anderung Petkus Entwidmung gewerbliche Bauflaciwald 81.556,39
W 58a | Anderung Petkus ehem. Schulggemischte Baufl. 11.544,65
G 58b Ergénzung Zweckbestimmung Dauerkleingéarten 0,00
A 58c | Abrundung Charlottenfelde gemischte Bauflache 838,20
OT gesam| 93.939,24
OT LieRen
G 59 Anderung Anderung zu Waldflache 3.238,77
G 59a | Anderung Aufhebung Zweckbest. Freibad 0,00
G 59b | Anderung Anderung zu Waldflache, ehem. Kleinbahndamm 1.184,50
OT gesam 4.423,27
384l Yl o603Fyil Sa|loTodp
3Sal va 0D
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7.2 OT Baruth/Mark (mit Klein Ziescht )

Laufende Nr. 2 T Erweiterung Baruth 2 - Wohnbauflache
Gemarkung Baruth/Mark T Flur 6, FIst. 140/3, 140/4, 140/5

ey

Darstellung der geplanten Anderung zu einer Wohnbauflache im Entwurf der FNP-Anderung; betref-
fende Flache blau umrandet; dariiber hinaus beabsichtigte Anderungen violett umrandet

Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als Flache fir
die Landwirtschaft; betreffende Flache blau umrandet; dariiber hinaus beabsichtigte Anderungen violett
umrandet

Lage Siedlung Mihlenberg, nérdlich angrenzend

Flachengrolie 1.825 m2 = ca. 0,18 ha

Art der Anderung Anderung der Darstellung von einer Flache fiir die Landwirtschaft zu einer
Wohnbauflache

Begriindung der Die Anderung dient der Erweiterung des Wohnbauflachenpotenzials der

Anderung Stadt Baruth/Mark. Die bislang unbebaute, landwirtschaftliche genutzte Fla-
che grenzt an einen bestehenden Bebauungszusammenhang am Mihlen-
berg und erhéht dessen Eigengewicht als Siedlungsteil. Der Bereich ist
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erschlielbar. Fur die Ausweisung von Wohnbauflachen innerhalb der Kern-
stadt Baruth spricht seine Funktion als Grundfunktionaler Schwerpunkt und
als Vorbehaltsgebiet Siedlung nach dem Entwurf des Regionalplans Havel-
land-Flaming 3.0.

Die Gemeinsame Landesplanung weist darauf hin, dass die Anderung Nr. 2
die raumordnerischen Kriterien der Innenentwicklung nicht erfillt. Sie kann
nur unter Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption (EEO) zur Wohn-
siedlungsflache entwickelt werden.

Die Flache wird raumlich durch das direkt anliegende Landschaftsschutz-
gebiet Baruther Urstromtal/Luckenwalder Heide begrenzt; erhebliche nega-
tive Auswirkungen auf das Gebiet sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Die
untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Teltow-Flaming weist darauf
hin, dass das LSG gemaR § 26 BNatSchG nicht beeintrachtigt werden darf.
Hierzu wird ein Hinweis ohne Darstellungscharakter aufgenommen. Die
nachrichtliche Ubernahme der LSG-Grenzen wurde im Ubrigen aktualisiert
und der Zuschnitt der Anderung an die Grenzen angepasst.

Es ist ferner zu beachten, dass sich die Flache innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone Il des Wasserwerkes Baruth befindet. In diesem Bereich sind
Verbote und Nutzungsbeschrankungen, die sich durch das Wasserschutz-
gebiet ergeben, zu beachten. Auf die Lage innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone Il wird in einem Hinweis ohne Darstellungscharakter hingewiesen.

Die relevanten Aussagen des Landschaftsplan s (bisher: Darstellung der
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache als Ackerflache) werden in der
Abwagung beriicksichtigt und stehen der Anderung nicht entgegen. In der
Fortschreibung erfolgt eine Darstellungsénderung in ASiedlungs- und Ver-
kehrsflache, antropogene Sonderflachenfi .

Anrechnung auf EEO
oder WR gem. LEP HR

Die Flache soll in ihrem vollen Umfang von ca. 0,2 ha auf die Wachstums-
reserve des Ortsteils Baruth/Mark als grundfunktionalem Schwerpunkt an-
gerechnet werden.
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Laufende Nr. 4 T Erweiterung Baruth 4 - Wohnbauflache

Gemarkung Baruth/Mark T Flur 4, Flst. 68, 73, 76 (teilw.), 262, 267 (teilw.), 269 (teilw.); Flur 5, Flst. 1166
(teilw.); Gemarkung Klein Ziescht i Flur 2, Flst. 40 (teilw.)

| £ N

Darstellung der geplanten Anderung zu einer Wohnbau-, und Griinflache im Entwurf der FNP-Anderung;
betreffende Flache blau umrandet.

Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als Flache fur
Wald, Sonderbauflache und gewerbliche Bauflache; betreffende Flache blau umrandet.

Lage Sudostliche Ecke des Siedlungsbereichs des Ortsteils Baruth/Mark, nordlich
der B96, zwischen Waldweg und Heuweg

Flachengrolie 49.607 m2 = ca. 5,0 ha, davon 48.132 m? (ca. 4,8 ha) Wohnbauflache und
1.475 m2 (ca. 0,15 ha) Grunflache

Art der Anderung Anderung der Darstellung von einer Flache fiir Wald zu Wohnbau-, und Griin-
flachen, Anpassung an in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan

Begriindung der Die Anderung erfolgt zur Erweiterung des Wohnbauflachenpotenzials der

Anderung Stadt Baruth/Mark und um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB

Rechnung zu tragen: Die Flachennutzungsplananderung erfolgt parallel zur
Auf stellung des BebauuniyBRadnam?2e), dérBiner
Wohnbaufldche vorsieht. Die derzeit bewaldete Anderungsfliche grenzt

42




Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

westlich an den Bebauun g-Planl0598) uAdRaveig
tert damit das bestehende Wohngebiet. Da siidlich der B96 ebenfalls Wohn-
bauflachen entwickelt wurden, rundet die Anderungsflache den Siedlungsbe-
reich des Ortsteils Baruth sinnvoll ab, indem die Licke zu der brachliegenden
Flache Aehemaliges Ferienlagerfi °st
derungsflache bietet mit rund 4,8 ha ein grol3es zusammenhé&ngendes Wohn-
bauflachenpotenzial, fur das im Stadtgebiet von Baruth/Mark ein hoher und

wachsender Bedarf besteht.

Ebenfalls dargestellt wird die im B-Plan 27/20 vorgesehene Grinflache im
Nordwesten des Anderungsbereichs. Die Darstellung der Griinflache erfolgte
im Vorentwurf der hier vorliegenden FNP-Anderung noch nicht, da sich sei-
nerzeit das stéadtebauliche Konzept fir das B-Plangebiet noch in Erarbeitung
befand und der Vorentwurf des Bebauungsplans 27/20 erst seit Februar 2024
vorliegt. Im weiteren B-Plan-Verfahrensverlauf sind zudem die Flurstiicke 69,
70, 71 und 72 der Flur 4, Gemarkung Baruth aus dem Geltungsbereich her-
ausgenommen worden. Der Flachenumfang der Anderung Nr. 4 wurde an
diese Entwicklungen angepasst. Ferner enthélt der Bebauungsplan 27/20 im
Norden seines Geltungsbereichs (Flurstiicke 262 und 267 der Flur 4, Gemar-
kung Baruth, jeweils teilweise) eine Grunflache mit der Zweckbestimmung zur
Waldkompensation. Diese Flache wird daher weiterhin im FNP als Flache fur
Wald dargestellt und wird somit durch das vorliegende Planverfahren nicht
geandert.

Fur die Ausweisung von Wohnbauflachen innerhalb der Kernstadt Baruth
spricht die Funktion des Ortsteils als Grundfunktionaler Schwerpunkt und als
Vorbehaltsgebiet Siedlung nach dem Entwurf des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0. Die Gemeinsame Landesplanung (GL) weist darauf hin, dass
die Anderung Nr. 4 nicht die raumordnerischen Kriterien der Innenentwicklung
erfillt. Sie kann nur unter Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption (EEQO)
zur Wohnsiedlungsflache entwickelt werden. Das zur Verfigung stehende
Flachenkontingent (gemafl Z 5.5 und Z 5.7 LEP HR ist ausreichend, um die
Anderungsbereiche 2, 4, 23 und 44 als Wohnsiedlungsflachen zu entwickeln.

Das LfU weist auf Folgendes hin: Die Anderung Lfd. Nr. 4 grenzt siidwestlich
an die B96 an. In Teilen des Anderungsbereiches sind erhebliche Ver-
kehrsimmissionen zu erwarten. Immissionsschutzfachliche Konflikte, die auf
den nachgeordneten Planungsebenen nicht bewaltigt werden kénnten, sind
nicht ersichtlich, da es sich um eine ca. 4,8 ha grof3e Flache handelt, die nur
an der Sudseite an die B96 grenzt und innerhalb der durch eine glinstige Zu-
ordnung der Nutzungen immissionsschutzfachliche Konfliktsituationen ver-
mieden bzw. verringert werden kénnen. Zur Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind auf den nachgeordneten Planungsebenen zweckma-
Bige MaRnahmen zu erarbeiten.

Von Seiten des Landkreises Teltow-Fl&dming wird zudem auf eine im Abstand
von weniger als 300 m zur geplanten Wohnbauflache befindlichen Klaranlage
hingewiesen. Larm und Geruchsbelastigungen seien nicht auszuschliel3en.
Allerdings liegt die Klaranlage nordostlich des Anderungsbereichs und damit
aulRerhalb der Hauptwindrichtung. Da zudem ein Waldgebiet zwischen den
beiden Bereichen liegt, ist davon auszugehen, dass es nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen kommen wird bzw. dass ihre Bewaltigung im nachgela-
gerten Verfahren moglich ist.

Der Landkreis und die untere Forstbehdrde des Landesbetriebs Forst weisen
ferner darauf hin, dass es sich bei den betroffenen Waldflachen um Erosions-
schutzwald und lokalen Klimaschutzwald handelt. Diese besonderen Wald-
funktionen stehen einer Waldumwandlung zwar nicht von vornherein entge-
gen, haben allerdings einen héheren Kompensationsbedarf zur Folge. Die
Stadt Baruth/Mark rdumt der Schaffung von Wohnbauflachen angesichts des
oben dargestellten Bedarfs in der Abwagung mit den betroffenen Waldfunkti-
onen vorliegend ein hdheres Gewicht ein. Die Waldfunktionen missen aber
in den nachgelagerten Verfahren (Bebauungsplan bzw.
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Waldumwandlungsverfahren) mit ihrem entsprechenden Gewicht beriicksich-
tigt und kompensiert werden.

Fir die Nutzung der Flache zu Wohnbauzwecken missen ca. 5 ha Wald um-
gewandelt werden. Der Kompensationsbedarf kann nicht innerhalb der Flache
ausgeglichen werden, so dass externe Kompensationsflachen notwendig
werden. Die Stadt Baruth/Mark verfugt aufgrund der vorliegenden Anderung
(Ausweisung einer Waldflache im Ortsteil Petkus i Nr. 58) und aufgrund offe-
ner Flachen im Flachenpool Gber ausreichende Flachen fur die Kompensation
sowohl des Waldeingriffs als auch der sonstigen Eingriffe (Naturschutz, Ar-
tenschutz) i vgl. nahere Angaben im Umweltbericht. Die Kompensation soll
moglichst ortsnah erfolgen. Bei der Anderung Nr. 4 ist nach dem Hinweis des
Landkreises bei der Erstellung des Landschaftsplanes und der Umweltpru-
fung zu beachten, dass sich ndérdlich an diese Waldflache das Naturschutz-
gebiet AGlash¢ttefn sowie das L SGdeA
Hei defi anschlieCen (mit groCfl2chig
bergrasreichen Pionierfluren). Eine Rodung des Waldes bis auf ca. 20 m an
diese Schutzgebiete heran kann gravierende Auswirkungen auf die Schutz-
gebiete und Objekte haben. Des Weiteren dirfte dann auch der Artenschutz
nach 8§ 44 BNatSchG erheblich betroffen sein. Im Umweltbericht werden ge-
eignete Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen empfohlen.

Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises (UnB) hat darauf hingewie-
sen, dass fachgutachterliche Kartierungen der Artengruppen Brutvégel, Rep-
tilien und Amphibien und eine Horstkartierung der Waldflachen durchgeftihrt
werden sollten, um die Schwere von Konflikten mit den Vorgaben des beson-
deren Artenschutzes abschétzen zu kdnnen. Diese Prifung kann'i auch nach
Einschatzung der UnB des Landkreises - auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen. Die vorhandenen Daten (Biotopausstattung, allge-
meine faunistische Bedeutung des Gebietes) und bisher durchgefihrten, noch
nicht abgeschlossenen Kartierungen fiihren auf der Ebene der hier vorliegen-
den Flachennutzungsplanung zu der Prognose, dass artenschutzrechtliche
Verbote der Planung nicht von vornherein entgegenstehen und auf den nach-
gelagerten Planungsebenen bewadltigt werden kdénnen. Folgende Erkennt-
nisse fuihren zu diesem Schluss:

- Voraussichtlich nur allgemeine Bedeutung als Lebensraum fur Brut-
vogel und Flederméuse: Die bisher durchgefuhrte Fledermauserfas-
sung zeigt eine nur sehr geringe Aktivitat im Gebiet. Bei den Brutvo-
geln Uberwiegen typische Waldarten, die im Rahmen von waldbauli-
chen MalRnahmen und durch MalRnahmen, wie die Anbringung von
Nistkasten berlcksichtigt werden kénnen.

- Fur Amphibien liegen voraussichtlich keine ausreichenden Habi-
tatstrukturen vor. Es gibt bisher keine Nachweise der Zauneidechse.

- Horste von Greifvogeln wurden bisher nicht vorgefunden.

In den vorhandenen Waldflachen (Uberwiegend gleichaltriger und strukturar-
mer Kiefernbestand) kommen B&aume vor, die als potentielle Quartiersstruktu-
ren fir Fledermause dienen kdnnen, sowie einige Héhlenb&dume mit Brutnach-
weisen von Vogeln.

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen bei der Baufeldfreimachung und der
dafir notwendigen Rodung des Waldbestandes auftreten. Durch eine zeitliche
Beschrankung der Baufeldfreimachung sowie durch Schaffung von Nisthilfen
und Ersatzquartieren kann das Eintreten von Verbotstatbestanden voraus-
sichtlich vermieden werden. Mit einer stérungsbedingten Verschlechterung lo-
kaler Populationen ist nach bisheriger Einschétzung nicht zu rechnen, da
durch die nérdlich angrenzenden Waldflachen Ausweichmdglichkeiten beste-
hen. Zudem fiihrt die Gro3e des Plangebietes dazu, dass es im Rahmen der
nachfolgenden Konkretisierung der Planung raumliche Optionen fur Vermei-
dungsmalinahmen gibt (z.B. Erhaltung von Horst- und Hohlenb&dume).

Die relevanten Aussagen des Landschaftsplan s (bisher: Darstellung als
Wald- und Forstflache) werden in der Abwéagung beriicksichtigt und stehen in
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der Gesamtabwagung der FNP-Anderung nicht entgegen. Der Waldflache mit
Uberwiegend strukturarmen Kiefernforsten und einem geringen Anteil an na-
turnaher Bestockung wird ein mittlerer bis geringer Biotopwert zugeschrieben.
In der Fortschreibung erfolgt dem entsprechend eine Darstellungsanderung in
ASi eddumnmdgsver kehrsflache, antropogenHt

In der Gesamtabwéagung wird wegen des grol3en Flachenpotenzials an der
Ausweisung festgehalten.

Anrechnung auf EEO
oder WR gem. LEP HR

Die ca. 4,8 ha Wohnbauflache der Anderung Nr. 4 sollen anteilig im Umfang
von 3,3 ha auf die Wachstumsreserve des Ortsteils Baruth/Mark als grund-
funktionalem Schwerpunkt angerechnet werden. Die verbleibenden 1,5 ha
sollen auf die Eigenentwicklungsoption  der Stadt Baruth/Mark angerechnet
werden.
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Laufende Nr. 10 i Anderung zu Griinflache
Gemarkung Baruth Mark i Flur 5, Flst. 850, 851, 852, 853

Darstellung der geplanten Anderung zu einer Griinflache im Entwurf der FNP-Anderung; betreffende

Flache blau umrandet

Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als gemischte
Bauflache; betreffende Flache blau umrandet

Lage

Schlossvorplatz in der Kernstadt Baruth/Mark

Flachengrolie

2.294,12 m?

Art der Anderung

Anderung der Darstellung einer gemischten Bauflache zu einer Grunflache

Begriindung der
Anderung

Die Anderung dient der Erhaltung einer Griinflache in zentraler Lage des
Hauptortes Baruth/Mark am Schlossvorplatz. Im derzeit rechtswirksamen
Flachennutzungsplan ist der Bereich des Schlossvorplatzes als gemischte
Bauflache ausgewiesen. Eine Bebauung des Bereiches ist jedoch wegen
des anliegenden Ensembles der Schlosses Baruth stadtebaulich nicht er-
winscht (Belange des Ortsbildes, der Erhaltung von Griin- und Freiflachen
im Siedlungsbereich, Belange des Denkmalschutzes). Daher soll der Be-
reich freigehalten und der Flachennutzungsplan diesbeziglich aktualisiert
werden.

Die Anderung Nr. 10 befindet sich in unmittelbarer Umgebung des Schlos-
ses Baruth und des Gartendenkmals Schlosspark Baruth. Die vorgesehene
Anderung einer gemischten Bauflache in eine Griunflache verhindert, dass
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Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
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die Flachen bebaut werden kdnnen und dient somit dem Schutz der Denk-
male.

Die Anderung Nr. 10 wird von der unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Teltow-Flaming naturschutzfachlich begriif3t, da sie dem Erhalt bzw.
der Entwicklung von Natur und Landschaft dient (Stellungnahme vom
27.04.2023). Die Freihaltung des Platzes von Bebauung erhélt zugleich die
Sichtbeziehungen auf das Schlossensemble.

Der Landschaftsplan wird im Bereich der Anderung Nr. 10 fortgeschrieben
(Anderung von gemischter Bauflache in Griinflache).

Laufende Nr. 10a 7 Erganzung Darstellung bisher ausgenommene Flache
Gemarkung Baruth Mark i Flur 2, Fist. 193 (teilw.); Flur 10, Fist. 103 (teilw.)

! ~

Y.
[10a Abrundung

ausgen. Flache 3
—] 7

g

o TS

215

Darstellung der geplanten Anderung zu einer Flache fur die Landwirtschaft bzw. einer gemischten Bau-
flache im Entwurf der FNP-Anderung; betreffende Flache blau umrandet

/T~

Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als von der
Genehmigung nach § 6 Abs. 3 BauGB ausgenommene Flache; betreffende Flache blau umrandet
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Lage

Die Teichwiesen, Ortsteil Baruth, westlich der Bebauung entlang der Zosse-
ner Stral3e / B 96

Flachengrolie

223,86 m?

Art der Anderung

Erstdarstellung einer Flache fir die Landwirtschaft und einer gemischten
Bauflache auf einer bisher von der Genehmigung nach § 6 Abs. 3 BauGB
ausgenommenen Flache

Begriindung der
Anderung

Bei der Flache der Anderung Nr. 10a handelt es sich um eine bereits im
Gesamt-Flachennutzungsplan fur das (damalige) Amt Baruth/Mark aus dem
Jahr 2001 sowie im FNP Energie aus dem Jahr 2017 von der Genehmigung
nach § 6 Abs. 3 BauGB ausgenommene Flache. Das Ausnehmen erfolgte
seinerzeit aufgrund zwischenzeitlich geadnderter Grenzziehungen des da-
mal s im Verfahren befindl i tbuekenwdldsrG
He i cadass diese Flache sich mitsamt einer damaligen Darstellung einer
Bauflache im LSG befunden héatte. Zwar wurde daraufhin die Darstellung
abgeandert, jedoch war diese Anderung bisher nicht in einem Beteiligungs-
verfahren enthalten.

Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren des gemeinsamen Gesamt-FNP
der Stadt Baruth/Mark sollen die damals ausgenommenen Flachen (s. auch
Anderungen Nr. 10b und 33a) das FNP-Anderungs- und Beteiligungsverfah-
ren durchlaufen, um einer FNP-Darstellung zugefuhrt zu werden. Entspre-
chend der naheren Umgebung wird dabei die gemischte Bauflache bis an
die GrenzedesLSGaBar ut her TUnustkromwta ldabgerud
det. Der iibrige Teil der Anderungsflache Nr. 10a soll dabei, der umgeben-
den Darstellung und den Bestandsverhaltnissen vor Ort folgend, als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt werden.

Laufende Nr. 10b i Erganzung Darstellung bisher ausgenommene Flache
Gemarkung Baruth Mark 7 Flur 11, Flst. 46 (teilw.), 61 (teilw.)

Darstellung der geplanten Anderung zu einer Flache fir Wald bzw. einer Wohnbauflache im Entwurf
der FNP-Anderung; betreffende Flache blau umrandet
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| —

Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als von der
Genehmigung nach § 6 Abs. 3 BauGB ausgenommene Flache; betreffende Flache blau umrandet

Lage

Ortsteil Baruth, Horstwalder Straf3e

Flachengrolie

1.011,86 m?

Art der Anderung

Erstdarstellung einer Flache fir Wald und einer Wohnbauflache auf einer
bisher von der Genehmigung nach § 6 Abs. 3 BauGB ausgenommenen
Flache

Begriindung der
Anderung

Bei der Flache der Anderung Nr. 10b handelt es sich bereits im Gesamt-
Flachennutzungsplan fur das (damalige) Amt Baruth/Mark aus dem Jahr
2001 sowie im FNP Energie aus dem Jahr 2017 um eine von der Genehmi-
gung nach § 6 Abs. 3 BauGB ausgenommene Flache. Das Ausnehmen er-
folgte seinerzeit aufgrund zwischenzeitlich geanderter Grenzziehungen des
damals im Verfahren bef i ndliiLeckeawalddr
Hei dedé, sodass diese Fl&che sich m
Bauflache im LSG befunden hatte. Zwar wurde daraufhin die Darstellung
abgedandert, jedoch war diese Anderung bisher nicht in einem Beteiligungs-
verfahren enthalten.

Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren des gemeinsamen Gesamt-FNP
der Stadt Baruth/Mark sollen die damals ausgenommenen Flachen (s. auch
Anderungen Nr. 10a und 33a) ein FNP-Anderungs- und Beteiligungsverfah-
ren durchlaufen, um einer FNP-Darstellung zugefuhrt zu werden. Entspre-
chend der ndheren Umgebung wird dabei die Wohnbauflache bis an die
Grenze des LSG aBarLwtchkern wdi s ®owie déted
Flurstiicksgrenzen folgend abgerundet. Der (ibrige Teil der Anderungsflache
Nr. 10b soll dabei, der umgebenden Darstellung und den Bestandsverhalt-
nissen vor Ort folgend, als Flache fir Wald dargestellt werden.
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Laufende Nr. 11 i Anderung zu Griinflache
Gemarkung Baruth/Mark i Flur 5, Fist. 869 (teilw.); Flur 6, Fist. 106 (teilw.), 423 (teilw.)

Darstellung der geplanten Anderung zu einer Griinflache im Entwurf der FNP-Anderung; betreffende

Flache blau umrandet

Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als Wohnbau-
flache; betreffende Flache blau umrandet

Lage

Kernstadt Baruth/Mark, sudlich Kreisverkehr, Am Muhlenberg, gegeniber
Jahnstr./Geschw.-Scholl-Str.

Flachengrofie

1.121,06 m2

Art der Anderung

Anderung der Darstellung einer Wohnbauflache zu einer Griinflache

Begriindung der
Anderung

Die Anderung Nr. 11 dient der Anpassung der FNP-Darstellung an die reale
Bestandssituation vor Ort: Der von der Stral3e Am Mihlenberg umfasste Be-
reich der Anderung Nr. 11 ist bislang nicht einer Wohnbebauung zugefiihrt
worden. Als unbebauter Bereich soll dieser als solcher erhalten bleiben. Die
Bebauung s¢dlich davon bildet, aug
bergfi, einen deut | i c D AnddrumgNr.iltviire von
der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Teltow-Flaming natur-
schutzfachlich begrif3t, da sie dem Erhalt bzw. der Entwicklung von Natur
und Landschaft dient (Stellungnahme vom 27.04.2023). Der Landschafts-
plan wird entsprechend fortgeschrieben (Anderung von Siedlungs- und Ver-
kehrsflache, anthropogene Sonderflache in Grunflache).

Die Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehorde des Landkreises
weist darauf hin, dass es sich wegen der vorhandenen Eiskeller um eine
Denkmalverdachtsflache handeln kénnte. Die Anderung der FNP-Darstel-
lung (zu einer Grunflache) mindert hierbei jedoch das Konfliktpotenzial.
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Laufende Nr. 11a i Anderung zu Wohnbauflache i Baruth Wiesenweg
Gemarkung/Baruth Mark i Flur 4, Flst. 320, 335, 337

Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als Griinflache
und Flache fiir die Landwirtschaft; betreffende Flache blau umrandet; dariiber hinaus beabsichtigte An-
derungen violett umrandet

Lage Wiesenweg, nérdliches Ende

Flachengrolie 3.422 m2=0,34 ha
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Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
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Art der Anderung

Anderung der Darstellung einer Grunflache und einer Flache fiir die Land-
wirtschaft zu einer Wohnbauflache

Begriindung der
Anderung

Die Anderung dient der Anpassung des FNP an die rechtswirksame Fest-
setzungimB-Pl an Nr. 02/ 94 AHi ttenweghn d
rungsflache wurde bereits in der 1. Anderung des Bebauungsplans 02/94
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, und ist teilweise mit einer Wohn-
nutzung bebaut. Die Anderung im FNP dient somit der Rechtsklarheit sowie
dazu, dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen.

Die Flache in der Kernstadt Baruth/Mark (und damit dem Vorbehaltsgebiet
Siedlung) eignet sich fur die Wohnbauflachenausweisung, weil sie stdlich
und 8stlich direkt an vorhandene Wohnbauflachen anschlief3t.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg wies zu-
nachst darauf hin, dass der neu zu entwickelnde Standort 11a die Kriterien
der Innenentwicklung gemafl? LEP HR nicht erflllt (Stellungnahme vom
09.05.2023). Diese Einschatzung wurde jedoch von der GL auf Nachfrage
per Mail vom 13.06.2024 zurtickgenommen: Die Flache kann ohne Anrech-
nung auf die EEO bzw. WR dargestellt werden, da sie lediglich der nach-
traglichen Anpassung der FNP-Darstellung an die Festsetzung des gelten-
den Bebauungsphtaesweghfodi BHE. Auf
det sich bereits eine Wohnnutzung.

Bei der Anderung Nr. 11a wurde beriicksichtigt, dass sich nérdlich das LSG

ABarut her Urstromtal und Luckenwal
§ 26 BNatSchG nicht beeintrachtigt werden darf. Solche Beeintrdchtigungen

sind jedoch voraussichtlich nicht zu erwarten, da die Flache auRerhalb des

Landschaftsschutzgebietes liegt und nicht unmittelbar an dieses angrenzt.

Auf den Flurstiicken 320 und 337 des Flures 4, Gemarkung Baruth/Mark
verlauft eine Hauptwasserdruckleitung des EB WABAU, welche nicht tber-
baut werden darf. Zu besagter Leitung sind bei einer Bebauung der Flurstii-
cke 320 und 337 entsprechende Abstandsflachen von Bebauung freizuhal-
ten.

Die relevanten Aussagen des Landschaftsplans (bisher: Darstellung als
Landwirtschaftsflache - Grinland)) werden in der Abwagung berlcksichtigt
und stehen in der Gesamtabwégung der FNP-Anderung nicht entgegen. Die
Siedlungsflache schlief3t an bestehende Siedlungsgebiete an und runden
diese ab. Der Landschaftsplan wird entsprechend fortgeschrieben (Ande-
rung von Grinflache in Siedlungs- und Verkehrsflache, anthropogene Son-
derflache).
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Laufende Nr. 11b i Anderung zu Griinflache
Gemarkung Baruth/Mark i Flur 4, Flst. 337 (teilw.)

Al i
Al :

Darstellung der geplanten Anderung zu einer Grunflache im Entwurf der FNP-Anderung; betreffende
Flache blau umrandet; dariiber hinaus beabsichtigte Anderungen violett umrandet
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Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als Flache fur
die Landwirtschaft und Grinflache; betreffende Flache blau umrandet; dariber hinaus beabsichtigte
Anderungen violett umrandet

Lage

Wiesenweg, nérdliches Ende

Flachengrolie 539,84 m2
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Art der Anderung Anderung der Darstellung einer Flache fiir die Landwirtschaft zu einer Griin-
flache
Begriindung Die Anderung dient der Rechtsklarheit: In der 1. Anderung des Bebauungs-

der Anderung

plans02/94AH¢:t t enwegh der i§tierththe 8saGrinfltiche
festgesetzt. Daher soll der Flachennutzungsplan parallel dazu angepasst
werden, um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu
tragen. Die Grunflache am Rande der Wohnbausiedlung dient der Herstel-
lung eines Ortsrandes und der Md&glichkeit flir Griinordnungsmal3nahmen.
Hierzu wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans MalRhahmen fest-
gesetzt (Entwicklungsflachen als Wiesen-, Busch- und Baumgruppenland-
schaften).

Bei der Anderung Nr. 11b ist zu beachten, dass sich westlich und teilweise
nord°®stlich dieses Gebietes das LS
der Hei deid befindet. Durch die Aus:
keine Beeintrachtigungen des LSG zu erwarten.

Im Anderungsbereich befindet sich zudem ein Teilstiick des 6rtlichen Wan-
derwegs aFl2ming Wegbo.

Laufende Nr. 11c i Anderung zu StraRenverkehrsflache
Gemarkung Baruth/Mark i Flur 4, Flist. 336 (teilw.)

Do Do

Darstellung der geplanten Anderung zu einer Griinflache im Entwurf der FNP-Anderung; betreffende
Flache blau umrandet; dariiber hinaus beabsichtigte Anderungen violett umrandet
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Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als Grunfla-
che; betreffende Flache blau umrandet; darliber hinaus beabsichtigte Anderungen violett umrandet

Lage

Wiesenweg, ndrdliches Ende

Flachengrolie

92,47 m2

Art der Anderung

Anderung der Darstellung einer Griinflache zu einer StraBenverkehrsflache

Begriindung der
Anderung

Die Anderung dient der Rechtsklarheit: In der 1. Anderung des Bebauungs-
plans 02/94 AH¢:;t t enwegfi der  SidedkcheBbereis alh
Verkehrsflache festgesetzt, die der ErschlieRung des Wohngebiets dient.
Der Flachennutzungsplan soll im Sinne des Entwicklungsgebots gemaf § 8
Abs. 2 BauGB daran angepasst werden.
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Darstellung der geplanten Anderung zu einer gemischten Bauflache im Entwurf der FNP-Anderung;
betreffende Flache blau umrandet

D NAT7 DA

Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als Flache fir
die Landwirtschaft; betreffende Flache blau umrandet

Lage westl. Ende des OT Baruth, nérdlich der Luckenwalder Str.

Flachengrolie 59.712 m2=ca, 6,0 ha

Art der Anderung Anderung der Darstellung von Flachen fiir die Landwirtschaft in eine ge-
mischte Bauflache

Begrundung der Die Anderung Nr. 12 des Flachennutzungsplans dient der Sicherung des

Anderung vorhandenen Bestandes des ehemaligen LPG-Gelandes und der Ermdgli-

chung von Luckenschlissen. Die Ausweisung als gemischte Bauflache be-
ricksichtigt zum einen mehrere bestehende Dauerwohnnutzungen, zum an-
deren die vorhandenen gewerblichen und landwirtschaftlichen Betriebe bzw.
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Nutzungen sowie die vorhandene Tankstelle. In Teilbereichen besteht noch
Flachenpotenzial fur eine Verdichtung, was durch die Ausweisung ermég-
licht werden soll. Die infrastrukturelle ErschlieRung ist vorhanden. Die Fl&-
che liegt im Vorbehaltsgebiet Siedlung des Regionalplanentwurfs. Sie
schliel3t lose an den bestehenden Siedlungszusammenhang an.

Durch die Lage unmittelbar an der Luckenwalder StralRe, die vorhandenen
gewerblichen Nutzungen und durch die angrenzenden Sporteinrichtungen
ist mit Immissionsbelastungen zu rechnen. Diese Immissionsbelastungen
halten sich allerdings in einem ortstypischen Rahmen und pragen die Be-
standssituation bereits. Die Anderung erfolgt zudem im Hinblick auf die be-
stehenden Nutzungen innerhalb des Gebietes (Gewerbe, Wohnen u.a.) als
gemischte Bauflache: Aufgrund der in einem Mischgebiet zuldssigen Nut-
zungen (siehe 8 6 Abs. 2 BauNVO; u.a. nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe) ist in den Gebieten mit Emissionen in einem bestimmten Rahmen
zu rechnen und die Schutzwirdigkeit daher im Vergleich zu Wohnbaufla-
chen geringer. Da in einem Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO auch
Anlagen fur sportliche Zwecke allgemein zulassig sind, kann davon ausge-
gangen werden, dass angrenzende Sporteinrichtungen nicht zu im nachge-
lagerten Genehmigungsverfahren unlésbaren Immissionskonflikten flihren
wird. Die Gré3e der gemischten Bauflache lasst zudem auch Spielraum fir
die raumliche Zuordnung der Nutzungen, insbesondere auch im Hinblick auf
Larmauswirkungen, und fir die Realisierung etwaig notwendiger Schutz-
mafnahmen.

Die relevanten Aussagen des Landschaftsplans (bisher: Darstellung als
Landwirtschaftsflache - Grinland) werden in der Abwéagung berlcksichtigt
und stehen in der Gesamtabwégung der FNP-Anderung nicht entgegen, da
die Flache bereits zu grof3en Teilen bebaut und versiegelt ist. Ein GroR3teil
der Anderungsflache ist im Landschaftsplan bereits als Siedlungsflache dar-
gestellt. In der Fortschreibung erfolgt dem entsprechend eine kleinflachige
Darstell ungs?ande r-uwndgVerkehrsfladh®,i amtbropagere g
Sonderf | 2 cheni.

57



Begriindung zur Anderung des gemeinsamen (Gesamt-)Flachennutzungsplans der
Stadt Baruth/Mark in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.07.2017

Laufende Nr. 13 i Anderung Siedlung Miihlenberg i Wohnbauflache

Gemarkung Baruth/Mark 7 Flur 5, Flst. 480/2, 480/4, 481/1, 481/3, 481/6, 482, 529, 531, 532, 633
(teilw.), 636, 637, 638, 837, 872, 873, 1171, 1172 (teilw.); Gemarkung Baruth/Mark i Flur 6, Flst. 132/2
(teilw.), 132/3 (teilw.), 135/1 (teilw.), 136 (teilw.), 137 (teilw.), 138, 139/1, 139/2, 140/2 (teilw.), 141
(teilw.), 142/1 (teilw.), 142/2 (teilw.), 323, 327, 329, 336, 360, 391, 392 (teilw.), 472 (teilw.), 475, 476
(teilw.), 477, 478, 479, 480, 481, 482 (teilw.)

Wohnbaufl.

Darstellung der geplanten Anderung zu einer Wohnbauflache im Entwurf der FNP-Anderung; betref-
fende Flachen blau umrandet; darliber hinaus beabsichtigte Anderungen violett umrandet

Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als Griinflache
und Flache fur die Landwirtschaft; betreffende Flachen blau umrandet; daruber hinaus beabsichtigte
Anderungen violett umrandet

Lage Siedlungsbereich am Mihlenberg

Flachengrolie 33.861,95 m2=ca. 3,4 ha

Art der Anderung Anderung der Darstellung von Flachen fiir die Landwirtschaft bzw. Grunfla-
chen zu Wohnbauflachen

Begriindung der Die Anderung Nr. 13 dient der Bestandssicherung, da die Siedlung Miihlen-

Anderung berg bereits gréRtenteils mit Wohnh&ausern bebaut ist. Die Ausweisung als

Wohnbauflache ermdglicht zudem den siedlungsstrukturellen Anschluss ei-
ner bislang noch unbebauten und damit Wohnbauflachenpotenzial bieten-
den Erweiterungsflche ndrdlich davon (Erweiterung Baruth 2, Lfd. Nr. 2).
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Des Weiteren wird durch die Anderung Nr. 13 eine organische Siedlungs-
entwicklung durch Liickenschliisse bzw. Verdichtung gesichert. Im Hinblick
auf die Siedlungsstruktur, die ErschlieBung und die meisten Schutzgiter be-
sitzt die Anderung Nr. 13 eine hohe Eignung als Wohnbaufliche. Die Sied-
lung Mihlenberg stellt einen eigenen Siedlungszusammenhang von gewis-
sem Gewicht dar (Innenbereich nach § 34 BauGB); Erweiterungen bzw. Lu-
ckenschlisse durch Wohnungsbau wiirden daher keine unorganische Sied-
lungsentwicklung darstellen. Die Flache liegt zudem im Vorbehaltsgebiet
Siedlung des Regionalplanentwurfs.

Seitens der Schutzgiiter ist insbesondere den Larm- und Luftbelastungen
durch den Verkehr der zentral durch das Gebiet fihrenden B 115 zu begeg-
nen. Durch den Landkreis Teltow-Flaming und das Landesamt fur Umwelt
wird darauf hingewiesen, dass Larm- und Luftbeeintréchtigungen durch die
Lage unmittelbar an der B115 zu erwarten sind; bei Sanierungen und Um-
nutzungen sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu sichern (Stellungnahmen vom 02. bzw. 10.05.2023). Da bereits
Wohnbestandsnutzungen ebenfalls in unmittelbarer Nahe zur B115 vorhan-
den sind, wird davon ausgegangen, dass es nicht zu in den nachgeordneten
Verfahren nicht [dsbaren Immissionskonflikten kommen kann. Unzumutbare
Belastungen sind nicht zu erwarten. Im Verfahren der Aufstellung eines Be-
bauungsplans sind ggf. Gutachten dazu einzuholen.

Bei der Anderung Nr. 13 ist zu beachten, dass nahezu an allen Seiten das
LandschaftsschutzgebietABar ut her Urstromtal wun
grenzt, welches gemaR § 26 BNatSchG nicht beeintrachtigt werden darf.
Des Weiteren ist der Alleenschutz an der B 115 zu beachten. Da es sich um
eine im Wesentlichen bestandssichernde Ausweisung handelt, sind proble-
matische zuséatzliche Auswirkungen auf das LSG nicht zu erwarten bzw.
mussen im nachgelagerten Genehmigungsverfahren bewaltigt werden.
Weiterhin befindet sich in geringem Umfang (auf den Flurstliicken 137, 138,
139/1, und 360, Gemarkung Baruth, Flur 6) Wald im Sinne des LWaldG im
Anderungsbereich, der jedoch keine besonderen Waldfunktionen aufweist.
Dennoch ist im Falle von Inanspruchnahmen dieses Waldes im Zuge nach-
gelagerter Planungs- oder Genehmigungsverfahren eine Genehmigung zur
Nutzungsartendnderung bzw. Waldumwandlung erforderlich.

Die hier geplante Anderung der vorhandenen Siedlung Miihlenberg in eine
Wohnbauflache ist wasserbehdrdlich unproblematisch. Hierbei ist jedoch zu
beachten, dass sich die Flurstiicke 140/2, 141, 142/1, 142/2, 327, 329, 391,
392, 479, 480, 481 und 482 der Gemarkung Baruth, Flur 6 teilweise und
auch vollstéandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwer-
kes Baruth befinden. In diesem Bereich sind Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen, die sich durch das Wasserschutzgebiet ergeben, zu beach-
ten. Allerdings sind mehrere der betroffenen Flurstiicke ohnehin bereits mit
Wohngebauden und einem ErschlieBungsweg bebaut. Auf die Lage inner-
halb der Trinkwasserschutzzone 1l wird in einem Hinweis ohne Darstel-
lungscharakter hingewiesen.

Die Anderungsflache Nr. 13 wird mit einer in der frithzeitigen Beteiligung von
Seiten der Offentlichkeit angeregten Erginzung im Westen ausgewiesen:
Die Erganzung umfasst die Flursticke 141 (teilw.), 327, 329, 391, 392
(teilw.), 479, 480, 481 und 482 (teilw.) der Flur 6 und hat eine GroR3e von ca.
0,6 ha. Der Bereich ist dem planungsrechtlichen AuRenbereich zuzuordnen.
Die Voraussetzungen fur die Annahme eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils sind fur die genannten Flurstiicke nicht gegeben.

Fir die Einbeziehung der Ergénzung sprechen folgende Erwagungen: Das
Flurstiick 482 ist bereits mit einem Wohnhaus mit Nebengebauden bebaut
und erschlossen. Der unbebaute nordliche Teil des Erganzungsbereichs
grenzt in einem schmalen Abschnitt an den nérdlich davon liegenden, mit
zwei Wohnhéausern bebauten Bereich Flurstiicke 142/1 und 142/2) an, der,
wie die Ubrige Muhlenbergsiedlung aufgrund seiner siedlungsstrukturellen
Geschlossenheit als Wohnbauflache ausgewiesen werden soll. Zwar wird
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der Zusammenhang zwischen der relativ geschlossenen Bebauung der
Muhlenbergsiedlung und der Ergadnzungsflache im Bereich zwischen den
Flurstiicken 477 (Siedlung) und 480 (Ergdnzung) durch den dort liegenden
unbebauten Abschnitt des Landschaftsschutzgebietes unterbrochen, so
dass der Ergadnzungsbereich selbst nicht als Innenbereich im Sinne des §
34 BauGB betrachtet werden kann. Aufgrund der historischen Entwicklung
der Bebauung des gesamten Siedlungsbereichs kann die Erganzungsflache
aber als der Siedlung Mihlenberg zugehdrig betrachtet werden. Durch die
Ausweisung der Erganzungsflache als Wohnbauflache soll somit zum einen
der Bestandssituation (Bebauung) Rechnung getragen, zum anderen eine
Bebauung des bislang unbebauten Teils planerisch insoweit vorbereitet wer-
den, als damit die Entwicklung eines Bebauungsplans aus dem FNP (Wohn-
bauflache) moglich wird.

Da die Erweiterungsflache westlich, stidlich und dstlich nahezu ganzlich von
einem Landschaftsschutzgebiet umgeben ist, kann der Bereich nicht als An-
knupfungspunkt fir eine weitere Zersiedlung des Auf3enbereichs fungieren.
Sie dient daher Uberwiegend nur der Bestandssicherung und ist insoweit
stadtebaulich vertretbar. Die Erganzung des Anderungsbereichs Nr. 13 um
ca. 0,6 ha kann aber nicht im Rahmen der Innenentwicklung geplant werden
und ist i so die Gemeinsame Landesplanung i soweit Uber den Bestand
hinausgehend, auf die WR / EEO anzurechnen.

Die Kompensation fur Eingriffe (Natur und Landschaft, Wald) kann gege-
benenfalls nicht vollstandig innerhalb der Anderungsflache erfolgen. Die
Stadt Baruth/Mark verfugt jedoch in ihrem Flachenpool und durch das vor-
liegende Anderungsverfahren (z.B. Anderung Nr. 58, Waldflache) uiber aus-
reichende Flachen fir externe Kompensations- und AusgleichsmalRnahmen
(siehe nahere Angaben im Umweltbericht).

Der Landschaftsplan enthélt bereits eine Darstellung des gesamten Be-
reichs als Siedlungs- und Verkehrsflache. Im Ubrigen verlaufen im Ande-
rungsbereich Nr. 13 die °rtlichen

tal weg6 sowie die regionale Motorr

Anrechnung auf EEO
oder WR gem. LEP HR

Die ca. 0,6 ha Wohnbauflache, welche im Nachgang der friihzeitigen Betei-
ligung der Anderung Nr. 13 westlich angefiigt wurden (s.0.), sollen auf die
Eigenentwicklungsoption  der Stadt Baruth/Mark angerechnet werden.
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Laufende Nr. 15 7 Abrundung
Gemarkung Baruth/Mark 7 Flur 5, Flst. 234 (teilw.), 235 (teilw.), 236 (teilw.), 237 (teilw.)

Darstellung der geplanten Anderung zu einer gemischten Bauflache im Entwurf der FNP-Anderung;
betreffende Flache blau umrandet

Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als Grunfla-
che; betreffende Flache blau umrandet

Lage

Kernstadt Baruth/Mark, Viehtrift

Flachengrolie

1.781,74 m2

Art der Anderung

Anderung der Darstellung als Griinflache zu einer gemischten Bauflache

Begriindung der
Anderung

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 15 dient der Anpassung an die Be-
standssituation: Die Flache ist bereits mit Wohnnutzungen bebaut. Der Be-
reich ist Teil des Siedlungszusammenhangs bzw. rundet diesen ab.

Bei der Anderung Nr. 15 ist zu beachten, dass die Flache suddstlich teil-
weise das LSG ABaruther Urstromta
Beeintrachtigungen sind jedoch voraussichtlich nicht zu erwarten, da der an
das LSG angrenzende Bereich bereits mit einer Wohnnutzung bebaut ist. Im
Falle der Bebauung des westlich davon liegenden Bereichs ist die Frage von
Auswirkungen auf das LSG im Genehmigungsverfahren zu prifen. Auch
hier sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Im Landschaftsplan ist der Bereich bereits als Siedlungs- und Verkehrsfla-
che dargestellt
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Laufende Nr. 15a i Korrektur Symbol Feuerwehr
Gemarkung Baruth Mark 7 Flur 5, Flst. 798; Flur 6, Flst. 430

Darstellung der geplanten Korrektur des Symbols im Entwurf der FNP-Anderung, iibrige Anderungen
violett umrandet

7~

Bisherige Darstellung des Symbols in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans
ubrige Anderungen violett umrandet

Lage Altstadt bzw. Ernst-Thalmann-Platz Baruth/Mark

Art der Anderung Anpassung eines Symbols zur Kennzeichnung der Lage einer Feuerwache
an reale Bestandsverhaltnisse

Begriindung der Im bisher rechtswirksamen FNP Energie befindet sich das Symbol zur Kenn-

Anderung zeichnung der Lage der Feuerwache Baruth/Mark noch am ehemaligen

Standort der Wache in der Baruther Altstadt. Da sich die Feuerwache mitt-
lerweile am Ernst-Thalmann-Platz, angrenzend an das Geb&ude der Stadt-
verwaltung, befindet, soll das Symbol entsprechend verschoben werden. Es
erfolgt keine Flachen&nderung, da das Symbol gemaf Anlage 1, Nr. 4.1 der
PlanzV im Flachennutzungsplan zur Kennzeichnung der Lage auch ohne
Flachendarstellung verwendet werden kann.
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Laufende Nr.15b T Er g2 nzung Symbol / ZwkeEkdbest i mougyr @&l
Gemarkung Baruth/Mark i riickwartig der Wohnbebauung Hauptstrae 1-8 in der Baruther Kernstadt

Darstellung der geplanten nderung der Er g? n/Eiu
gent ¢ me rimg EntwureéderdNP-Anderung; dariiber hinaus beabsichtigte, flachige Anderungen vi-
olett umrandet (Ifd. Nr. 15)

Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als Flache fur
die Landwirtschaft und Grunflache; betreffende Flache blau umrandet; daruber hinaus beabsichtigte
Anderungen violett umrandet (Ifd. Nr. 15)

Lage Ruckwartig der Wohnbebauung Hauptstral3e 1-8 in der Baruther Kernstadt
Art der Anderung Ergénzung der dargestellten Grunflache um eine Zweckbestimmung
Begriindung Die Erg2nzung der Gr¢nfl 2che -lEigentd-i
der Anderung mergdrtendé erfolgt aufgrund einer

Anpassung der FNP-Darstellung an den Bestand vor Ort. Im rlickwartigen
Bereich der Wohnbebauung entlang der Hauptstra3e 1-8 in der Baruther
Altstadt befinden sich zu diesen Wohnnutzungen zugeordnete Hausgarten,
welche sich bis zum Weg entlang des Lennéparks erstrecken. Diese weisen
beziglich der Eigentimerverhaltnisse jedoch voraussichtlich nicht die Krite-
rien von Dauerkleingérten auf. Weiterhin sind die Garten dem Aul3enbereich
im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen. Mit der bisherigen FNP-Darstellung
als Gr¢gnfl2ache bzw. Gr¢nfl 2che mit
eine Nutzung der Garten im Sinne des Bestands und der in Wohnhausgarten
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Ublichen Weise nur sehr eingeschrankt méglich, da sich beispielsweise die
Errichtung von baulichen Nebenanlagen, wie Gerateschuppen, als unzulés-
sig darstellt (vgl. § 35 Abs. 2 und 3 Nr. 1 BauGB). Mit der FNP-Anderung Nr.
15b soll daher die Beeintrachtigung offentlicher Belange durch widerspre-
chende Darstellung des FNP (im Sinne des § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB) beho-
ben werden. Ferner wird mit der Anderung der planerische Wille der Stadt
Baruth/Mark unterstrichen, in diesem Bereich eine hausgartnerische Nut-
zung einschlieBlich der dafir regelmafRlig notwendigen untergeordneten
baulichen Nebenanlagen, wie z.B. Gerateschuppen, zu erhalten.

Dies ist zudem im geltenden Landschaftsplan (2001, Fortschreibungen
2017) und im Rahmen des hier vorliegenden FNP-Anderungsverfahrens der
Stadt in diesem Bereich als landschaftsplanerisches Entwicklungsziel ent-
halten.

Laufende Nr. 16 i Abrundung
Gemarkung Baruth/Mark 7 Flur 5, Flurstiick 282 (teilw.)

Darstellung der geplanten Anderung zu einer Wohnbauflache im Entwurf der FNP-Anderung; betref-
fende Flache blau umrandet

Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als Grinfla-
che; betreffende Flache blau umrandet
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Lage

Kernstadt Baruth/Mark, Am Backenberg, west. B-P1 an 02/ 94 A

Flachengrolie

1.634,22 m?

Art der Anderung

Anderung der Darstellung als Griinflache zu einer Wohnbauflache

Begriindung der
Anderung

Die Anderung Nr. 16 dient der Anpassung der FNP-Darstellungen an die
Bestandssituation: Die Fléche ist bereits mit zwei Wohngeb&duden bzw. zu-
geordneten Nebenanlagen bebaut. Der Bereich schlie3t direkt an vorhan-
dene Bebauung 6stlich davon an und ist Teil des Siedlungszusammenhangs
bzw. rundet diesen ab.

Unmittel bar n°rdlich grenzt die n
stromtal und Luckenwal der Hei def a
beeintrachtigt werden darf. Aufgrund der rein bestandssichernden Anderung
ist nicht mit neuen wesentlichen Auswirkungen auf das LSG zu rechnen.

Im Landschaftsplan ist der Bereich bereits als Siedlungs- und Verkehrsfla-
che dargestellt

Laufende Nr. 18 i Abrundung
Gemarkung Baruth/Mark i Flur 5, Flst. 1174 (teilw.), 1333 (teilw.)

Darstellung der geplanten Anderung zu einer Wohnbauflache im Entwurf der FNP-Anderung; betref-
fende Flache blau umrandet; dartiber hinaus beabsichtigte Anderungen violett umrandet
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Bisherige Darstellung in der Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als Grunfla-
che; betreffende Flache blau umrandet; dariiber hinaus beabsichtigte Anderungen violett umrandet

Lage

Kernstadt Baruth/Mark, Eichenweg

Flachengrolie

969,49 m?2

Art der Anderung

Anderung der Darstellung als Griinflache zu einer Wohnbauflache

Begriindung der
Anderung

Die Anderung dient der Erweiterung des Wohnbauflachenpotenzials der
Stadt Baruth/Mark und der Anpassung an die Bestandsverhaltnisse vor Ort.
Bislang ist die Flache nicht mit Wohngebauden bebaut, weist jedoch eine
Pragung durch Wohnnutzung und eine Nebenanlage auf, die dem nérdlich
angrenzenden Wohngebaude zuzuordnen ist. Sie stellt zudem eine stadte-
bauliche Abrundung des ndérdlich und dstlich angrenzenden Siedlungszu-
sammenhangs in diesem Bereich dar und schafft Raum fir ein bis zwei neue
Wohngebaude.

Die Abrundung grenzt ©°stlich an da
wal der Heided an. Wesentliche Ausw
zu erwarten bzw. kénnen im Rahmen eines etwaigen Genehmigungsverfah-
rens bewaltigt werden.

Die Flache schlieit an das bestehende Siedlungsgefiige an. Im Land-
schaftsplan erfolgt in der Gesamtabwéagung eine Anderung der Darstellung
von Landwirtschaftsflache i Grunland in Siedlungs- und Verkehrsflache.
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