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/ 1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

/ 1.1 Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark" dient Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
der Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen. Zulassig sind:
’ - die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) [ so ]
] Solarenergie (Photovoltaik) sowie Anlagen zur Stromspeicherung, sofern sie
/ baulich der Solaranlage untergeordnet sind;
p - die fur die betrieblicher_m_ Zwecke grforde"rlichen Nebenanlagen__(z.B. E_’,_etri.ebs- Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
unjd Transf.ormatorgebaude). SOW|e.Geratschaften und Unterstande fir Tiere, als Héchstmal Oberkante (DHHN 2016) z.B. OK 151,0 m iiber NHN
die der Griinpflege des Gebietes dienen,
- landwirtschaftliche Nutzungen mit Ausnahme von baulichen Anlagen. Abweichende Bauweise (gemaR textl. Festsetzung 2.1) a
Im Sinne eines bedingten Baurechts gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB gilt die
/ Festsetzung des Sondergebiets ,Solarpark® bis zur endgliltigen Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) —
! - Betriebseinstellung. Die Flache ist danach wieder einer landwirtschaftlichen
! : y Nutzung zuzufiihren (Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB). Im
Y g Pacht- und stadtebaulichen Vertrag wird der Vorhabenstrager nach Stilllegung
' ; der Anlage zum kompletten Rickbau der Anlage mit allen ihren ober- und
4 unterirdischen Teilen verpflichtet.
502 g Zusatzlich sind innerhalb der Flachen, die im Rahmen der Regionalplanung
So k /2 4 rechtswirksam als Vorranggebiet flr die Windenergienutzung ausgewiesen
GRZ 065/ a J X < s sind, auch Windenergieanlagen vorrangig zulassig (siehe textliche
74 < ; Festsetzung Nr. 1.4). Die im Plangebiet festgesetzten Hohenbegrenzungen Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
gelten nicht fur Windenergieanlagen. und Erhaltung

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 und Absatz 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) z.B. GRZ 0,65

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Flachen fur Wald

OK Uber NHN in m

S0 21 15611 7

IS 1.2 Die zulassige Grundflachenzahl in den Sonstigen Sondergebieten (SO) mit
IIES der Zweckbestimmung "Solarpark" beinhaltet die gesamte von den
= Solarmodulen ubertraufte und von den Nebenanlagen tberdeckte Flache.
== Erforderliche Parkstellflachen und sonstige befestigte Flachen sind in die
Grundflachenzahl ebenfalls einzurechnen. Eine Uberschreitung der GRZ ist Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung > o oo
nicht zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO Mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen L]

Sonstige Festsetzungen

S022 162,1 7

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans [

Ubersichtskarte (ohne MafRstab)
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Zeichnerische Festsetzung -~ -

1.3 Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark” ist ein

Mindestabstand von 0,8 m zwischen der Unterkante der Solarmodule und der i ) -
natlrlichen Geléandeoberkante einzuhalten. Nachrichtliche Ubernahmen

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO
oberirdische Leitungstrasse —@—@

unterirdische Leitungstrasse —o——

S0 2.6 156,1

1.4 Die durch die Festsetzungen der Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.3 geregelten Nutzungen sind innerhalb des
Vorranggebiets Windenergie nur solange zulassig, bis im betreffenden Bereich
die Errichtung einer Windenergieanlage (beschrankt auf den Sockelbereich der
WEA, Zuwegungen und notwendige Nebenanlagen) als zusatzliche WEA im

Wege des Repowerings nach § 16b BImSchG genehmigt wird. ) S —
Bodendenkmal (Vermutungsflache) | !
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 2 Nr. 2 BauGB A

Trigonometrische Lagefestpunkte 75401309 /\

. Vorranggebiet Windenergie -
2. Bauweise 99 g

o -. A\ 2.1 Fir das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark”
T == o AN P . wird als abweichende Bauweise festgesetzt: bauliche Solaranlagen sind unter

. ‘ Einhaltung eines Zwischenabstandes der Solarmodulreihen zueinander von
mindestens 3,5 m zulassig.

\ _ - ' e ” T Rechtsgrundlage in Analogie zu: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Absatz 4 BauNVO

GRZ05/a )
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

/ OK liber NHN in m
3.1 Nebenanlagen im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweck- bestimmung

"Solarpark” sind nur innerhalb der eingetragenen Baugrenzen zulassig. Dies
Flur3 gilt nicht far Einfriedungen und Zuwegungen.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Absatz 5 BauNVO

Z4 SO 1.1 156,1

X S01.2 167,1

3.2 Die zulassige Grundflachenzahl darf in den Sonstigen Sondergebieten (SO)
mit der Zweckbestimmung "Solarpark" fir Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
Satz 1 der Baunutzungsverordnung nicht Uberschritten werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO

N S013 | 1581 g

N\ SO 14 159,1

N\
N soﬁ\ 157.1

N SO16 | 156,

4. Grunfestsetzungen

4.1 Bei Errichtung eines Freiflachen-Photovoltiakanlage als Agri-PV-System
gemal DIN SPEC 91434 Kategorie 2 sind min. 15% der Sondergebietsflache
als Extensivgrinland zu bewirtschaften und durch Selbstbegriinung zu
entwickeln. Bei einer PV-FFA mit fest aufgestanderten Modultischen ist die
Flache unterhalb der Module als Extensivgrunland zu bewirtschaften und
durch Selbstbegrinung zu entwickeln.

Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

SO 1.7

4.2 Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung A sind dreireihige, dichte
Sichtschutzhecken, ausschlieBlich aus gebietsheimischen Strauchern, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Planunterlage

Offentliches oder Wohngebaude Landesgrenze (Bundesland) —t—t—
mit Durchfahrt und GeschoRzahl v Bezirksgrenze ————

4.3 Einfriedungen der Photovoltaikanlagen sind mit einer Bodenfreiheit von Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- Ortsteigrenze e

mindestens 20 cm zu errichten. Auf Stacheldraht in Bodennahe ist zu Lagergsbéuds oder Garage | { Crundsticksgrenze, Fursiksgrenze

A Offene Garage mit GeschoBzahl Grundsticksnummer, Flursticksnummer 49:96/9 60

VerZ|Chten Unterirdisches Bauwerk C__@._3 Mauer

Briicke XXX[ Zaun; Hecke e °

Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB Gewdsser Oberirdische Versorgungsanlage

Geléndehéhe, StraBenhdohe in m iber DHNN 345 Baulinie, Baugrenze
StraBenbaum oder geschitzter Baum {E} & Stralenbegrenzungslinie

5. Sonstige Festsetzungen Naturdenkmal wi w0 w O

SO3
Solarpark

GRZO45/a
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5_ 1 Die Fléchen L Sind mit einem Leitu ngsrecht Zugunsten der Zusténdigen Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 1. November 2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Versorgungstr'ager Zu be|asten 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021.

S0 3.1 150,1

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB

Stadt Baruth/Mark

S03.2 1491

033 1481

1471

Verfahrensvermerke Bebauungsplan
Katastervermerk " TIE : "
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters (18.02.2025) und weist die planungsrelevanten Freiflachen-Photovoltaikan Iag e Vorwerk Petkus
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich. Stand: Satzungsbeschluss
.................. L BN o,
Hersteller der Planunterlage
Aufstellungsbeschluss i
Die Stadtverordnetenversammlungder Stadt Baruth/Mark hat in ihrer Sitzung am 22.06.2023 die Aufstellung des PRAAMBEL
Bebauungsplans "Freiflachen-Photovoltaikanlage Vorwerk Petkus" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
21.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden. vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach
BATUIMAIK, Q8N oo o Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung Baruth/Mark folgende
Birgermeister Satzung iiber den Bebauungsplan "Freiflaichen-Photovoltaikanlage Vorwerk
Petkus" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
Satzungshbeschluss erlassen.
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baruth/Mark hat in ihrer Sitzung am .................. die vorgebrachten

Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
abgewogen und den Bebauungsplan "Freiflachen-Photovoltaikanlage Vorwerk Petkus" gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde im gleichen Beschluss gebilligt.

Geltungsbereich: Teilfliche 1 (West):  Flurstiick 25 (teilweise)
Teilflaiche 2 (Nordost): Flurstiicke 41, 44, 47, 55 und 56 (jeweils teilweise)
Teilflache 3 (Siidost): Flurstiick 18/2 (teilweise) der Flur 7 der Gemarkung

Baruth/Mark, den ........cviiiiiiiiiesss o= s
Birgermeister Planunterlage:  Katasterdaten sowie Geodaten des LGB (Landesvermessung und Geobasis-

Ausfertigung information Brandenburg), Heinrich-Mann-Allee 104 B, 14473 Potsdam

Es wird bestatigt,dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom xx.xx.2025 Ubereinstimmen. Der Bebauungsplan "Freiflachen-
Photovoltaikanlage Vorwerk Petkus" wird hiermit ausgefertigt.

weitere Vermessungsdaten:  ObVI Dipl. Ing. Uta Salzmann, Stand: 18.02.2025
Koordinatensystem ETRS89, UTM Zone 33N

Baruth/Mark, QO oo

Blirgermeister Planverfasser:
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses GKU Standortentwicklung GmbH
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung am .............. im Amtsblatt Nr. .... der Albertinenstraie 1. 13086 Berlin /
Stadt Baruth/Mark. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ’
eingesehen werden kann und Gber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung entnommen Tel.: 030/ 9237210
werden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Fax: 030 / 92372111 GKU
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit _ .
N und das Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. E-Mail: - buero-berlin@gku-se.de
\ \ Der Bebauungsplan "Freiflachen-Photovoltaikanlage Vorwerk Petkus" ist am .................... in Kraft getreten.
\ Umweltprufung:
0 50 100 150
i : : stadtlandkonzept - Planungsburo fur Stadt & Umwelt
M. 1:3.000 (|m Orlglnal) Baruth/Mark, QBN oo R .
Birgermeister Alte Bielefelder StralRe 1, 33824 Werther (Westf.)

Tel: 05203 9182090
E-Mail: mail@stadtlandkonzept.de
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